Der Vorsitzende des Ausschusses fiir
Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und
Energie

StadtRodermark

M{"ﬁrii-ﬁ;t,{ ganz. nah dran

An die Mitglieder des Ausschusses fur
Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
den Herrn Stadtverordnetenvorsteher

und seine Stellvertreter 21. November 2018
den Vertreter des Auslanderbeirates

den Vertreter des Seniorenbeirates

die Mitglieder des Magistrates

Schriftfiihrer: Herr Kron
Telefon: 06074 911210

der Stadt Rodermark

Einladung

Ich lade Sie ein zu der
22, offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und
Energie
(Sitzung Nr. 7/2018)
am Mittwoch, 28.11.2018, um 19:00 Uhr.
Die Sitzung findet im Raum Tramin (Zi.Nr. 300), Rathaus Urberach statt.

Tagesordnung:

TOP 1 BegriiRung und Feststellen der Beschlussfahigkeit

TOP 2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan
B5.1 ,Wohnquartier siidlich der Darmstadter StralRe (Bauvorhaben
Darmstadter StraBe 80)%;

Fa. Baustolz Frankfurt GmbH, Frau Rumpf (Vortrag)

TOP 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und Erschlieungsplan
(StaVo B5.1 "Wohnquartier stidlich der Darmstadter StralRe" im Stadtteil Urberach
TOP 10) - Antrag des Vorhabentragers vom 26.09.2018 bzgl. der Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens gem. § 12 Baugesetzbuch
Vorlage: VO/0204/18

TOP 4 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark” (Entwurf);
Biiro Rittmannsperger Architekten/ Darmstadt, Frau Hesse (Vortrag)

TOP 5 BaumaRBnahme grundhafte Erneuerung BahnhofstraRBe (WagnerstraRe bis
Konrad-Adenauerstralle);
VKT GmbH/ Frankfurt am Main, Herr licken (Vortrag)

TOP 6 Nachtragshaushaltsplan 2018

(StaVo Vorlage: VO/0246/18
TOP 7)
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TOP 7 Erwerb einer Teilflache von ca. 535 m2 aus dem Grundstick Gemarkung

(StaVC; Ober-Roden Flur 2 Flurstiick 22/4, Rilkestral3e 19 A -Tischvorlage-

TOP 8

TOP 8 Verkauf einer Teilflache von ca. 157 m? aus dem Grundstiick Gemarkung
(StaV<; Ober-Roden Flur 2 Flurstiick 22/4, Rilkestral3e 19 A -Tischvorlage-

TOP 9

TOP9 Antrag der FDP-Fraktion: Flachenanmeldungen der Stadt R6dermark im
(Stavo Zuge des Verfahrens zur Erstellung des Regionalen Flachennutzungsplans
TOP 4) 2020 (Hierzu Prisentation der Verwaltung)

Vorlage: FDP/0149/18

TOP 10 Antrag der SPD-Fraktion: Entwicklung eines Baugebietes in S-Bahnnahe

(StaVo Vorlage: SPD/0217/18
TOP 5)

TOP 11 Antrag der FDP-Fraktion: Grundstiickspreise flr stadtische
(StaVo Gewerbegrundstiicke
TOP12)  vorlage: FDP/0260/18

TOP 12 Antrag der FDP-Fraktion: Stadtmdéblierung im Informationszeitalter:
(StaVo Aufstellung von intelligenten Parkbanken - "Smart Benches" - in den
TOP13)  Ortskernen

Vorlage: FDP/0261/18

TOP 13 Einschlagige Punkte zur Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

TOP 14 Mitteilungen und Anfragen

Mit freundlichen GriiRen F.d.R.
e .'Illa"ll f Il. .;‘ \ L,ar,f/ / / ;",r'f
/ - o 1 A, “Vi,
'a-’gez. Gerhard Schickel Thomas Kron
Ausschussvorsitzender Schriftfuhrer
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0204/18

Stadtplanung AZ: 1/6/1/610-102
Datum: 02.10.2018
Verfasser: pap

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan
B5.1 "Wohnquartier siidlich der Darmstadter StraBe" im Stadtteil
Urberach

- Antrag des Vorhabentragers vom 26.09.2018 bzgl. der Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens gem. § 12 Baugesetzbuch

Beratungsfolge:

Datum Gremium

08.10.2018 Magistrat

17.10.2018 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
18.10.2018 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
30.10.2018 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
28.11.2018 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
29.11.2018 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
11.12.2018 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die BAUSTOLZ Frankfurt GmbH als Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 26.09.2018
einen Antrag an den Magistrat gestellt mit der Zielsetzung, auf dem Anwesen
Darmstddter StraBe 80 (Gelande der ehemaligen Kelterei Schwarzkopf) insgesamt
zwei Wohngebaude in Form von Reihenhausern mit WEG-Teilung zu errichten.
(Anlage_05) Der bisherige Gebaudebestand soll abgerissen und es sollen zwei
Reihenhausgebaude mit jeweils drei bzw. sieben Reiheneigenheimen errichtet werden.
Vorgesehen ist dabei eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen sowie einem
Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss. Die Gebaude sollen mit Flachdach errichtet
werden.

Die ErschlieBung erfolgt dabei von der Darmstadter Stral3e aus, etwa auf Hohe der
heutigen Zufahrt. Die erforderlichen Stellplatze werden im westlichen Teil des
Plangebietes nachgewiesen. Vorgesehen ist hierbei die Errichtung von zehn Carports
und weiterer zehn oberirdischer Stellplatze.

Das Grundstiick des Vorhabentragers (Anwesen Darmstadter StralRe 80) liegt
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 5, Pestalozzi®.
Dieser setzt bislang den Bereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
als ,Gewerbegebiet” fest. Die geplante Errichtung von Wohngebauden ist demnach
planungsrechtlich nicht zuldssig, weshalb flir das beschriebene Projekt des
Vorhabentragers die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaf3 §
12 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich ist.

Gemal’ § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, ,wenn der Vorhabentrager
auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der
Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit
und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und
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zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem
[Satzungs-] Beschluss nach § 10 Abs. 1 [BauGB] verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag)“.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst dabei nicht
nur die Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit den geplanten
Wohngebauden auf dem Anwesen Darmstadter Stral3e 80, sondern als
Anpassungsbereiche auch die Flache des benachbarten Gewerbegrundstuckes
Darmstadter StraRBe 78/ 78A sowie Flachen der angrenzenden Darmstadter Stral3e.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie8t auf Antrag der BAUSTOLZ Frankfurt
GmbH vom 26.09.2018 gemald § 12 Abs. 2 i.V.m. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), ein
Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das
Anwesen Darmstadter Stral3e 80 (Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans)
unter Einbeziehung des Grundstlicks des Anwesens Darmstadter Strale 78/ 78A und
Teilen der Flurstlicke der angrenzenden Darmstddter StralRe (Anpassungsbereich im
Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB) im Stadtteil Urberach einzuleiten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches den bisherigen Bebauungsplan Nr. 5, Pestalozzi“ in allen seinen
Festsetzungen.

Der Bauleitplan erhalt die Bezeichnung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan B 5.1
»~Wohnquartier stidlich der Darmstadter StralRe“ im Stadtteil Urberach

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Urberach Flur 2 Nr. 248 und
249 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) sowie die Flurstiicke 94/1, 98/2 teilweise und
98/3 teilweise (Anpassungsbereich).

Die genaue Abgrenzung ist der beigefligten Karte (siehe Anlage_01) zu entnehmen.

Sollten sich bei der Planung Abweichungen an dem vorstehend beschriebenen
Geltungsbereich als sinnvoll erweisen, so wird der Magistrat ermachtigt, der
Stadtverordnetenversammlung einen geanderten Geltungsbereich im Rahmen der
Beschlussfassung lber die 6ffentliche Auslegung vorzulegen.

Beabsichtigte Planung:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan/ Vorhaben- und Erschliefungsplan
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau von zwei
Wohngebauden in Form von Reihenhdusern mit WEG-Teilung (10 Reiheneigenheime)
auf dem Anwesen Darmstadter Straf3e 80 in Urberach geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt hierzu den Bebauungsplan Nr. 5
,Pestalozzi“ in allen seinen Festsetzungen, der planungsrechtlich hier bislang ein
»,Gewerbegebiet” festsetzt.
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Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren gemal} § 13a BauGB aufgestellt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Anlagen

Anlage_01 Geltungsbereich

Anlage 02 Grundstucksuntersuchung/ Bebauungskonzept
Anlage_3.1-3.3 Ansichten/ Grundrisse

Anlage 4.1/ 4.2 Ansichten Musterhauser

Anlage_5 Antrag_Vorhabentrager_26.09.2018
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BAUSTOLZ

EIN HAUS. EIN PREIS.

Anlage 1

Bebauungsplanes
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BAUSTOLZ e
GRUNDSTUCK UND BAURECHTLICHE FESTSETZUNGEN SIND EINEM SCANBILD
ENTNOMMEN UND KONNEN DADURCH VON DEN TATSACHLICHEN MASSEN ABWEICHEN! EIN HAUS. EIN PREIS.
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Grundstlcksfliache:
Gesamt cirka 2.200m?
(mittlere

Grundsticksgrofe circa  220m?)
Grundflache

Reiheneigenheim 561m?
Terrassen 143m?
Stellplatze/Carports/

Gartenhitten 283m?
Zuwege 305m?
(davon interne Erschliessung 202m?)
Mullbehatter 17m?
Mullbehalteraufstelifidche 5m?
Reiheneigenheimtypen:

Valencia 7 Stiick
Barcelona 3 Stiick NO D
Sevilla 0 Stack

Gesamt 10 Stick
Stellplatze 10 Stiick

Carporis 10 Stiick

TG Sleliplatze 0 Stiick

Gesamt 20 Stick
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BAUSTOLZ FRANKFURT GMBH :
HAHNSTRASSE 38 .’:_:;ff“"'
60528 FRANKFURT AM MAIN '

.PI.AR NR.:
GRUNDSTOCKSUNTERSUCHUNG E3
RODERMARK DARMSTADTER STRASSE
bopp herrmann architekten gmbh Netz www.boppherrmann-orchitekten.com
Im unteren Kienle 7 E-mail info@boppherrmann-architekien.com
70184 Stuttgorl Fon 0711-248475-0 Fax 0714-236 1217




Anlage 3.1
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Anlage 3.2
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Anlage 4.1
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3 RH Barcelona 3 RH Valencia 2 RH Barcelona 4 RH Valencia 2 RH Barcelona 6 RH Valencia
1 a0 2 3 wnd 5 6 ¥ gy 8 oy 10 11 12 13 14 15 16 17 .18 19 20
Aufiraggeber: BAUSTOLZ STUTTGART GmbH : 3 i -
Verfasser BWK Architekten GmbH
Fertigstellung: 2017 (¥,
Leistungsphasen: 1-4 2
Nutzung: 17 Reiheneinfamilienhauser =
Parkierung: 34 Stellplatze (17 Parkplatze und 17

Carports)

PLUDERHAUSEN IBWIK



Anlage 4.2
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BAUSTOLZ Magisirat der Stact Rédermark

EIN HAUS. EIN PREIS. :
27. SEP. 2018

(AN

s el

Boustolz Fronkfurt GmbH, Hohnstrafle 38, BOS28 Frankfurt t ' ‘I O \ig

Magistrat der Stadt Rédermark

: Telefon  069/1729900-200

Dieburger StroBe 13-17 Telefox  06S/1728700-120
christine. rumpf@boustolz.de

63322 Rdodermaork

26. September 2018
Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans / Vorhaben- und
ErschlieBungsplans zum Neubau von 2 Wohngebduden auf dem Anwesen Darmstéidter
StraBe 80 in Urberach

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaR § 12 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) beantragen wir, for die in Anlage 1 um-
grenzten Flurstacke ein Verfohren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plones einzuleiten.

Es ist von uns beabsichtigt, auf den Flursticken Gemarkung Urberach Flur 2 Nr. 248 und 248
insgesamt 2 Wohngebdude in Form von Reihenhdusern mit WEG-Teilung zu errichten. Die
derzeit auf dem Gelande der ehemaligen Kelterei ,Schwarzkopf bestehenden Gebaude sollen
hierzu abgerissen werden. Vorgesehen ist dobei die Errichtung von 2 Wohngebauden mit zwei
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss [Nichtvollgeschoss). Die Wohngebaude sind als
Reihenhauser konzipiert, bestehend aus einer Housgruppe mit 3 Reihenhausern im Westen
und einer Housgruppe mit 7 Reihenhausern im ostlichen Teil. Die Stellung der beiden
Reihenhausgruppen arientiert sich dabei am benachbarten Bestand bzw. an den
Grundstlcksgrenzen der vorhandenen Bebouung. Die Gebaude sollen mit Flachdach errichiet
werden. Die geplanten Terrassen und Freibereiche erstrecken sich nach Siden bzw.
Stdosten. Gegendber dem Bestand (Gebaude und versiegelte Hof- und Zufahrtsflachen)
kann mit Blick auf die geplanten Grin- und Freiflachen von einer deutlichen Minimierung des
versiegelten Flachenanteils und einer besseren Durchgrinung ausgegangen werden.

Die ErschlieBung der Wohnhauser erfolgt dabei von der Darmstadier StraBe aus, etwa ouf
Héohe der heutigen Zufahrt. Die erforderlichen Stellpiatze werden im westlichen Teil des
Plongebietes untergebracht. Vorgesehen ist hierbei die Errichtung von 10 Carports und
weiterer 10 oberirdischer Stellplatze.

Der Lageplan und die Ansichten sind diesern Schreiben als Anlogen 2 bis 4 beigefagt.

BAUSTOLZ Frankfurt GmbH Telefon 069/1728700-200 Geschaftsfahrer: Registergericht Frankfurt om Main
Hahnstrate 38 Telefox 069/1728700-120 Senotor h.c. Korl Strenger HRE 37737
B0528 Frankfurt kontokt@boustolz.de Sitz: Fronkfurt UST.-IdNr. DE293484504



BAUSTOLZ

EIN HAUS. EIN PREIS.

Daos Vorhaben wird von der Firma

BAUSTOLZ Frankfurt GmbH
HohnstraBe 38
60528 Frankfurt am Main

verfreten durch den
Geschaftsfuhrer
Herrn Senator h.c. Karl Strenger

als .Vorhabentréger” durchgefahrt.

Wir haben die vorgenonnten Flursticke erworben und sind wirtschoftlich in der Loge dos
Varhaben umzusetzen und haben an anderer Stelle schon eine Reihe ahnlicher Projekte
durchgefdhrt.

Fur dos geplante Vorhaben soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgestellt werden, da nach dem derzeit hier gultigen Bourecht, namlich
aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 5 ,Pestalozzi”, die geplante Wohnbebau-
ung aufgrund des in diesem Bereich festgesefzten Gewerbegebietes planungsrechilich nicht
zuléssig ist. Der neue vorhabenbezogene Bebauungsplan soll daher den Bebauungsplan Nr. 5
.Pestalozzi” innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches in allen seinen Festsetzungen
ersefzen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplon soll dabei die Flochen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes (rote Umrandung) mit den von uns geplanten Wohngebauden
(Darmstadter StroBe 80) umfassen; erganzend sollen als Anpossungsbereich die Flachen
des benachbarten Grundstucks Darmstadter StraBe 78 / 78A ebenfalls in den Geltungsbe-
reich einbezogen werden (schwarze Umrandung), um im Rahmen der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes eine maglichst konfliktfreie Nachbarschafi zwischen
geplonter Wohnbebauung und dem bestehenden Zimmereibetrieb zu erreichen (siehe An-
lage 1).

Im Zusarmmenhang mit den umgebenden gewerblichen Nutzungen ist doher von uns vor-
gesehen, eine schalltechnische Untersuchung im Rahmen des weiteren Planverfohrens zu
erstellen.

Ebenfalls sollen die im Bereich der geplanten Einfahrt gelegenen affentlichen Flachen der
Darmstadter StraBe einbezogen werden, um hier gaf. erforderliche bauliche UmbaumaB-
nahmen im Zusammenhang mit der geplonten ErschlieBung (Zufahrt) umsetzen zu kénnen.

Die FlachengréBe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes betragt co. 0,22 ho, die des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (inkl. der Anpassungsbereiche] insgesomt co. 0,38
ha.

Die Planung kann u. E. im Rahmen der Innenentwicklungi. S. d. § 130 BauGB im be-
schleunigten Verfohren erfolgen.

GemaR den Bestimmungen des § 12 BouGB werden alle Kosten, die mit dem Vorhoben
verbunden sind, von uns als Vorhabentrager getragen, sodass far die Stodt hieraus keine
Verpflichtungen zu einer Kostenabernahme entstehen.



BAUSTOLZ

EIN HAUS. EIN PREIS.

Fur die Erstellung der Planunteriagen bzw. die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens
werden wir das Ihnen bekannte ,planungsbro fur stadtebau garinger—hoffmann—bauer” in
GroB-Zimmern beauftragen.

Als Antragsteller ist uns bekannt, dass gegen die Stadi Entschadigungsanspriche nicht
geltend gemacht werden konnen, wenn das Satzungsverfohren nicht zur Rechtskraft ge-
bracht und das Verhaben nicht durchgefuhrt werden kann. Uns ist bekannt, dass bereits
beauftragte Planungsleistungen durch die Stadt nicht erstattet werden.

Gleichzeitig bitten wir um die notwendige Unterstitzung zur Durchfahrung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanverfahrens und hoffen auf Ihre kurzfristige Entscheidung.

Freundliche GriBe

BAUSTOLZ Frankfurt GmbH

kg &P

I, V. Christine Rumpf~~
Regionalleiterin e

Anlagen

Anlage 1
- Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplones sowie des Yorhaben- und
ErschlieBungsplanes

Anlage 2
Grundsticksuntersuchung vomn 12.09.2018, bopp herrmann architekien gmbh,
Stuttgort

Anloge 3.1, 3.2und 3.3
Ansichten Reiheneigenheimel-3, Ansichten Reiheneigenheime 4-10 und Grundriss EG

Anlage 41 und 4.2
- Apsichten Musterhauser
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vom/der Vorlage-Nr: VO/0246/18

Finanzverwaltung, Controlling AZ: 1/2/1/Bt/Sc
Datum: 31.10.2018
Verfasser: Breustedt, Arne

Nachtragshaushaltsplan 2018

Beratungsfolge:

Datum Gremium

28.11.2018 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
29.11.2018 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
11.12.2018 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten:

1. Nachtragshaushaltssatzung 2018

Beschlussvorschlag:

1. Der Nachtragshaushaltssatzung 2018 mit Nachtragshaushaltsplan wird

zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 21.11.2018
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NACHTRAGSHAUSHALTSSATZUNG

DER STADT RODER M ARK, KREIS OFFENBACH, FUR DAS
HAUSHALTSJAHR 2018

Aufgrund der §§ 94 ff. der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07. Marz 2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 247) hat
die Stadtverordnetenversammlung am folgende Nachtragshaushaltssatzung beschlossen:

§1
Mit dem Nachtragshaushaltsplan werden
erhoht um vermindert und damit der Gesamtbetrag des
EUR um EUR Haushaltsplans einschlieBlich der
Nachtrage
gegeniiber auf nun-
bisher EUR mehr EUR
festgesetzt
a) im Ergebnishaushalt
. ichen Ergebni
die Ertrage 0 0 -59.879.146 -59.879.146
die Aufwendungen 0 0 59.872.269 59.872.269
der Saldo 0 o -6.877 -6.877
. R ichen E .
die Ertrage 0 0 -90.800 -90.800
die Aufwendungen 0 0 0 0
der Saldo 0 o -90.800 -90.800
mit einem Uberschuss 0 0 -97.677 -97.677
b) im Finanzhaushalt
fend stiokei
der Saldo der Einzahlungen und (o] o 1.753.797 1.753.797
Auszahlungen
titi cpe L
die Einzahlungen 160.000 0 2.707.304 2.867.304
die Auszahlungen 580.000 0 -4.573.248 -5.153.248
der Saldo 420.000 o -1.865.944 -2.285.944
Fi . stiokei
die Einzahlungen 420.000 0 1.865.944 2.285.944
die Auszahlungen 0 0 -682.402 -682.402
der Saldo 420.000 o 1.183.542 1.603.542
mit einem Zahlungsmitteliiberschuss 0 0 1.071.395 1.071.395
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§2

Der Gesamtbetrag der Kredite, deren Aufnahme zur Finanzierung von Investitionen und
Investitionsforderungsmallnahmen erforderlich ist, wird gegeniiber der bisherigen Festsetzung in
Hohe von 1.865.944 EUR um 420.000 EUR erhoht und damit auf 2.285.944 EUR neu festgesetzt.

§3

Der bisherige Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen wird nicht geandert.

§4

Der bisherige Hochstbetrag der Kassenkredite wird nicht geandert.

§5

Die Gemeindesteuern werden nicht geandert.

§6

Der bisherige Stellenplan wird nicht gedndert.

Rodermark, den Der Magistrat

der Stadt Rodermark

Kern, Burgermeister
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Vorbericht

zum
Nachtragshaushaltsplan 2018
der Stadt Rodermark

Vorbemerkungen:

Innerhalb des geplanten Stadtumbaugebiets ,Ortskern Ober-Roden“ besteht ein deutlicher — und so
auch durch die Bewohner und Bewohnerinnen artikulierter - Mangel an o6ffentlich zuganglichen und
(vor allem be-) nutzbaren Griinflachen bzw. Griinbereichen. Darliber hinaus ist weder die Rodau
noch die raumliche Nahe zur ,Griine Mitte“ innerhalb des Ortskerns spir-/ bzw. erlebbar.

Grol3e Potenziale sowie Verbesserungsoptionen bietet der linear verlaufende Freiraum ausgehend
vom Rathausplatz entlang der kanalisierten Rodau, lber die stadtischen Grinflachen an der Trink-
bornschule sowie ,Am Apfelbaum“ und den Oberwiesenweg in die ,Griine Mitte“. In gegenlaufiger
Richtung stellt diese Achse einen wichtigen Zugang in den Ortskern Ober-Roden dar. Diese griin-
blaue Achse ist derzeit nicht zusammenhangend wahrnehmbar und weist in weiten Bereichen
umfassenden Gestaltungs- und Erneuerungsbedarf auf.

Der Auftakt des Oberwiesenwegs befindet sich exakt oberhalb des Bachbetts der Rodau, welche in
diesem Abschnitt kanalisiert sowie mit Stahlbetonplatten Uberdeckt ist. Im Bereich dieser Ab-
deckung befinden sich derzeit ein 6ffentlich nutzbarer Parkplatz sowie die Zufahrt der Liegenschaft
RilkestraRBe 19a. Voraussetzung fiir eine nachhaltige Umgestaltung sowie Aufwertung ist die
funktionale Neuordnung - einschlielich Grundstuicksneuordnung - dieses Bereiches. Haupt-
hindernis stellt hierbei das Anwesen Rilkestral3e 19a sowie dessen genehmigte ErschlieBung bzw.
Grundstiickszufahrt Gber den Oberwiesenweg dar.

Im Zusammenhang mit dem geplanten privaten Bauvorhaben eines Investors bietet sich fiir die

Stadt Rodermark aktuell die grof3e Chance, die Liegenschaft RilkestralBe 19a zu einem fiir 6ffentliche
Zwecke erforderlichen Anteil, zu erwerben sowie nachfolgend eine Grundstiicksneuordnung in

diesem Bereich vorzunehmen, welche eine nachhaltige Realisierung der oben genannten Ziele ermdglicht.

Aufgrund der stadtebaulich herausgehobenen Bedeutung der griin-blauen Achse Rathausplatz -
Gruine Mitte sind innerhalb des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fiir die Gesamt-
mafnahme ,Ortskern Ober-Roden” (Entwurf 19.10.2018) zwei konkrete EinzelmaRnahmen zu deren
gestalterischen sowie 6kologischen Aufwertung enthalten:

- EinzelmaBnahme 34 - Ausbau Griinzug Rathausplatz zur ,,Griinen Mitte®
- EinzelmaBnahme 35 - Aufwertung und Gestaltung Rodau

Ubergeordnete Ziele - der beiden eng miteinander verkniipften MaBnahmen - stellen insbesondere
die Aufwertung und Umgestaltung der 6ffentlichen Griinflachen, die naturnahe Umgestaltung der
Rodau, die Verbesserung der Biodiversitat sowie des Stadtklimas dar.

Durch die umfassende Neugestaltung der beiden stadtischen Grunflachen beiderseits der Rilke-

stralRe (einschlieBlich der Fldche des Grundstiicks Rilkestralle 19a) soll ein , griiner Stadteingang”
entstehen, der insbesondere den Bediirfnissen und Erwartungen der ortsansdssigen (Wohn-)
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Bevolkerung aller Altersklassen bzgl. 6ffentlicher Griin- und Freizeitflaichen Rechnung tragt. Die
bewusste Inszenierung mit klar und tbersichtlich gestalteten Wegen bzw. Wegebeziehungen,
Spielmoglichkeiten sowie Verweil- und Kommunikationsorten erzeugt einen hohen Zugewinn an
Lebensqualitat nicht nur fir die Bevolkerung des Ortskerns.

Insbesondere im Rahmen des durchgefuihrten Burgerworkshops wurde das Ziel definiert, die Rodau
wieder erleb- und horbar umzugestalten sowie deren Prasenz innerhalb Stadtbilds deutlich zu
erhohen. Diese Prasenz bzw. Erlebbarkeit ist derzeit durch die vorhandene Kanalisierung — gerade
auch innerhalb des Abschnitts am Oberwiesenweg, unmittelbar westlich der RilkestralRe -
»hochgradig eingeschrankt®. Die 6kologische Aufwertung bzw. die naturnahe Gestaltung dieses
Abschnitts der Rodau stellt zudem einen wichtigen Beitrag zur Erh6hung der Biodiversitat sowie
zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas dar.

Letztendlich tragt die Realisierung der MaBnahme - respektive der beiden Malinahmen - zur
Starkung der ,,weichen® Standortfaktoren Rodermarks innerhalb des interkommunalen Vergleichs
bei.

AbschlieBend ist anzumerken, dass sich durch die aktuelle Moglichkeit des Erwerbs der Liegenschaft
RilkestraRe 19a grolRe Chancen er6ffnen, zentrale Zielsetzungen des Forderprogramms ,,Stadtumbau
in Hessen“ zum Wohle der Bewohner und Bewohnerinnen — insbesondere des Ortskerns Ober-Roden
- umzusetzen. Daher wird die beschriebene MaBnahme seitens des Fordermittelgebers, d.h. des
Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, auch
ausdriicklich beflirwortet.

Die Anderungen im Einzelnen:

Der Nachtragshaushalt 2018 beschrankt sich auf den Finanzhaushalt der Stadt Rodermark. Durch den
Grundstiickserwerb der Gesamtflache werden die Auszahlungen aus Investitionstatigkeit in Zeile 240
»Auszahlungen fiir den Erwerb von Grundstiicken und Gebauden® um 580.000 Euro erhoht. Der
Verkauf einer Teilfliche erhoht die Einzahlungen aus Investitionstatigkeit in Zeile 210 ,Einzahlungen
aus Abgangen des Sachanlagevermogens® um 160.000 Euro. Der dabei entstehende Zahlungs-
mittelbedarf aus Investitionstatigkeit wird am Kapitalmarkt finanziert und fihrt damit zu einer
Erhdhung der Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit in Zeile 310 ,,Einzahlung aus der Aufnahme
von Krediten fir Investitionen® um 420.000 Euro.

Der geplante Grunderwerb wird als MalRnahme fiir das Programmjahr 2018 des Bund-Lander-
Forderprogramms ,Stadtumbau in Hessen“ nachgemeldet. Férderfahig ware der Grunderwerb
inklusive der Erwerbsnebenkosten. Je nach Verkehrswertgutachten und Férderquote konnte fiir
die im Besitz der Stadt Rodermark verbleibende Flache ein Zuschuss von ca. 170.000 Euro bewilligt
werden. Der Mittelrlickfluss bzw. der Mittelabruf erfolgt in fiinf (unterschiedlich hohen) Jahres-
scheiben. Er wird in den Haushaltsplanen der Jahre 2019 ff. abgebildet.

Die Veranderungen sind bei den Investitionen und den Teilfinanzhaushalten des Fachbereichs 6 und
des Sonderbudgets 14 abgebildet. Eine Anderung des Investitionsprogramms 2017 bis 2021 erfolgt
nicht.

Das Muster des Finanzhaushalts wurde gemaR den gesetzlichen Bestimmungen angepasst. Zudem
wurden die im Finanzhaushalt des Doppelhaushalts 2017/2018 ausgewiesenen Zahlungsmittel-
bestande zu Beginn und am Ende des Haushaltsjahres mit dem Nachtragshaushalt 2018 korrigiert.
In Zeile 380 (vorher 360) wird nun der Ist-Zahlungsmittelbestand des Vorjahres gemaR Jahres-
abschluss abgebildet. Der in den Vorjahren ausgewiesene Betrag stellte den Saldo aller Zahlungs-
mitteluiberschiisse und -fehlbedarfe seit Einflihrung der Doppik dar.

GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 11 GemHVO ist ab dem Haushaltsjahr 2018 ein Finanzstatusbericht zur Be-

urteilung der finanziellen Leistungsfahigkeit als Anlage zum Haushaltsplan beizufligen. Dieser
wird im Rahmen des Nachtragshaushalts 2018 nachgereicht.
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Geanderte Ubersichten

Zum

Nachtragshaushalt 2018
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Ubersicht tiber den voraussichtlichen Stand der Verbindlichkeiten

-1.000 EUR -

Muster 4
zu8 1 Abs. 4Nr. 5
GemHVO

Art

Stand zu Beginn
des Vorjahres
2018

Voraussichtlicher
Stand zum Ende
des Haushalts-

jahres
2018

Voraussichtlicher
Stand zum Ende
des Haushalts-
jahres
2018

Voraussichtlicher

Stand zum Ende

des Haushalts-
jahres
2018

ALT

NEU

VERANDERUNG

1. Verbindlichkeiten aus Anleihen

2. Verbindlichkeiten aus Krediten
zur Finanzierung von Investitionen und Investitions-
forderungsmafinahmen

2.1 Bund, LAF, ERP-Sondervermégen

2.2 Land

2.3 Gemeinden und Gemeindeverbanden

2.4 Zweckverbanden und dgl.

2.5 Sonstiger offentlicher Bereich

2.6 Kreditmarkt

2.7 Verbundene Unternehmen, Beteiligungen, Sondervermogen

1.440
10.972

1.774
15.590

1.774
16.010

420

Summe

12.412

17.364

17.784

420

3. Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten

31.000

31.000

-31.000

4. Verbindlichkeiten aus Vorgangen, die Kreditaufnahmen
wirtschaftlich gleichkommen

4.1 Leasing
4.2 Sonstige

Summe

Nachrichtlich

5. Verbindlichkeiten der Sondervermdgen mit
Sonderrechnung

Kommunale Betriebe
Eigenbetrieb der Stadt Rédermark

5.1 Aus Krediten
5.2 Aus Vorgangen, die Kreditaufnahmen
wirtschaftlich gleichkommen

6. Voriibergehende Inanspruchnahme von flissigen
Mitteln aus zweckgebundenen Riicklagen und Sonder-
ricklagen fur andere Zwecke

7. Anteilige Schulden im Rahmen von
Mitgliedschaften in Zweckverbanden *

8. Anteilige Schulden im Rahmen der Beteiligung
an wirtschaftlichen Unternehmen

Berufsakademie Rhein-Main GmbH

9. Langfristige Mietvertrage und Verpflichtungen
aus OPP-Vertragen

6.656

2.199

6.203

2.103

6.203

2.103

! Die Schuldenanteile wurden von den Zweckverbanden noch nicht abschlieRend ermittelt.
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Jahresabschluss 2017 der Stadt Rodermark

StadtRédermark

natiirlich, ganz nah dran

2 Jahresabschluss der Stadt Rodermark
21 Vermogensrechnung
AKTIVA 31. Dezember 2016 31. Dezember 2017
Positionen EUR EUR EUR EUR
1 Anlagevermogen
1.1 Immaterielle Vermégensgegenstande
1.1.1  Konzessionen, Lizenzen und dhnliche Rechte 43.492,23 92.857,90
1.1.2  Geleistete Investitionszuweisungen und -zuschiisse 2.909.660,76 2.953.152,99 2.901.971,33 2.994.829,23
1.2 Sachanlagevermogen
1.2.1  Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte 21.085.245,73 20.881.642,42

13

1.2.2  Sachanlagen im Gemeingebrauch, Infrastrukturvermégen

1.2.3  Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
1.2.4 Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Finanzanlagevermogen

1.3.1  Anteile an verbundenen Unternehmen

1.3.2 Ausleihungen an verbundene Unternehmen
1.3.3 Beteiligungen

1.3.4 Ausleihungen (sonstige Finanzanlagen)

2 Umlaufvermégen

2.1

2.2

2.3

Vorrate einschlieBlich Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
2.2.1  Forderungen aus Zuweisungen, Zuschiissen,

Investitionszuweisungen und -zuschiissen und
Investitionsbeitragen

2.2.2  Forderungen aus Steuern und steuerahnlichen Abgaben
2.2.3 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2.2.4 Forderungen gegen verbundene Unternehmen und gegen
Unternehmen,

mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht und
Sondervermogen

2.2.5 Sonstige Vermoégensgegenstiande

Flissige Mittel

3 Rechnungsabgrenzungsposten

24.301.744,24

1.984.603,57
1.034.780,21

60.076.062,93

48.406.373,75

24.326.058,56

1.925.093,23
601.059,95

61.282.940,11

47.733.854,16

220.935,61 211.754,82
10.473.273,68 10.501.645,01
561.202,62 71.331.474,84 583.439,06 72.579.779,00
122.691.001,58 123.308.462,39
14.082,30 14.082,30 14.927,12 14.927,12
1.595.873,91 2.059.836,56
2.089.798,08 1.461.146,88
237.143,08 169.679,13
1.533.263,64 1.375.031,58
1.041.603,23 6.497.681,94 2.002.367,43 7.068.061,58
4.807.810,64 4.807.810,64 5.051.778,37 5.051.778,37
11.319.574,88 12.134.767,07
451.378,73 451.378,73 447.744,30 447.744,30

134.461.955,19

135.890.973,76
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Jahresabschluss 2017 der Stadt Rodermark

StadtRédermark

natiirlich, ganz nah dran

Passiva 31. Dezember 2016 31. Dezember 2017
Positionen EUR EUR EUR EUR
1 Eigenkapital
1.1 Nettoposition 82.402.466,05 82.402.466,05
1.2 Riicklagen
1.2.1  Sonderriicklagen
1.2.1.1 Stiftungskapital 153.387,56 153.387,56 153.387,56 153.387,56
1.3 Ergebnisverwendung
1.3.1.1 Jahresfehlbetrag 2011 -7.553.163,32 -7.553.163,32
1.3.1.2 Jahresfehlbetrag 2012 -7.943.213,04 -7.943.213,04
1.3.1.3 Jahresfehlbetrag 2013 -3.963.551,28 -3.963.551,28
1.3.1.4 Jahresfehlbetrag 2014 -2.405.271,63 -2.405.271,63
1.3.1.7 Jahresfehlbetrag 2015 -2.339.578,32 -2.339.578,32
1.3.1.8 Jahresiiberschuss 2016 291.278,26 291.278,26
1.3.2 Jahresiiberschuss 2017 1.111.499,09
58.642.354,28 59.753.853,37
2 Sonderposten
2.1 Sonderposten fiir erhaltene Investitionszuweisungen,
-zuschiisse und Investitionsbeitrage
211 Zuweisungen von 6ffentlichen und nicht éffentlichen Bereichen 4.927.311,12 5.276.246,23
2.1.2  Investitionsbeitrage 3.245.722,35 3.155.830,99

3 Riickstellungen

3.1
3.2
3.3

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen
Riickstellungen fiir Finanzausgleich und Steuerschuldverhaltnisse
Sonstige Riickstellungen

4 Verbindlichkeiten

4.1

4.2

Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen
4.1.1  Verbindlichkeiten gegentiiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Zuweisungen, Zuschiissen, Transferleistungen

12.228.079,00
1.383.585,00
2.269.029,30

8.173.033,47

12.518.341,00
2.467.651,00
2.470.210,89

8.432.077,22

44.551.173,36

15.880.693,30

43.411.979,13

17.456.202,89

Investitionszuweisungen und -zuschiissen und Investitionsbeitragen 59.758,42 12.498,67
4.3 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 469.653,42 458.033,16
4.4 Verbindlichkeiten aus Steuern und steuerahnlichen Abgaben 3.273,71 28.345,50
4.5 Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen und gegen
Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht
und Sondervermdgen 3.117.039,55 2.612.186,45
4.6 Sonstige Verbindlichkeiten 455.362,30 495.084,95
48.656.260,76 47.018.127,86
5 Rechnungsabgrenzungsposten 3.109.613,38 3.109.613,38 3.230.712,42 3.230.712,42
134.461.955,19 135.890.973,76
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Unveranderter

Ergebnishaushalt
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Ergebnishaushalt

Stadt Rédermark

Nr. | Bezeichnung Ansatz Ansatz Differenz
2018 Alt | 2018 Neu
010 | Privatrechtliche Leistungsentgelte -417.972 -417.972 0
020 | Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte -3.333.809 -3.333.809 0
030 | Kostenersatzleistungen- und erstattungen -3.025.415 -3.025.415 0
040 | Bestandsveranderungen und aktivierte 0 0 0
Eigenleistungen
050 | Steuern und steuerdhnliche Ertrage -36.935.750 -36.935.750 0
einschl. Ertrage aus gesetzlichen Umlagen
060 | Ertrage aus Transferleistungen -1.280.600 -1.280.600
070 | Ertrdge aus Zuweisungen u. Zuschissen f. -11.510.270 -11.510.270
Ifd. Zwecke u. allgemeine Umlagen
080 | Auflésung Sopo aus -682.638 -682.638 0
Investitionszuweisungen,-zuschussen,
Invest.beitragen
090 | Sonstige ordentliche Ertrage -1.060.150 -1.060.150
095 | kalkulatorische Abschreibungen/Ertrage -337.640 -337.640
100 | Summe ordentliche Ertrage -58.584.244 -58.584.244 0
110 | Personalaufwendungen 16.294.751 16.294.751
120 | Versorgungsaufwendungen 859.333 859.333
125 | Summe Personalaufwand 17.154.083 17.154.083 0
130 | Aufwendungen fir Sach- und 11.718.060 11.718.060 0
Dienstleistungen
140 | Abschreibungen 2.301.471 2.301.471
145 | kalkulatorische Abschreibungen/Aufwand 337.640 337.640
150 | Aufwendungen fir Zuweisungen und 3.951.459 3.951.459
Zuschisse sowie besondere
Finanzaufwendungen
160 | Steueraufwendungen einschl. 22.629.593 22.629.593 0
Aufwendungen a. gesetzlichen
Umlageverpfl.
170 | Transferaufwendungen 0 0
180 | Sonstige ordentliche Aufwendungen 9.611 9.611
185 | Summe Sachaufwand 40.947.834 40.947.834 0
190 | Summe der ordentlichen 58.101.917 58.101.917 0
Aufwendungen
200 | Verwaltungsergebnis -482.327 -482.327 0
210 | Finanzertrage -618.900 -618.900 0
215 | Kalkulatorische Zinsen/Ertrag -676.002 -676.002 0
220 | Zinsen und andere Finanzaufwendungen 1.094.350 1.094.350 0
225 | kalkulatorische Zinsen/Aufwand 676.002 676.002 0
230 | Finanzergebnis 475.450 475.450 0
240 | Ordentliches Ergebnis -6.877 -6.877 0
250 | AuBerordentliche Ertrage -90.800 -90.800
260 | AuBerordentliche Aufwendungen 0 0
270 | AuRerordentliches Ergebnis -90.800 -90.800 0
280 | Jahresergebnis -97.677 -97.677 0
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Veranderter

Finanzhaushalt
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Finanzhaushalt

Stadt Rédermark

Nr. | Bezeichnung Ansatz Ansatz Differenz
2018 Alt | 2018 Neu

010 | Privatrechtliche Leistungsentgelte 417.972 417.972

020 | Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 3.153.414 3.153.414

030 | Kostenersatzleistungen und - 3.025.415 3.025.415
erstattungen

040 | Steuern und steuerdhnliche Ertrage, 36.935.750 36.935.750
Ertrdge aus gesetzlichen Umlagen

050 | Einzahlungen aus Transferleistungen 1.280.600 1.280.600

060 | Zuweisungen und Zuschusse fir Ifd. 11.510.270 11.510.270
Zwecke und allgemeine Umlagen

070 | Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen 621.400 621.400

080 | Sonstige ordentliche und 1.108.450 1.108.450
auflerordentliche Einzahlungen

090 | Summe der Einzahlungen aus 58.053.272 58.053.272
laufender Verwaltungstatigkeit

100 | Personalauszahlungen -16.292.691 -16.292.691

110 | Versorgungsauszahlungen -714.982 -714.982

120 | Auszahlungen fiir Sach- und -11.706.389 -11.706.389
Dienstleistungen

140 | Zuweisungen und Zuschusse fir Ifd. -3.878.459 -3.878.459
Zwecke sowie besondere
Finanzauszahlungen

150 | Steuern und gesetzliche -22.629.593 -22.629.593
Umlageverpflichtungen

160 | Zinsen und &hnliche Auszahlungen -1.067.750 -1.067.750

170 | Sonstige ordentliche und -9.611 -9.611
auflerordentliche Auszahlungen

180 | Summe der Auszahlungen aus -56.299.475 -56.299.475
laufender Verwaltungstatigkeit

190 | Zahlungsmitteliberschuss/-bedarf 1.753.797 1.753.797
aus laufender Verwaltungstéatigkeit

200 | Investitionszuweisungen,-zuschisse und 2.086.904 2.086.904
-beitrage

210 | Einzahlungen aus Abgangen des 595.000 755.000 160.000
Sachanlagevermdgens

221 | Einzahlungen aus der Gewé&hrung von 25.400 25.400
Krediten

230 | Summe der Einzahlungen aus 2.707.304 2.867.304 160.000
Investitionstéatigkeit

240 | Auszahlungen fir den Erwerb von -50.000 -630.000 -580.000
Grundstiicken und Gebauden

250 | Auszahlungen fiir BaumaRnahmen -1.855.500 -1.855.500

260 | Auszahlungen fir Investitionen in das -643.014 -643.014
sonstige Sachanlagevermogen u.
immaterielle Anlagevermogen

261 | Auszahlungen fir aktivierte -1.774.304 -1.774.304
Investitionszuweisungen u. -zuschisse

270 | Auszahlungen fir Investitionen in das -250.430 -250.430
Finanzanlagevermdgen

280 | Summe der Auszahlungen aus -4.573.248 -5.153.248 -580.000
Investitionstatigkeit

290 | Zahlungsmitteliberschuss/- -1.865.944 -2.285.944 -420.000

bedarf aus Investitionstatigkeit
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Finanzhaushalt

Stadt Rédermark

Nr. | Bezeichnung

Ansatz
2018 Alt

Ansatz
2018 Neu

Differenz

300 | Zahlungsmitteluberschuss/-
bedarf

-112.147

-532.147

-420.000

310 | Einzahlungen aus der Aufnahme
von Krediten fir Investitionen

1.865.944

2.285.944

420.000

320 | Auszahlungen fur die Tilgung von
Krediten fUr Investitionen sowie an
das Sonderverm. Hessenkasse

-682.402

-682.402

330 | Zahlungsmitteluberschuss/-
bedarf aus
Finanzierungstatigkeit

1.183.542

1.603.542

420.000

340 | Anderung des
Zahlungsmittelbestandes zum
Ende des Haushaltsjahres

1.071.395

1.071.395

370 | Zahlungsmitteliberschuss/-
bedarf aus
haushaltsunwirksamen
Zahlungsvorgéngen

380 | Geplanter Anfangsbestand an
Zahlungsmitteln

5.051.778

5.051.778

390 | Geplante Veranderung des
Bestandes

1.071.395

1.071.395

400 | Geplanter Endbestand an
Zahlungsmitteln

6.123.173

6.123.173
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Fachbereich 6

Bauverwaltung
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Teilfinanzhaushalt 6 Bauverwaltung

Stadt Rédermark

Nr |Bezeichnung Ansatz | Ansatz | Differenz

. 2018 Alt | 2018 Neu

200 | Investitionszuweisungen,- 110.600 110.600 0
zuschusse und -beitréage

230 | Summe der Einzahlungen aus 110.600 110.600 0
Investitionstatigkeit

240 | Auszahlungen fir den Erwerb von 0 -580.000 -580.000
Grundstiicken und Gebé&uden

250 | Auszahlungen fir BaumaRnahmen -1.781.500 -1.781.500

260 | Auszahlungen fir Investitionen in -3.600 -3.600
das sonstige Sachanlagevermogen
u. immaterielle Anlagevermégen

280 | Summe der Auszahlungen aus -1.785.100 -2.365.100 -580.000
Investitionstatigkeit

290 | Zahlungsmitteliberschuss/- -1.674.500 -2.254.500 -580.000
bedarf aus Investitionstatigkeit

330 | Zahlungsmitteliberschuss/- 0 0 0

bedarf aus
Finanzierungstatigkeit
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Investitionen 6 Bauverwaltung

Stadt Rédermark

Bezeichnun Ansatz Ansatz Differenz
g 2018 Alt_| 2018 Neu

Erstattungen aus Beitragen u. 1.200 1.200 0
Anschlusskosten

EDV-Anschaffungen FA 800 800 0
Bauverwaltung/Stadtplanung

Buroausstattung FB 6 1.200 1.200
Stadteplanung/Bauleitplanung 15.000 15.000
Ingenieurleistungen 15.000 15.000
Bodenordnungsmalinahmen

EDV-Anschaffungen FA 400 400 0
Liegenschaften

ErschlielBungsbeitrage 40.000 40.000

Zuweisung - Radweg 69.400 69.400
Kreisradroute/Urberach

EDV-Anschaffungen Tiefbau 600 600

Neubau Radweg 173.500 173.500
Kreisradroute/Urberach

(Luckenschl.)

StraRenbau - Allgemein Ober- 60.000 60.000 0
Roden

StraRenbau - Allgemein Urberach 40.000 40.000
ErschlieBung Baugebiet "An den 1.300.000 | 1.300.000
Rennwiesen"

StralRenbeleuchtung 10.000 10.000

Ausbau von Feld- und 100.000 100.000
Wirtschaftswegen

Priufung/Erneuerung von 10.000 10.000 0
Drainagenetzen

EDV-Anschaffungen 600 600 0
Landschaftspflege, Umwelt

Erricht., Um- u. Ausbau 15.000 15.000 0
Jugendpl./Freizeitanlagen

Errichtung, Um- und Ausbau 35.000 35.000 0
Spiel-/Bolzplatze

Naturschutzrechtliche 8.000 8.000 0
AuslgeichsmaRnahmen

Stadtumbau Hessen - 0 580.000 580.000

Grunderwerb Rilkestralle
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Teilfinanzhaushalt 6.1 Stadtplanung

Stadt Rédermark

Nr | Bezeichnung Ansatz | Ansatz |Differenz

. 2018 Alt | 2018 Neu

200 | Investitionszuweisungen,- 1.200 1.200 0
zuschisse und -beitrage

230 | Summe der Einzahlungen aus 1.200 1.200 0
Investitionstatigkeit

240 | Auszahlungen fir den Erwerb von 0 -580.000 -580.000
Grundstiicken und Gebé&uden

250 | Auszahlungen fir Baumafnahmen -30.000 -30.000

260 | Auszahlungen fir Investitionen in -2.000 -2.000
das sonstige Sachanlagevermdégen
u. immaterielle Anlagevermégen

280 | Summe der Auszahlungen aus -32.000 -612.000 -580.000
Investitionstatigkeit

290 | Zahlungsmitteliberschuss/- -30.800 -610.800 -580.000
bedarf aus Investitionstatigkeit

330 | Zahlungsmitteluberschuss/- 0 0 0

bedarf aus
Finanzierungstatigkeit
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Teilfinanzhaushalt 14 Sonderbudget Allgemeine Finanzmittel

Stadt Rédermark

Nr | Bezeichnung Ansatz | Ansatz |Differenz

. 2018 Alt | 2018 Neu

200 | Investitionszuweisungen,- 1.737.304 1.737.304 0
zuschisse und -beitrage

210 | Einzahlungen aus Abgéangen des 305.000 465.000 160.000
Sachanlagevermoégens

221 | Einzahlungen aus der Gewéhrung 25.400 25.400 0
von Krediten

230 | Summe der Einzahlungen aus 2.067.704 2.227.704 160.000
Investitionstatigkeit

240 | Auszahlungen fur den Erwerb von -50.000 -50.000 0
Grundstiicken und Gebé&uden

260 | Auszahlungen fir Investitionen in -1.160 -1.160 0

das sonstige Sachanlagevermogen
u. immaterielle Anlagevermégen

270 | Auszahlungen fir Investitionen in -56.430 -56.430 0
das Finanzanlagevermdégen

280 | Summe der Auszahlungen aus -107.590 -107.590 0
Investitionstatigkeit

290 | Zahlungsmitteliberschuss/- 1.960.114 2.120.114 160.000
bedarf aus Investitionstatigkeit

310 | Einzahlungen aus der Aufnahme 1.865.944 2.285.944 420.000
von Krediten fur Investitionen

320 | Auszahlungen fur die Tilgung von -682.402 -682.402 0

Krediten flr Investitionen sowie an
das Sonderverm. Hessenkasse

330 | Zahlungsmitteliberschuss/- 1.183.542 1.603.542 420.000
bedarf aus
Finanzierungstatigkeit
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Investitionen 14 Sonderbudget Allgemeine Finanzmittel

Stadt Rédermark

Bezeichnung Ansatz Ansatz Differenz
2018 Alt | 2018 Neu
VerauRerung von Grundstucken 265.000 425.000 160.000
Investitionszuweisung KIP Bund 1.737.304 1.737.304 0
Tilgung Darlehen Haus Morija -16.200 -16.200 0
Erstattung Tilgung Haus Morija 16.200 16.200 0
Kreditaufnahme vom Land 200.000 200.000 0
Kreditaufnahme KIP Bund 194.000 194.000 0
Kreditaufnahme vom Kreditmarkt 1.471.944 | 1.891.944 420.000
EDV-Anschaffungen 1.160 1.160 0
Verwaltungsfiihrung
Kapitaleinlage Zweckverband GWW -29.400 -29.400 0
Erwerb von Grundstiicken und -50.000 -50.000 0
Gebauden
Tilgung von Krediten vom Land -122.800 -122.800 0
Tilgung Darlehen KIP -19.946 -19.946 0
Tilgung Darlehen Konjunkturpaket -12.900 -12.900 0
Erstattung Tilgung KBR 9.200 9.200 0
Konjunkturpaket
Tilgung von Krediten vom -510.556 -510.556 0
Kreditmarkt
Versorgungsriicklage Beamte -27.030 -27.030 0
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Teilfinanzhaushalt 14.1 Allgemeine Finanzmittel

Stadt Rédermark

Nr | Bezeichnung Ansatz | Ansatz |Differenz

. 2018 Alt | 2018 Neu

200 | Investitionszuweisungen,- 1.737.304 1.737.304 0
zuschisse und -beitrage

210 | Einzahlungen aus Abgéangen des 305.000 465.000 160.000
Sachanlagevermégens

221 | Einzahlungen aus der Gewéahrung 25.400 25.400 0
von Krediten

230 | Summe der Einzahlungen aus 2.067.704 2.227.704 160.000
Investitionstatigkeit

240 | Auszahlungen fur den Erwerb von -50.000 -50.000 0
Grundstiicken und Gebé&uden

260 | Auszahlungen fir Investitionen in -1.160 -1.160 0

das sonstige Sachanlagevermogen
u. immaterielle Anlagevermégen

270 | Auszahlungen fir Investitionen in -56.430 -56.430 0
das Finanzanlagevermdégen

280 | Summe der Auszahlungen aus -107.590 -107.590 0
Investitionstatigkeit

290 | Zahlungsmitteliberschuss/- 1.960.114 2.120.114 160.000
bedarf aus Investitionstatigkeit

310 | Einzahlungen aus der Aufnahme 1.865.944 2.285.944 420.000
von Krediten fur Investitionen

320 | Auszahlungen fur die Tilgung von -682.402 -682.402 0

Krediten flr Investitionen sowie an
das Sonderverm. Hessenkasse

330 | Zahlungsmitteliberschuss/- 1.183.542 1.603.542 420.000
bedarf aus
Finanzierungstatigkeit
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie Datum: 06.08.2018

DemOk raten Antragsteller: FDP-Fraktion
Radermark F D P

Verfasser/in: Dr. Riidiger Werner
Tobias Kruger

Antrag der FDP-Fraktion: Flachenanmeldungen der Stadt Rodermark im
Zuge des Verfahrens zur Erstellung des Regionalen Flachennutzungsplans
2020

Beratungsfolge:

Datum Gremium

15.08.2018 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
16.08.2018 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
28.08.2018 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
17.10.2018 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
18.10.2018 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
30.10.2018 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
28.11.2018 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
29.11.2018 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
11.12.2018 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Im aktuell guiltigen regionalen Flachennutzungsplan (Reg-FNP) 2010 waren fir
Rédermark rund 52,0 ha Erweiterungsflache vorgesehen, darunter 26,4 ha fir
Wohnbebauung, 2,5 ha als Mischgebiet, 10,1 ha fiir Gewerbeansiedlung (plus 6,0 ha
ebenfalls fiir Gewerbe nutzbare Weilkflache an der Kapellenstralle) und 7,2 ha fiir
Gemeinbedarf/Sport. 17,6 ha davon sind bisher aktiviert worden - die kleinen
Gewerbegebiete an den Rennwiesen, an der Messenhauser Str., im zentralen
Gewerbegebiet Ober-Roden sowie an der Albert-Einstein-Stral3e. 34,4 ha stehen somit
aktuell zur baulichen Entwicklung in Rédermark noch zur Verfiigung. 19,3 ha fir
Wohnbebauung (Spessartring 7,2 ha, KinzigstraBe 5,9 ha und Alter Seeweg 6,2 ha,
wovon sich 1,7 ha an der Mainzer Strale in der Vorplanungsphase befinden), 8,9 ha fiir
Gewerbeflachen (Hainchesbuckel 2,9 ha, KapellenstraRe 6,0 ha) und 7,2 ha fir
Gemeinbedarf/Sport (1,7 ha Schémbsstr. und 5,5 ha stdlich der Feuerwehr Ober-
Roden). Aufgrund von Anderungen im Landesentwicklungsplan ist eine Flache davon
(Kinzigstrale) gar nicht mehr, andere aus anderen Griinden nur sehr schwierig zu
entwickeln.

Lasst man die Flachen fur Gemeinbedarf/Sport, fur die es im Moment keinen
Entwicklungsbedarf gibt, aullen vor, stellen sich die Entwicklungsoptionen bzgl.
Bauflachen in Rodermark wie folgt dar: Nimmt man die Ankiundigungen verschiedener
Fraktionen ernst, die Griine Mitte unbebaut zu lassen, bleiben 1,7 ha Optionsflache an
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der Mainzer StraRe und 4,5 ha schwer bebaubare Flachen am Alten Seeweg. De facto
existieren keine groBeren Flachen mehr fiir Wohnbebauung. Der Bedarf ist aber
dennoch auch in Rédermark spiirbar vorhanden.

Sollten alle Hirden genommen werden, stehen in absehbarer Zukunft rund 6 ha
Gewerbeflachen am Friedhofsdreieck zur Verfugung. Damit durfte ein gewisser Druck
genommen sein. Ob sich die Flachen am Hainchesbuckel in den nachsten 10 Jahren
erweitern und aktivieren lassen, ist fraglich. Zumindest eine weitere Option auf
Gewerbeflachen ist daher aus Sicht der FDP notig.

Das Fazit der FDP lautet daher, dass die noch nicht aktivierten Flachen die Bedarfe der
nachsten 12 Jahre - objektiv - nicht decken kénnen. In den nachsten
Flachennutzungsplan sollten daher zwingend weitere Flachen fur Baulandentwicklung
aufgenommen werden, die Rodermark dringend benétigte Entwicklungsoptionen
eroffnen bzw. offenhalten.

Mit dem Aufstellungsbeschluss fiel 2016 der Startschuss fiir den neuen Reg-FNP 2020.
In der ersten Phase wurde der laufende Reg-FNP 2010 evaluiert, es wurde ein
umfassendes Monitoring und eine Bestandsanalyse durchgefiihrt und es wurden an
verschiedenen Stellen die Kommunen befragt. Diese ,Vorbereitenden Arbeiten’ sollten
nach ursprunglicher Zeitplanung mittlerweile abgeschlossen sein. Es folgt die
Zusammenfihrung der Ergebnisse und Festlegung einheitlicher Kriterien. Der nachste
Schritt sind Gemeindegesprache zu deren Entwicklungsabsichten auf Basis der
beschlossenen Kriterien. Eine parallele Anfrage der FDP-Fraktion soll klaren, an welcher
Stelle mit welchen Fragen und welchen Antworten Rédermark am bisherigen Prozess
beteiligt war. Nach aktuellen Kenntnisstand der FDP haben die Gemeindegesprache
noch nicht stattgefunden. Ziel des vorliegenden Antrages ist es, durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung dem Magistrat einen konkreten Handlungsauftrag
und eine Legitimation fir Forderungen der Stadt Rodermark fiir diese Gesprache zu
geben.

Pauschale Forderungen nach weiteren Bauflachen sind das eine, die konkrete
Benennung dieser Flachen das andere. Hierzu missen 2 Fragen geklart werden. Zum
einen die Frage, wie groR der Bedarf der Stadt Rédermark an neuen Flachen bis 2030
tatsachlich sein wird. Hierzu gibt es aus Sicht der antragstellenden Fraktion keine klare
Antwort. Rodermark besitzt kaum Potenzial firr eine weitere Innenverdichtung, es gibt
keine grofReren Baubrachen im entwickelten Raum. Selbst fiir den Neubau von
Kindertageseinrichtungen, Schulen oder Seniorenwohnstatten fehlt Baugrund. Der
Bedarf gerade an Wohnungsbauflachen fur eine grof3ere Zahl von Neublirgern ist
zweifelsfrei vorhanden.

Zum anderen muss die Frage geklart werden, wie viele Flachen fiir eine Entwicklung
als Bauland Gberhaupt geeignet sind. Hier gibt es neben lokalen Besonderheiten viele
regionale und lberregionale Kriterien, die erfillt und beachtet werden mussen.

Eine Analyse aller Freiflachen in Rodermark, die als Anlage beigefligt ist, kommt zu
dem Ergebnis, dass es in Rodermark so gut wie keine Flachen mehr gibt, die sich als
Bauland eignen. Es gibt immer mehrere Kriterien, die dagegen sprechen. In den
meisten Fallen sind diese so schwerwiegend, dass selbst bei einem Wohlwollen des
Regionalverbandes gegeniiber der besonderen Situation der Stadt Rodermark eine
bauliche Entwicklung ausgeschlossen erscheint. Werden alle in der Analyse
beschriebenen Flachen, deren Entwicklung zumindest denkbar ist, als Optionsflachen
in den neuen Reg-FNP aufgenommen, wiirde Rodermark tiber knapp 70 ha
Optionsflache fur bauliche Entwicklungen in den kommenden Jahren und Jahrzehnten
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verfigen. Gut 40 ha kamen neu hinzu. Diese 70 ha wirden sich aufteilen in 35 ha
Flachen fiir den Wohnungsbau, 28 ha fur Gewerbe und den Ubernommenen 7 ha fur
Gemeinbedarf/Sport. Nicht alle der beschriebenen Flachen haben eine Chance, auch
nach dem Beteiligungsverfahren noch aufgenommen werden zu kénnen.

Daher erscheint eine Maximalforderung an dieser Stelle nicht zielfihrend.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat der Stadt Rodermark wird beauftragt, bei den ,Gemeindegesprachen®

im Rahmen des kommunalen Beteiligungsverfahrens zur Erstellung des neuen

regionalen Flachennutzungsplans 2020 folgende Flachenbedarfe fiir bauliche

Nutzungen an den Regionalverband FrankfurtRheinMain nachdriicklich anzumelden:
Der neue Reg-FNP 2020 soll fiir Rédermark mindestens 25 ha Flachen fur
Wohnbauentwicklung und mindestens 20 ha Flachen fiir Gewerbeentwicklung
bereitstellen. Entsprechende Flachenvorschlage sind zu machen. Als Basis dazu
kann auf die Analyse im Anhang zurlickgegriffen werden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 21.11.2018
Seite: 3/3



Anlage: Bewertung aller Feldfluren von Rodermark auf ihr Potenzial als
zukiinftiges Bauentwicklungsland anhand der im BiirgerGIS abrufbaren
Informationen

Vorbemerkungen

In dieser Anlage ist eine Detailbetrachtung aller Rodermarker Feldfluren zu finden. Diese ist
folgendermalien aufgebaut:

Zuerst wird die Flur grob beschrieben. Dann erfolgt eine Auflistung aller ,Belegungen” der Fldche.
Unter ,Belegung” sind hier verschiedene Aspekte zu verstehen. Dies kdnnen Ergebnisse friihere
Kartierungen des Kreises Offenbach sein (Biotope, Biotopverbund, Streuobstwiesen, vernetzende
Strukturen, 6kologisch wertvolles Griinland), es konnen aber auch harte Festsetzungen sein wie
Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Wasserschutzgebiet oder aber auch weichere
Festsetzungen des Regionalverbandes wie z.B. Regionaler Griinzug, Vorranggebiet fir
Klimafunktionen, Regionalparkroute oder Okologisch bedeutsame Flichennutzung mit Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Betrachtet wurden auch die Festsetzungen des aktuellen Flachennutzungsplans bzgl. beplanbarer
Flachen sowie kommunaler Festsetzungen wie z.B. Geltungsbereiche von Bebauungsplanen,
worunter meist 6kologische Ausgleichsflachen zu verstehen sind. Alle diese ,,Belegungen” sind im
BiirgerGIS frei abrufbar und stehen jedermann 6ffentlich zur Verfiigung. Uber diese im BiirgerGIS
zuganglichen Informationen hinausgehende Aspekte oder empirischen Erkenntnisse wurden in
dieser Anlage ausdricklich nicht bericksichtigt. Flachen wurden in der Regel mit dem
Flachenberechnungstool im BiirgerGIS gemessen. Die Werte sind als grobe Abschatzungen zu
bewerten und sind nicht flachenscharf. Die Abweichungen zur Wirklichkeit sollten aber in allen
Fallen kleiner als 10 % liegen. Die Beschreibungen der Flachen sind nach dem gréRtmadglichen Maf}
an Objektivitat erfolgt.

Im 2. Teil wurde die Flache jedes Flurstiick bewertet. Bewertungen kdnnen naturgemal nie 100%
objektiv ausfallen, auch wenn dies das Ziel war. Nahezu keine Rolle gespielt haben bei der Analyse
und der Bewertung alle wirtschaftlichen Aspekte. In der Realitat konnen diese eine entscheidende
Rolle dahingehend spielen, ob eine Flache erschlossen wird oder nicht. Auch keine Rolle gespielt
hat bei der Analyse die Flachenverfiligbarkeit. Mochte ein Eigentlimer nicht entwickeln oder
verkaufen, kann auch das geeignetste Gebiet lber Jahrzehnte ungenutzt bleiben.

Ergaben sich bei der Analyse in einer Feldflur Flachen, die fiir eine bauliche Nutzung auch nurim
Entferntesten denkbar sind, wurde das erwahnt. In den Fallen, wo eine bauliche Nutzung sinnvoll
sein konnte, werden im 3. Teil konkrete Vorschlage gemacht, welche zusatzlichen Flachen die Stadt
Rodermark beim Regionalverband als Bauerwartungsland in den nachsten Flachennutzungsplan
aufgenommen haben mochte. Dabei muss klar unterschieden werden zwischen der Benennung
einer moglicherweise sinnvollen Fldche fir zukiinftige Bebauung und den tatsachlichen politischen
Vorstellungen fir eine zukinftige Bebauung. Diese differieren durchaus deutlich zugunsten des
Status Quo. Es sei daran erinnert, dass Rodermark von den im letzten Reg-FNP zur Verfligung
stehenden Bauflachen bis zum heutigen Zeitpunkt erst 1/3 tatsdchlich bebaut hat. Hierbei handelt
es sich neben 3 kleinen Arrondierungsflachen flir Gewerbe ausschlieRlich um das Baugebiet An
den Rennwiesen.



Die Forderung einer Kommune nach Aufnahme einer Flache als potenzielles Bauland in den
Flachennutzungsplan heifldt nicht, dass diese Flache am Ende des Beteiligungsverfahrens auch
tatsachlich neu aufgenommen werden wird. Bei einigen der vorgeschlagen Flachen werden am
Ende aus guten Grund die Argumente gegen eine Entwicklung Giberwiegen. Um trotzdem am Ende
einige neue Entwicklungsoptionen zu haben, ist es daher zwingend nétig, mehr Flachen
anzumelden, als wahrscheinlich bendétigt werden, darunter einige Flachen, die diskussionsbeddrftig
sind.

Es muss angemerkt werden, dass diese Analyse sich nur mit einem der Zielen der Regionalplanung
und damit des neuen RegFNP befasst, namlich dem Siedlungs- und Gewerbeflachenkonzept. Nicht
angesprochen werden das Freiraum- und Landschaftskonzept, das Mobilitdtskonzept sowie das
Markte- und Zentrenkonzept.

Da der Rodermarkplan, dessen Erstellung von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
wurde, mit groRter Wahrscheinlichkeit weder bei der Gemeindebefragung noch zum heiRen Start
des Beteiligungsverfahrens zum neuen Flachennutzungsplan belastbar vorliegen wird, wiirde
Rodermark in der ersten Runde blank dastehen. Das kann nicht im Sinne der Rédermarker
Kommunalpolitik sein und ist nicht im Sinne der FDP. Der Magistrat ist daher mit einem robusten
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung dahingehend zu beauftragen, weitere konkrete
Optionsflachen im zu erstellenden Reg-FNP beim Regionalverband einzufordern. Dies ist der Zweck
dieses Antrags.



Ausgangssituation

Anders als viele Nachbarkommunen zeichnet sich Rédermark durch eine strukturierte Landschaft
aus, die ein hohes Freizeit- und Naherholungspotenzial bieten, was fir Rddermark ein wichtiger
Standortfaktor und auch ein Alleinstellungsmerkmal ist. Diese Strukturvielfalt sorgt aber auch
dafir, dass es vielerlei Einschrankungen fir die flichenmaRige Entwicklung Rédermarks gibt
(Landschaftsschutzgebiete, Regionaler Griinzug, Biotope und Biotopverbunde, 6kologisch
wertvolles Grinland, u.v.m.). Rodermark nimmt hier im Vergleich mit vielen anderen Kommunen
durchaus eine gewisse Sonderstellung ein, ist in Bezug auf seine Entwicklungsmoglichkeiten in der
Flache benachteiligt. Eine massive Ausweitung der bebauten Flache ist unter diesen Umstdanden
nicht moglich, aber sie sollte auch kein Ziel der kommunalen Politik sein. Neue Baugebiete —so
sehr es dafiir Bedarf gibt — verandern die gewohnte Umgebung und reduzieren den Freizeit- und
Naherholungswert und stoflen daher in der Bevélkerung in der Regel generell auf wenig
Begeisterung.



ANALYSE

Ober-Roden

Flur 18 (zwischen Breidertring und Birkenweg)

Allgemeines: 31,5 ha Feldflur, zum GrofRteil Ackerflaichen und Wiesen, einige Brachflachen.

In dem Bereich gibt es ein kleines Biotop (Flurstlicke 71-73). Nur die Flurtiicke 118-124 liegen im
Landschaftsschutzgebiet. Die Flurstlicke 138-142, 116-117, 71-73, 15-18, 20-22 sowie 3-7 sind
zusatzlich in der RAK als Vernetzungselemente, lokale Projekte gekennzeichnet. In den Flurstiicken
3-7 und 15/16 liegen Flachen, die in die Streuobstkartierung von 1991 aufgenommen wurden. In
der Flur gibt es keine als Wasserschutzgebiet gekennzeichneten Flachen.

Wie 99 % aller Freiflachen in Rédermark ist die Flur im aktuellen regionalen Flachennutzungsplan
(,Reg-FNP“) als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug” gekennzeichnet. Wahrend der westliche Teil
nur als ,Flache fiir Landbewirtschaftung” klassifiziert ist, ist fiir den 6stliche Teil eine ,,Okologisch
bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” (nachfolgend ,Okofldche’ genannt) eingetragen.
AuBerdem ist das Gebiet ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®. Ein Teil der Feldflur
oOstlich der Dreispitze liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans A 52, das Flurstiick 189/1 im
Bereich des Bebauungsplans A 50.

Die gesamte Feldflur unterliegt einem hohen Freizeitdruck und wird intensiv fiir Spaziergange und
als Hundeausfiihrflache genutzt.

Bewertung: Aufgrund der Flachenbelegungen wiirde sich ein groRRerer Teil des Areal fir
Wohnbebauung eignen. Aufgrund des hohen Freizeit- und Naherholungswertes sollte jedoch in
weiten Teilen davon abgesehen werden.

Vorschlag Reg-FNP: Die Flurstiicke 74-80 und 189/1 (1,89 ha) sollten zur
Wohnbauerwartungsflache werden. Hierbei handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, die Freizeitnutzung wird nicht eingeschrankt, der Naherholungswert bleibt weitestgehend
erhalten, es gibt keinen Konflikt mit dem Naturschutz und mit der Gbergeordneten Raumplanung.

Flur 19 (hinter ehem. Festplatz)

Allgemeines: 5,8 ha Feldflur, zum GrofSteil Ackerflachen und Wiesen, einige Brachflachen, direkt
hinter der Seligenstadter Str., dem Spielplatz Birkenweg sowie dem Neubaugebiet an der Rodau.
Die Flachen nur zu einem geringen Prozentsatz im Landschaftsschutzgebiet. Ein Teilbereich ist als
(nicht mehr vorhandenes) Biotop kartiert.

Laut Reg-FNP liegt die komplette Fliche im Wasserschutzgebiet, es handelt sich um eine Okofléche,
ein ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen” sowie ein ,Vorranggebiet Regionaler
Griinzug”. Ein Teil des Areals ist auch dem Hochwasserschutz vorbehalten.

Bewertung: Aufgrund der Flachenbelegungen ware eine Bebauung nur schwer darstellbar. Auch
aufgrund des hohen Freizeit- und Naherholungswertes sollte davon abgesehen werden.

Flur 17 (2Zwischen Birkenweg und S-Bahn)

Allgemeines: 58,2 ha Feldflur, meist Ackerflachen und (Feucht)wiesen, vereinzelte Brachflachen,
diese teilweise waldartig. Davon 9,8 ha Naturschutzgebiet, der Rest Landschaftsschutzgebiet. Ein
Grof3teil der Flachen sind 6kologisch sehr wertvoll (Feuchtwiesen) und beherbergen immer noch
eine Reihe seltener Pflanzen und Tiere. Alle fir die Flur 19 genannten Flachenbelegungen im Reg-
FNP treffen auch auf die Flur 17 zu, dazu kommen diverse eingetragene Biotope,
Vernetzungselemente. Faktisch die gesamte Feldflur 17 ist als Regionaler Griinzug eingetragen.
Bewertung: Dies ist ein Kerngebiet in Bezug auf Naherholung mit hohem 6kologischen Wert. Eine
Bebauung ist hier ausgeschlossen.



Flur 15 (Von Germania iiber Gaubatz bis S-Bahn)

Allgemeines: 31,6 ha Feldflur, davon 14,2 ha Landschaftsschutzgebiet, (iberwiegend Ackerflachen
und Griinland, vereinzelt Streuobstwiesen und verwilderte Grundstiicke.

Die Flache ist komplett als Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Sie ist zum (iberwiegenden Teil eine
Okoflache, in Teilbereichen ein ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen” sowie komplett
ein ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug”. Ca. 70 % sind bereits als regionaler Griinzug ausgewiesen.
Die verbliebenen 30 % sind allerdings nur als ,,Flache fiir Landbewirtschaftung” klassifiziert, so dass
sich hier theoretisch ein Potenzial flir zuklinftige Wohnbaunutzung auftut.

Bewertung: Die Flache besitzt weitgehend einen hohen bis sehr hohen Freizeit- und
Naherholungswertes. Die Klassifizierung als Landschaftsschutzgebiet und die weiteren
Flachenbelegungen schlieen eine Erschlielung zu Wohnbauzwecken weitestgehend aus. Bei 3
Teilflachen sind die scharfsten Einschrankungen nicht gegeben und eine zukiinftige
Wohnbebauung erscheint moglich. Die eine Teilflache schlielt sich unmittelbar an die bestehende
Bebauung in der Nieder-Réder-Str. an und erscheint deshalb sinnvoll (auch wenn hier
LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen waren), wahrend der 2. Teilbereich eine gewisse Liicke zur
bestehenden Bebauung am Karnweg lassen und das Landschaftsbild stark negativ beeinflussen
wirde. AuBerdem ist eine Teilflache eine Ausgleichsflache des Bebauungsplans A 53. All diese
Einschrankungen kénnten dazu fiihren, dass eine Bebauung unwirtschaftlich wird. Die Flachen
sollten daher nur im Notfall tatsachlich einer Bebauung zugefiihrt werden.

Die Flachen nordlich des Germania-Sportplatzes haben zwar die gleichen mittleren
Einschrankungen, sind also theoretisch ebenfalls potenzielle Erweiterungsgebiete, wiirden aber
das Sportplatzgelande umschlieRen, was zu Problemen mit dem Larmschutz fiihren wiirde. Durch
den Sportplatz haben diese Flachen auch direkte keine Verbindung zur bisherigen Bebauung. Auch
diese Flachen sollten nur im Notfall tatsachlich einer Bebauung zugefiihrt werden. Bei beiden
letztgenannten Teilflachen missten LarmschutzmalBnahmen zur Nieder-Réder-Str. bzw. zur
Frankfurter Str. hin eingeplant werden.

Vorschlag Reg-FNP: 1. Die Flursticke 73/1-80-1 und 259/1-261/1 (2,5 ha) sollten zur
Wohnbauerwartungsflache werden. Hierbei handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, die Freizeitnutzung wird nur partiell eingeschrankt (ein Weg fuhrt durch das Gebiet), der
Naherholungswert bleibt Giberwiegend erhalten, es gibt nur geringe Konflikte mit dem Naturschutz
(Lebensraum des Feldhasen, Pflanzenbewuchs im Grabenbereich) und Giberschaubare mit der
Ubergeordneten Raumplanung.

2. Die Flurstiicke 363-368 (2,1 ha) sollten zur Wohnbauerwartungsflache werden. Hierbei handelt
es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache ohne Freizeit- und Naherholungswert, es gibt
keine Konflikte mit dem Naturschutz und tiberschaubare mit der Gbergeordneten Raumplanung.
3. Die Flurstiicke 266/1-273 (2,1 ha) sollten zur Wohnbauerwartungsflache werden. Hierbei handelt
es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die am Jligesheimer Weg liegt, der fir die
Freizeit- und Naherholung von groRRer Bedeutung ist, es gibt moderate Konflikte mit dem
Naturschutz (trockener Wiesenstandort, Streuobstwiese) und tiberschaubare mit der
Ubergeordneten Raumplanung.

Flur 16 (s-Bahn Gaubatz bis Parkhotel)

Allgemeines: 34,3 ha Feldflur, darunter 5,7 ha Naturschutzgebiet und 6,1 ha wohnungsferne
Garten, Uberwiegend Ackerflachen und Griinland, vereinzelt verwilderte Grundstiicke. Wahrend
alle Flachen siidlich der L 3097 entweder Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet sind und auch
sonst diverse Flachenbelegungen besitzen (Biotope, wertvolles Griinland, Vernetzung, Regionaler
Griinzug, ist der Teil nérdlich der L 3097 weniger belegt. Allerdings unterliegt hier mehr als die
Halfte der Flaiche dem Bebauungsplan A 64. Lediglich die Flurstlicke 2-46 sind hiervon nicht
betroffen. Allerdings liegen die Flurstlicke 31-46 teilweise im Regionalen Griinzug und es gibt hier



ein eingetragenes Biotop, so dass sich fiir eine theoretische Bebauung lediglich die Flurstlicke 2-30
bedingt eignen (6,6 ha). Allerdings liegen auch diese Flachen im Wasserschutzgebiet.

Bewertung: Fir weite Teile der Flur 16 ist eine zuklinftige Bebauung ausgeschlossen. Fiir einen
Teilbereich nordlich der L 3097 ist diese allerdings moglich. Die Konflikte mit dem Naturschutz sind
gering, die Flache wird kaum fiir Naherholung und Freizeit genutzt, die Einschrankungen durch den
Reg-FNP nur maRig. Allerdings liegt diese Flache weit entfernt von bisheriger Bebauung, wiirde
also eine eigenstandige Siedlungsflache bilden. Dazu kommen nétige Larmschutzmalinahmen an
der L 3097. AulRerdem wiirden die Abstande zum landwirtschaftlichen Betrieb Gaubatz zu gering
sein, die Bewohner waren Emissionen ausgesetzt. Aus diesen Griinden sollte hier von einer
Bebauung und von der Aufnahme als Optionsflache in den Reg-FNP Abstand genommen werden.
Da die Abstdnde zur bisherigen Bebauung ausreichend sind, ware hier sogar ein kleines neues
Gewerbegebiet moglich. Die Akzeptanz an dieser Stelle ware allerdings duBerst gering und die
geringe GrolRe kdnnte dazu fiihren, dass eine ErschlieBung unwirtschaftlich ist. Allerdings handelt
es sich um eines der wenigen Gebiete, wo ein neues Gewerbegebiet (iberhaupt theoretisch
denkbar ware, weshalb diese Option nicht vollig aus den Augen gelassen werden sollte.

Flur 13 (Hornersgraben Richtung Rollwald)

Allgemeines: 43,2 ha Feldflur, (iberwiegend Ackerflachen, vereinzelt Griinland und Brachflachen.
Es handelt sich um eine der wichtigsten und groRflachigsten Ackergebiete in Rédermark, nur ein
sehr kleiner Teil ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen, ein kleiner Teil ist Bestandteil des
Bebauungsplans A 64, es gibt eine Ausgleichsflache des Bebauungsplans A 53, die als Kleingarten
genutzte und einige verwilderte Flachen sind als Biotop und Vernetzungsflache gekennzeichnet, es
gibt 2 Streuobstwiesen. Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet, ist Vorrangflache Regionaler
Griinzug und gehort zu kleinen Teilen zu selbigen.

Bewertung: Das Areal besitzt zwar keinen besonders hohen Freizeit- und Naherholungswert und ist
flr den Naturschutz in weiten Teilen von untergeordneter Bedeutung (bis auf die Brutareale von
Schwarzkehlchen, Neuntoter, Griinspecht und Feldlerche), kommt aber schon aufgrund seiner Lage
weit entfernt jeglicher Bebauung fiir eine Entwicklung nicht in Frage.

Flur 14 (zwischen Jugesheimer Weg und B 459)

Allgemeines: 55,4 ha Feldflur, iberwiegend Ackerflachen, vereinzelt Griinland und Brachflachen.
Das Gebiet umfasst neben dem Angelteich des ASV Rédermark mit den Flachseen im Berngrund
eines der wertvollsten Biotope in der Gemarkung. Nur der Bereich stidlich des Hornersgraben ist
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen, es gibt im Norden eine Ausgleichsflache des
Bebauungsplans A 53. Im Areal befinden sich eine bewohnte Liegenschaft sowie der
Modellflugplatz. Die Flache sidlich des Hornersgraben hat diverse Belegungen (Biotop,
Vernetzungsflache, Streuobstwiese, Regionaler Griinzug, Okofldche). Die gesamte Flur liegt im
Wasserschutzgebiet, ist Vorrangflache Regionaler Griinzug und ist auch mit dem Berngrund und
der Grenze zum Eulerweg Bestandsteil des selbigen.

Bewertung: Theoretisch ware eine Bebauung des grofSten Teil der Flur moglich, allerdings
gewahrleistet die Flur die raumliche Abgrenzung von Waldacker und Ober-Roden, ist von hohem
Freizeit- und Naherholungswert und besitzt 2 Teilbereiche, die fiir den Naturschutz von hochster
Prioritat sind. Auch ist keine Bebauung an bestehendes Siedlungsgebiet moglich, so dass eine
Ausweisung als Bebauungsgebiet weder sinnvoll noch maglich ist.



Flur 12 (Jiigesheimer Weg iiber Angelsportheim bis Katharinenhof)

Allgemeines: 23,8 ha Feldflur, (iberwiegend Ackerflachen, vereinzelt Griinland und ganz wenig
Brachflachen. Die Feldflur enthalt hier keine Biotope und ist kein Landschaftsschutzgebiet. Die
gesamte Flur liegt im Wasserschutzgebiet und ist Vorrangflache Regionaler Griinzug.

Bewertung: Aufgrund der Lage Abseits jeglicher Bebauung macht eine Bebauung — auch optional —
keinen Sinn.

Flur 11 (waldacker Siidost)

Allgemeines: Ein GroRteil der Flur umfasst die bebaute Flache von Waldacker Siid, dazu kommen
angrenzende Waldgebiete, das wertvolle Biotop der Heide von Waldacker, die ehemalige
Klaranlage und der Sickerteich, der Tennisclub und die ehemalige Deponie. Es gibt nur eine kleine
landwirtschaftliche Flache. Die Regionalparkroute mit dem 50. Breitengrad fihrt hier hindurch. Die
Flachen sind Bestandteil des Regionalen Griinzugs.

Bewertung: Eine Ausdehnung der Bebauung ist aufgrund der genannten Nutzungen und
Beschrankungen ausgeschlossen.

Flur 8 (Zwischen Schitzenhaus, WingertstralSe und B 459)

Allgemeines: 38,7 ha Feldflur, zu meist Acker- und Wiesenflachen, aber auch einige verwilderte
und gerade in Richtung WingertstraBe auch waldahnliche Flachen.

Das gesamte Areal ist Landschaftsschutzgebiet, die Halfte ist zusatzlich als Biotop, 6kologisch
wertvolle Flache oder Vernetzungsflache gekennzeichnet. Die Flache liegt weiterhin zu 80 %
innerhalb des Bebauungsplans A 42, der eine Bebauung ausschlieft.

Bewertung: Es handelt sich zum Grof3teil um O6kologisch hochwertige Flachen (Permerslache) mit
vielen schiitzenswerten Vogelarten. Durch das Gebiet verlaufen einige gut genutzte Wege, so dass
es auch einen hohen Naherholungswert besitzt. Aufgrund der vielfaltigen Belegungen der Flachen
ist eine zukilinftige Bebauung faktisch ausgeschlossen.

Flur 7 (Zwischen Kapellenstr., Frankfurter Str. und Schiitzenhaus)

Allgemeines: Die Flur sollte zweigeteilt betrachtet werden. Die bisher unbebaute Flache zwischen
Rodermarkring, KapellenstralRe und Frankfurter StraBe betrdgt 7,8 ha und besteht zu gleichen
Teilen aus Ackerland, Griinland und Brachen. 3,3 ha davon sind Bestandteil der Bebauungsplane
A 42 und A 45 (Ausgleichsflachen Bau Rodermarkring), 6,6 ha sind im Flachennutzungsplan als
Weilflache eingetragen (die Flache nordlich des Friedhofs bis zum Abzweig Frankfurter Stral3e ist
hier nicht dabei). Die komplette unbebaute Flache soll nach einem Stadtverordnetenbeschluss zum
Gewerbegebiet entwickelt werden.

Der Teil der Flur nordlich von Rodermarkring und KapellenstraBe umfasst 27,5 ha Feldflur,
mehrheitlich Feuchtwiesen und einige Ackerfldachen, einige Streuobststreifen und vereinzelte
verwilderte Flachen. Das gesamte Gebiet ist Landschaftsschutzgebiet und Bestandteil des
Bebauungsplans A 42. Daneben sind viele Flachen als Biotope kartiert, es handelt sich um
okologisch wertvolle Griinflachen, die zudem Vernetzungsflachen sind. Der groRte Teil gehort
aullerdem zum Regionalen Griinzug, der siidliche Teil ist ,Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen®.

Bewertung: Es handelt sich zum GroRteil um 6kologisch hochwertige Flachen (Permerslache) mit
vielen schiitzenswerten Vogelarten. Durch das Gebiet verlaufen einige gut genutzte Wege, so dass
es auch einen hohen Naherholungswert besitzt. Aufgrund der vielfadltigen Belegungen der Flachen
ist eine zukilinftige Bebauung faktisch ausgeschlossen.

Vorschlag Reg-FNP: Das bisher unbebaute Gebiet ist bereits weitestgehend im Reg-FNP enthalten.
Die Flache sollte von einer Weiliflache zu einer Gewerbeerwartungsflaiche umgewandelt werden.



Aufgrund der anhaltenden politischen Diskussion sollten ca. 10.000 gm im Kreuzungsbereich
Rodermarkring und Kapellenstral3e nicht als Optionsflache fiir Gewerbe, sondern gleich fiir
grolflachigen Einzelhandel angemeldet werden.

Flur 4 (zwischen Kapellenstr. und Altem Seeweg)

Allgemeines: Auch dieses Flurstiick sollte zweigeteilt betrachtet werden.

Zum einen gibt es 12,0 ha unbebaute Feldflur zwischen Rédermarkring, Altem Seeweg und
KapellenstraRe. Darin enthalten ist der Kinderspielplatz alter Seeweg. Eine Teilflache ist Bestandteil
des Bebauungsplans A 41. 5,5 ha dieser Flache ist im aktuellen Reg-FNP als Flache fir
Gemeinbedarf vorgesehen. Dies sind im Wesentlichen die an die Schule, die Sporthallen und die
Feuerwehr angrenzenden Flachen, die mehrheitlich waldahnliche Verwilderungsflachen sind. Von
der restlichen Flache sind 4,5 ha bereits als Optionsflachen fir Wohnbebauung eingetragen,
darunter die Spielplatzflache. Auf der Flache sind diverse Kleinstbiotope kartiert, es gibt mehrere
Flachen, die als wertvolles 6kologisches Griinland kartiert sind.

Zum anderen enthalt die Flur 20,3 ha Feldflur westlich des Rédermarkrings zwischen Kapellenstr.
und Altem Seeweg. Darin enthalten ist der Wertstoffhof (Kompostanlage). Bis auf den Wertstoffhof
und eine 3 ha grol3e Flache unmittelbar am Rédermarkring und dem alten Seeweg liegt diese
Flache im Landschaftsschutzgebiet. Sie wird zumeist landwirtschaftlich genutzt, enthalt aber auch
einige waldahnliche Verwilderungsflachen. Der nérdliche Teil ist ,Vorbehaltsgebiet flir besondere
Klimafunktionen®, die gesamte Flache ist Teil des Regionalen Griinzugs und bis auf 2 ha auch Teil
des Bebauungsplans A 41. Sie enthalt in der Nahe der Kompostanlage mehrere Biotope und ist zu
80 % Vernetzungsraum.

Bewertung: Das Areal 6stlich des Rodermarkrings ist bereits Bauerwartungsland, allerdings
erscheint dieses Areal aus verschiedenen Griinden wenig geeignet flir eine Bebauung. Zum einen
wirden dadurch viele Kleinbiotope zerstort, der 6stliche Teil ist dauerfeucht, eine Bebauung
unmittelbar an das Schulgeldande kann zu Problemen fiihren, es wiirde ein wichtiges
Kaltluftentstehungsgebiet verschwinden, die verkehrliche ErschlieBung ist schwierig, denn sie
miusste durch ein bestehendes Wohngebiet stattfinden und der Freizeit- und Naherholungswert
des Alten Seewegs und der angrenzenden Flachen wiirde erheblich beschnitten. Die 6kologische
Wertigkeit des Gebiets ist hoch.

Das Areal westlich des Rodermarkrings ist gefiihlt Bestandteil der ,,Griinen Mitte”. Da sie nur an
den Randern (Alter Seeweg) der Naherholung dient, ist sie relativ ungestort und besitzt daher eine
hohe 6kologische Bedeutung. Aufgrund dieser Tatsache, den vielen anderen Belegungen und der
raumlichen Entfernung zur bestehenden Bebauung ist eine Ausweisung als Bauland faktisch
ausgeschlossen.

Vorschlag Reg-FNP: Die Flachenzuweisungen des aktuellen Reg-FNP sollen bestehen bleiben. Auch
wenn kinftige Wohnbebauung an dieser Stelle im Vergleich zu anderen Standorten eher
zurlickgestellt werden sollte, macht es wenig Sinn erneut potenzielle Erweiterungsflachen
zurlickzugeben. Die Flachen fiir Gemeinbedarf machen an dieser Stelle Sinn, ermdglichen sie
sowohl eine eventuelle Erweiterung der Schule, der Feuerwehr oder auch den Bau einer komplett
neuen Sportstatte.

Flur 3 (Zwischen Urberach, Altem Seeweg und Dreieichbahn)

Allgemeines: Diese Flur enthalt insgesamt 47,8 ha Feldflur, die sehr vielschichtig ist und deshalb in
3 Bereiche untergliedert werden sollte: Den Bereich nordlich des alten Seewegs (15,3 ha), den
Bereich zwischen Altem Seeweg und der L 3097 (18,0 ha) und dem Bereich zwischen der L 3097
und der Dreieichbahn (14,5 ha).

Den Bereich nordlich des Alten Seewegs ist mehrheitlich verwildert und waldahnlich, dazwischen
gibt es landwirtschaftliche Flachen und Streuobstwiesen. Bis auf 3 ha im siidwestlichen Teil ist die



gesamte Flache Teil des Bebauungsplans A 41. Fast die Halfte der Flache ist als Biotop kartiert,
darunter mehrere gesetzlich geschiitzte Biotope. 70 % der Flache ist Vernetzungsgebiet. Die
komplette Flache ist Teil des regionalen Griinzugs.

7,2 ha der Gesamtflache des Bereichs zwischen dem Alten Seeweg und der L 3097 sind im
aktuellen Reg-FNP als Bauerwartungsland (Wohnbebauung) eingetragen. Die restlichen Flachen
waren urspringlich auch einmal Bauerwartungsland, wurden aber von der Stadt ,,zurlickgegeben”.
Heute wird das Areal Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt, es befinden sich mehrere
Streuobstwiesen (teilweise verwildert) und als Biotop gekennzeichnete Feuchtwiesen im Areal. Der
zuriickgegebene Teil links und rechts des Rodermarkrings ist Teil des Regionalen Griinzugs.

Die Teilflache zwischen L 3097 und Dreieichbahn ist zentraler Bestandteil der ,,Griinen Mitte”. Die
Nutzung ist vielfaltig und reicht von Landwirtschaft Gber Feuchtwiesen, Renaturierungsgebiet, der
Kinder- und Jugendfarm, tGber Kleingarten bis hin zur Weidenkirche. Teile der Flache sind
Bestandteil der Bebauungsplane A 23, A 62 und A 62.1. Es gibt eine Streuobstwiese und mehrere
geschiitzte Biotope. Die gesamte Flache ist Teil des Regionalen Griinzugs.

Bewertung: Der Bereich nordlich des Alten Seewegs ist durch die Flachenbelegungen und als
Bestandteil der ,,Griinen Mitte” faktisch von einer weiteren Bebauung ausgeschlossen, obwohl sich
ein kleiner Bereich (Flurstiicke 154 und 155, 1,0 ha) durchaus fiir Wohn- oder Mischbebauung
eignen wiirden.

Die 7,2 ha Wohnbauerwartungsflache zwischen Altem Seeweg und L 3097 liegen in der ,,Griinen
Mitte”, was einer Komplettbebauung entgegen spricht. Gerade in Richtung L 3097 werden die
Wiesen immer feuchter, es handelt sich um 6kologisch wertvolle Flachen. Die Freizeit- und
Naherholungsrelevanz der Flache ist durchschnittlich, der Alte Seeweg ist ein viel genutzter
Verbindungsweg zwischen den Stadtteilen, der aber auch nach einer Bebauung genutzt werden
kdnnte. Eine Bebauung wiirde den Abstand zwischen den Stadtteilen deutlich verringern,
insbesondere dann, wenn die Flachen hinter dem alten Gaswerk in Flur 2 bebaut werden. Eine
Larmschutzwand wiirde den bisher offenen Ortseingang von Urberach optisch total verandern.
Eine Wohnbebauung nur in den Flurstiicken 81-84 (1,9 ha, Verlangerung des Spessartrings) wiirde
vertretbar sein. Eine Bebauung dieses Areals wiirde weder den Ortseingang libermaRig verandern,
noch den Naherholungswert einschranken. Die Flache hat 6kologisch eine untergeordnete Rolle.
Der Bereich zwischen L 3097 und Dreieichbahn ist das Kernstlick der Griinen Mitte und schon aus
diesem Grund von einer Bebauung freizuhalten. Auch die anderen Flachenbelegungen
widersprechen einer Bebauung. Die 6kologische Wertigkeit der Feuchtwiesen an der teilweise
renaturierten Rodau ist hoch.

Vorschlag Reg-FNP: Die bisherigen Festlegungen sollen bestehen bleiben. Sollte das Areal in der
,Grinen Mitte” nicht vollstandig genutzt werden, kann es als Tauschflache herhalten.

Flur 2 (Um den TG Sportplatz)

Allgemeines: 5,3 ha unbebaute Feldflur. 1,7 ha nordlich der L 3097 und sidlich des Alten Seewegs
sind Wohnbauerwartungsland und sollen laut Stadtverordnetenbeschluss einer Bebauung
zugefiihrt werden. Ein Bevorratungsbeschluss liegt vor. Bei dem Areal handelt es sich um
verwilderte Flachen, ein Teil davon ist in die Streuobstkartierung aufgenommen. Die Flachen
stidlich der L 3097 bis zur Rodau sind Wiesen, darunter eine Streuobstwiese und eine
Wiesenbrache. Im Reg-FNP ist die Flache als Grinflache/Sportanlage eingetragen. Der Bereich ist
aullerdem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen®,

Bewertung: Der Teil nordlich der L 3097 ist Bauerwartungsland. Durch die Brachliegung und
Verwilderung ist ein 6kologisch sehr wertvolles Areal entstanden. Aus naturschutzfachlicher Sicht
ist eine Bebauung daher abzulehnen. Aufgrund der fehlenden Flachenbelegungen und dem seit
Jahren bestehenden Status als Bauerwartungsland ist eine Bebauung rechtlich dennoch
verhaltnismaRig einfach darstellbar und daher hochstwahrscheinlich.



Der Teil stidlich der L 3097 ist als Bestandteil des Kerngebiets der ,,Griinen Mitte” faktisch von einer
weiteren Bebauung ausgeschlossen.
Vorschlag Reg-FNP: Die bisherigen Festlegungen sollen bestehen bleiben.

Flur 26 (Zwischen Dreieichbahn, Rodermarkring und Albert-Einstein-Str.)

Allgemeines: 26,5 ha Feldflur, zum gréReren Teil landwirtschaftlich genutzte Flachen, sowohl
Ackerflachen als auch Wiesen, aber auch einige verwilderte Flachen sowie aufgegebene
wohnungsferne Garten. Die Flache enthalt 2 kartierte Streuobstwiesen sowie 10 gesetzlich
geschiitzte Biotope. Es gibt 6kologisch wertvolles Griinland sowie 6kologische
Vernetzungselemente. Eine Teilfliche an der Dreieichbahn ist im Reg-FNP als wohnungsferne
Garten eingetragen. Die komplette Flache ist Bestandteil des Regionalen Griinzugs und
orbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen”, Es gibt zwei Vorrangflachen fiir Landwirtschaft.
Ein Teil der Flachen war bei der Erstellung des aktuellen Reg-FNP heftig diskutiert worden. In der
ersten Fassung waren in Flur 26 und der benachbarten Flur 27 noch 10 ha
Gewerbeerweiterungsflache vorgesehen. Nach Widerstand aus der Bevélkerung und einer
genaueren Okologischen Betrachtung wurde diese Flache letztendlich gestrichen und stattdessen in
den regionalen Griinzug aufgenommen.

Bewertung: Das Gebiet ist Bestandteil der erweiterten Griinen Mitte. Es handelt sich nahezu
durchgehend um 6kologisch wertvolle Flachen mit einer ungewdhnlich hohen Artenvielfalt durch
den Ubergang von sehr trockenen Magerrasengesellschaften an der Dreieichbahn bis hin zu
klassischen Feuchtwiesen am Lengertengraben. Das Areal wird intensiv flr Freizeit- und
Naherholungsaktivitaten genutzt. Es ist zusammen mit der benachbarten Flur 27 das bedeutendste
Kaltluftentstehungsgebiet flir Ober-Roden. Mit den aktuellen Festlegungen ist eine Bebauung
schwierig, aber nicht vollig unmaoglich. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung
Wohngebiet entspricht nicht den Richtlinien des Regionalverbandes. Eine Erweiterung des
Gewerbegebietes in Richtung Rodermarkring ware moglich, allerdings findet sich genau hier die
héchste Konzentration an geschiitzten Feuchtbiotopen. Daher sollte hierauf verzichtet werden.
Auch eine Erweiterung der Wohnbebauung westlich der Marienstralle wiirde Konflikte mit den
bisherigen Festlegungen, mit dem Naturschutz und der Bevolkerung hervorrufen, sollte aber nicht
vollig ausgeschlossen werden. Bedingt geeignet erscheinen hier die Flurstiicke 102-110 (1,1 ha
meist aufgegebene wohnungsferne Garten), 123-127 (1,2 ha Ackerstreifen + Magerwiese) sowie
159-163 (1,3 ha Verwilderungsflachen).

Vorschlag Reg-FNP: Um Optionen fiir die Zukunft zu schaffen, sollte beantragt werden, die
Flurstiicke 102-110, 123-127 und 159-163 zu Bauerwartungsland fir Wohnbebauung zu machen.

Flur 27 (zwischen Rédermarkring und Eichenbiihl)

Allgemeines: 34,7 ha Feldflur, davon 8,5 ha 6stlich des Rodermarkrings und 26,2 ha westlich
davon. Die Flachen rund um den Rédermarkring herum sind Bestandteil des Bebauungsplans A 22.
Die hiervon nicht betroffenen Flachen westlich des Rédermarkrings sind als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Eine kleine Flache gehort zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans A 43.

Bei den 0Ostlichen Flachen handelt es sich z.T. um Ackerflachen, z.T. um Wiesenflachen, aber fast die
Halfte sind verwilderte Flachen. Es gibt eine kartierte Streuobstwiese. Die Flachen nahe der Albert-
Einstein-StraRe sind allesamt 6kologisch wertvolles Griinland und Vernetzungselemente.

Die kompletten westlichen Flachen sind Bestandteil der Streuobstkartierung von 1991,
Vernetzungsflachen und im siidlichen Bereich 6kologisch wertvolles Griinland. Mit insgesamt 25
gesetzlich geschitzten Biotopen besitzt die Flur die hochste Biotopdichte in ganz Rédermark.
Folgerichtig ist das gesamte Areal Bestandteil des Regionalen Griinzugs und ,Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen®.



Bewertung: Das Areal ist Bestandteil der erweiterten ,Griinen Mitte”. Die Flur besitzt aufgrund
ihrer sehr strukturierten Beschaffenheit eine sehr hohe 6kologische Bedeutung.
Verwilderungsflachen wechseln mit Streuobstwiesen und mit Feuchtwiesen ab. Es gibt viele,
reichlich genutzte Wegeparzellen, so dass der Freizeit- und Naherholungswert ebenfalls sehr hoch
ist. Die Bebauung der Flachen westlich der B 459 ist faktisch ausgeschlossen. Auch der Versuch,
einen Teil der Flachen 6stlich der B459 zum Gewerbeerwartungsland zu machen, hatte kaum
Aussicht auf Realisierung.

Messenhausen

Flur1 (Ostlich der Urberacher StralRe)

Allgemeines: 16,6 ha Feldflur, Ackerflachen, Feuchtwiesen, Streuobststreifen sind vorherrschend,
daneben einige kleinere verwilderte Flachen. Die komplette Flache siidlich der KapellenstraBe und
bis auf die Flurstlicke 85-90 (11.600 gm) auch die Flache nordlich der KapellenstraBe sind als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Nordlich der KapellenstralRe sind einige geschiitzte Biotope
kartiert, nahezu die gesamte Flache nordlich besteht aus 6kologisch wertvollem Griinland und ist
Vernetzungsflache nach RAK. Neben der Kompostierungsanlage sind grofRere Streuobstflachen
kartiert, der weitaus grofte Teil der Gesamtflache, insbesondere der Teil nérdlich der
KapellenstraRe, ist Teil des Regionalen Griinzugs und ,Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen”. Die Regionalparkroute fihrt durch die Flur.

Bewertung: Aufgrund der vielfaltigen Flachenbelegungen ist eine Erweiterung der Wohnbauflache
von Messenhausen nach Osten maximal auf die Flurstiicke 85-90 beschrankt. Aber auch hier
handelt es sich um eine Feuchtwiese, bei der der Regionalverband Schwierigkeiten machen wird.
Auf eine Ausweisung als Wohnbauerwartungsland sollte daher verzichtet werden.

Flur 2 (Hainchesbuckel)

Allgemeines: 30,5 ha Feldflur, inkl. des Recyclingplatzes Rigemer (3,0 ha) und der Schonwaldau
(1,1 ha), Ackerflachen, Feuchtwiesen, Kleingarten, Streuobstwiesen und verwilderte Flachen.

Im Grabenbereich zwischen Messenhausen und Recclingbetrieb gibt es mehrere gesetzlich
geschiitzte Biotope, an der Nordgrenze sowie nordlich der Schénwaldau liegen kartierte
Streuobstwiesen, der Bereich um den Graben, das Wéldchen und die Schonwaldau ist
Landschaftsschutzgebiet und Teil des Regionalen Griinzugs, im gleichen Bereich gibt es auch
Vernetzungsflachen und 6kologisch wertvolles Griinland. Die Regionalparkroute verlduft durch die
Flur. AuBerdem handelt es sich um ein ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®,
Bewertung: Wahrend der zentrale Teil der Flur vielfdltig geschiitzt ist, gilt das weder fiir den
Bereich nordlich des verlangerten Eichenwegs noch fiir das Ackerland westlich des
Recyclingplatzes. Im Prinzip ist Wohnbebauung westlich der DreieichstraRe mdoglich. Die
Streuobstreihen und Kleingarten erscheinen allerdings erhaltenswert sowohl in Hinblick auf die
Naherholung als auch auf den Naturschutz. Daher sollte hier eine Beschrankung auf folgende
Flachen erfolgen: 90/11-90/13, 90/15-90/17 sowie 88/7 und 88/8 (insgesamt 1,7 ha), die bisher als
Ackerland genutzt werden. Auf diesen Flachen gabe es weder mit dem Naturschutz noch mit einer
Einschrankung der Freizeitnutzung Konfliktpotenzial. Ebenfalls moglich ware eine Bebauung der
Ackerflachen 74-82 (1,4 ha). Hier wirde die bisherige Idylle der Ortsgrenze Messenhausen
allerdings empfindlich negativ verandert, so dass diese Option bis auf weiteres nicht gezogen
werden sollte.

Die Ackerflache westlich des Recyclingplatzes bietet eine der wenigen Optionen auf die Schaffung
weiterer Gewerbeflachen. Entsprechende Beschliisse sind von der Stadtverordnetenversammlung
getroffen worden.



Vorschlag Reg-FNP: 1,7 ha an die bestehende Bebauung angrenzendes Ackerland (Flurstiicke
90/11-90/13, 90/15-90/17 sowie 88/7 und 88/8) soll als Bauerwartungsland fiir Wohnbebauung in
den kommenden Reg-FNP aufgenommen werden.

Die im aktuellen Reg-FNP vorhandene Gewerbeerweiterungsflachen sollen deutlich nach Norden
erweitert werden und im neuen Reg-FNP die Flursticke 12 bis 37/1 umfassen, wobei bei den
Flurstiicken 16-37/1 etwa die sudlichen 75 % eingetragen werden sollen (ca. 10 ha inkl. Bestand
Recyclingbetrieb)

Urberach

Flur 7 (Zwischen Bulauweg, Rodaustralie, Zur Wallstadt und Rennwiesen)

Allgemeines: 92,7 ha Feldflur. Allein schon aufgrund der GroR3e sollte die Feldflur zur
Detailbetrachtung in 3 Teilbereiche unterteilt werden: Den Bereich zwischen Neubaugebiet
Rennwiesen, der Dreieichbahn, Am Zilliggarten und Zur Wallstatt (52,7 ha Feldflur), dem Bereich
zwischen Am Zilligarten, Dreieichbahn und Bulauweg (21,5 ha) und dem Bereich zwischen
Dreieichbahn und B 486 bzw. Rodaustralle (18,5 ha).

Der Bereich zwischen Neubaugebiet Rennwiesen, der Dreieichbahn, Am Zilliggarten und Zur
Wallstatt besteht zum GroRteil aus Ackerland. Im Bereich Zur Wallstatt befinden sich etliche
Pferdekoppeln, verwilderte Grundstlicke sowie ein parkdahnliches Grundsttick. In Richtung der
Stralle Am Zilliggarten gibt es einige Streuobststreifen sowie kleinere verwilderte Bereiche. Ein
Teilbereich inkl. eines Bolzplatzes und einer BMX-Bahn liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans B 32. Das parkahnliche sowie die benachbarten Grundsticke in der Schénwaldau
sind die einzigen Flachen mit Status Landschaftsschutzgebiet. Als Biotope oder Vernetzungsflachen
sind nur die teilweise verwilderten Streuobststreifen nahe der Stralle am Zilliggarten kartiert. Im
Reg-FNP sind der nordwestliche Teil der Flache als Wasserschutzgebiet und der stidwestliche als
,orbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen” gekennzeichnet. Ein kleines Areal am
Hainchesbuckel sowie die im Bebauungsplan liegenden Griinflachen sind Teil des Regionalen
Griinzugs. Die Regionalparkroute verlauft durch die Flur. Dennoch sind die Einschrankungen fir
eine weitere Bebauung auf einem GroRteil der Flache relativ gering.

Die Flachen westlich des Zilliggartens, 6stlich des Bulauwegs und nérdlich der Dreieichbahn liegen
bis auf den Bulaufestplatz und die an das Hotel Odenwaldblick angrenzenden Flachen komplett im
Landschaftsschutzgebiet. Neben einer Sandmagerrasengesellschaft sind einige Feuchtbiotope
gesetzlich geschiitzt. Es Gberwiegen Nutzungen als Ackerflachen, daneben gibt es wenige
Grinflachen und einige Streuobstwiesen. Ein Teilbereich ist als Regionaler Griinzug kartiert. Die
komplette Flache ist ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen”,

Die Flachen stidlich der Dreieichbahn werden iberwiegend als Acker genutzt. Sie liegen nicht im
Landschaftsschutzgebiet und es gibt nur einen kleinen Streifen Regionalen Griinzugs, der auch
einige Feuchtbiotope enthalt. An der Dreieichbahn gibt es eine verwilderte Flache, die noch als
Streuobstwiese kartiert ist. Etwa die Halfte der Flache 6stlich der StraRe Am Zilliggarten liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans B 10.

Bewertung: Die 6kologische Wertigkeit der Flachen 6stlich des Zilliggartens sind relativ gering.
westlich davon gibt es einige Flaichen mit hoher 6kologischer Bedeutung. Eine Flache ist als FFH-
Gebiet besonders geschitzt. Fir den Naturschutz bedeutungslos sind die Flachen zwischen
Dreieichbahn und RodaustraBe. Das Areal nordlich der Dreieichbahn unterliegt einer hohen
Freizeit- und Naherholungsnutzung, wahrend die Flachen sidlich der Dreieichbahn praktisch
keinerlei Bedeutung in diesem Sinne haben.

Bei der Diskussion um das Baugebiet an den Rennwiesen wurde eine bauliche Ausdehnung des
Gebietes bis zum Zilliggarten verworfen. Es spricht vieles dagegen, diese Diskussion wieder
aufzurollen. Daher sollte vorerst von einer weiteren Bebauung dieses Areals abgesehen werden.



Das Areal nordlich der Dreieichbahn und westlich des Zilliggartens hat zum einen keinen
Kontaktpunkt zur bestehenden Bebauung und zum anderen so viele Flachenbelegungen, dass eine
bauliche Entwicklung ausgeschlossen ist. Bei dem Gebiet zwischen B486 und Dreieichbahn gibt es
zwar deutlich weniger planungsrechtliche Einschrankungen, aber die anderen Argumente gelten
auch fiur diese Flachen, weshalb diese fiir eine Bebauung nicht in Frage kommen.

Anders sieht es mit den Flachen zwischen Dreieichbahn und RodaustralBe aus. Eine Wohnbebauung
an dieser Stelle bietet kaum Konflikte. Nicht mit dem Naturschutz, nicht mit der iberregionalen
Planung und die Flache verfiigt tiber keinen Naherholungswert. Die Flachen 109/1-111/1 und 114-
127 mit insgesamt rund 5,5 ha eignen sich daher prinzipiell gut fir den Wohnungsbau. Besonders
die verkehrstechnische ErschlieBung Gber den Zilliggarten und die Rodaustralie ist ideal. Konflikte
gibt es hochstens im Bereich des Larmschutzes (Larmschutzwand zur RodaustraRe erforderlich und
passive MaBnahmen zur Dreieichbahn), mit dem Bebauungsplan B 10 und den Flachen im Gebiet
und der Tatsache, dass etwa die Halfte des Flurstiicks 109/1 (rund 4500 gm) als Regionaler Griinzug
eingetragen ist.

Vorschlag Reg-FNP: Die Flurstiucke 109/1-111/1 und 114-127 sollen als Wohnbauerwartungsflachen
ausgewiesen werden.

Flur 6 (Nordlich der B 486 von westlicher Stadtgrenze bis Bulauweg)

Allgemeines: 29,1 ha Feldflur. Auch diese Flur sollte in 3 Teilen betrachtet werden: Das Areal
zwischen Bulau und B 486 (5,0 ha), das Areal an der Grenze zu Offenthal nérdlich der Dreieichbahn
(21,0 ha) und das Areal an der Grenze zu Offenthal siidlich der Dreieichbahn (3,2 ha).

Die Flachen zwischen Bulau und B 486 westlich des Bulauwegs sind meist Ackerflachen. Dazu
kommen einige Verwilderungsflachen nérdlich der Dreieichbahn. Es gibt keine geschiitzten
Biotope, kein 6kologisch wertvolles Griinland, keine Streuobstwiesen, kein
Landschaftsschutzgebiet und keinen Regionalen Griinzug. Die Flachen sind lediglich komplett
,2Norbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen®,

Bei den Flachen Richtung Offenthal nordlich der Dreieichbahn handelt es sich zum allergrofSten Teil
um Ackerflachen. Es gibt keinerlei bindenden Nutzungseinschrankungen seitens der
Uberregionalen Planung oder des Naturschutzes. Der Naherholungswert fiir Rédermarker Birger
ist eher gering.

Die Flachen suidlich der Dreieichbahn sind als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft gekennzeichnet.
Dies stellt auch hier den einzigen Konflikt bzgl. einer méglichen baulichen Entwicklung dar.
Bewertung: Theoretisch konnten die Flurstilicke 33-35 (5700 gm) sidlich der Bulau fir
Wohnbauzwecke freigegeben werden. Konflikte sind nicht zu erkennen. Allerdings ist das Areal so
klein, dass es fraglich erscheint, ob sich eine Erschliefung lohnt. AuBerdem ist hier unklar, ob das
Landesgesetzt bzgl. Abstand von Hochspannungsleitungen hier greift. Die Flachen siidlich der
Dreieichbahn haben keinen Anschluss an bestehende Bebauung, weshalb sich hier keine Bebauung
anbietet.

Die Flachen Richtung Offenthal nordlich der Dreieichbahn sollten der Landwirtschaft vorbehalten
bleiben. Eine Wohnbebauung ist hier aufgrund der fehlenden Nédhe zur bestehenden Bebauung
faktisch ausgeschlossen. Fiir eine gewerbliche Bebauung erscheint die schlechte ErschlieBung ein
maRgebliches Gegenargument. Anders sieht es mit den Flachen stdlich der Dreieichbahn aus.
Diese konnte zusammen mit Flachen in der Flur 5 ein neues Gewerbegebiet mit bestem
verkehrstechnischem Anschluss an die B 486 bilden. Da die Flachenanalyse gezeigt hat, dass es in
Rodermark auller den in der Vorbereitung der Entwicklung befindlichen Arealen Hainchesbuckel
und KapellenstralRe keine weiteren realistischen Optionsflachen fiir Gewerbe gibt, sollten diese
Flachen auf der griinen Wiese als Optionsflachen in den Reg-FNP aufgenommen werden.
Vorschlag Reg-FNP: Die Flurstlicke 88 und 89 sowie 93 und 94 mit insgesamt 3,2 ha sollen als
Gewerbeoptionsflachen in den Reg-FNP aufgenommen werden.



Flur5 (Stdlich der B 486 von Umspannwerk bis westlicher Stadtgrenze)

Allgemeines: 56,6 ha Feldflur, darunter einige Hektar Waldwiesenziige. Der weitaus grofSte Teil ist
groflflachiges Ackerland gefolgt von Griinland. Lediglich die Waldwiesenziige im Rodauquellgebiet
sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen; hier gibt es auch 6kologisch wertvolles Griinland
und mehrere gesetzlich geschiitzte Biotope. Das Rodauquellgebiet ist auch Teil des Regionalen
Griinzugs. Fir die grofRen Ackerflachen sidlich der B 486 gibt es dagegen keine weiteren
Festlegungen. Ein kleinerer Teil ist als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft gekennzeichnet.
Bewertung: Das mehrfach geschiitzte Rodauquellgebiet sowie die 6kologisch wertvollen Flachen
unmittelbar westlich des Umspannwerks sind fiir eine Bebauung tabu. Anders sieht es mit den
landwirtschaftlichen Flachen siidlich der BundesstraRRe aus. Hier kdnnten — zusammen mit den
beschriebenen Flachen aus Flur 6 — verkehrstechnisch giinstig gelegene Gewerbeflachen
entstehen. Da sie recht weit von jedweder Bebauung entfernt liegen, konnten vergleichsweise
hohe ErschlieBungskosten entstehen. Nicht bekannt ist dem Ersteller die Rechtslage bezliglich
Gewerbeansiedlungen unter oder nahe bei Hochspannungsleitungen. Das Areal konnte ohne
Konflikte mit dem Naturschutz bebaut werden. Am Rande verlaufen einige Naherholungswege, die
erhalten werden mussen. Auch hier sind kaum Konflikte zu erwarten. Die Gesamtflache der
Flurstiicke 1-26 betragt 19,8 ha, wobei hier Abzlige flir einen Graben sowie die sich quer durch das
Areal ziehenden Hochspannungsmasten gemacht werden missen. Die Flache zwischen der B 486
und den Hochspannungsmasten betragt 8,8 ha. Dies ware die Mindestflache.

Vorschlag Reg-FNP: Im Bereich der Flurstlicke 1-26 soll eine Optionsflache fir
Gewerbeansiedlungen geschaffen werden, deren Mindestgrofie 9 ha betragen soll.

Flur 4 (Sudlich der B 486 von Umspannwerk bis Jochert und verlangerter WeserstralRe)
Allgemeines: 65,3 ha Feldflur, darunter Ackerland und Griinland, aber auch groRRere
Streuobstflachen und verwilderte Areale. Aullerdem liegen 3,9 ha des FFH-Gebietes
»Sandmagerrasen von Urberach” in der Flur.

Die gesamte Flur ist 6kologisch besonders wertvoll. Das an den Bebauungsplan B 14.2 angrenzende
Areal ist das grofSte zusammenhangende Streuobstgebiet Rodermarks. Hier gibt es zahlreiche
Biotopflachen und das Gebiet ist Vernetzungsgebiet. Auch die Nutzung des Areals fir Freizeit und
Naherholung ist sehr hoch.

Bis auf 2 groBere Ackerflachen und das Areal dstlich des Umspannwerks ist die gesamte Feldflur als
Landschaftschutzgebiet ausgewiesen. Das gleiche Gebiet ist Teil des Regionalen Griinzugs.
Okologisch von Bedeutung ist auch der Abschnitt zwischen Rodau und B 486, wo es mehrere
gesetzlich geschitzte Biotope und 6kologisch wertvolles Griinland gibt.

Bewertung: Die Flur ist besonders wichtig fiir Naturschutz und Naherholung, eine Bebauung daher
nicht wiinschenswert und durch die Festsetzungen auch kaum realisierbar.

Flur 14 (Rund um den Bienengarten inkl. Sterkel und Kreis)

Allgemeines: 86,5 ha Feldflur, fast ausschlieflich Ackerflachen, einige Grinflachen und
Feuchtwiesen sowie Flachen fir Pferdehaltung. Kaum Brachen und Verwilderungsflachen.

Die Flur liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. Es sind insgesamt 8 kleinere gesetzlich geschiitzte
Biotope eingetragen, darunter 1,9 ha des FFH-Gebiets ,Sandmagerrasen von Urberach®, Zwischen
Bienengarten und Landwirtschaftlichen Betrieb Kreis gibt es diverse 6kologische
Vernetzungselemente. Es sind insgesamt 3 Streuobstwiesenflachen kartiert. Die Flachen zwischen
Bienengarten und FFH-Gebiet sind Teil des Regionalen Griinzugs, ansonsten gibt der Reg-FNP fir
die Flur nur schwache Nutzungsvorgaben. Das Areal siidwestlich der Kinzigstral3e ist seit langem
Bauerwartungsland fiir Wohnbebauung. Durch das Areal verlauft eine Hochspannungsleitung.
Bewertung: Neben der vorhandenen Optionsflache zur Wohnbebauung (Flurstiicke 91-102, 115-



134, insgesamt 5,9 ha) waren auch die Flurstiicke 245-252 eine Option fiir Wohnbebauung, wenn
es nicht die 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 gibe, die bestimmt, dass
zukunftig Wohnbebauung erst in einem Abstand von 400 m von Hochspannungsleitungen zuldsst.
,Bei der Festsetzung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in denen Gebaude vergleichbarer Sensibilitat,
insbesondere Schulen, Kindertagesstatten, Krankenhduser, Pflegeeinrichtungen zuldssig sind, ist
ein Abstand von mindestens 400 m zu einer planungsrechtlich gesicherten Trasse einer
Hochstspannungsleitung einzuhalten.” Mit dieser beschlossenen Novellierung des
Landesentwicklungsplans ist das potenzielle Baugebiet Kinzigstralle gestorben, eine Ausweitung
der Wohnbebauung in der Flur 14 nicht mehr moglich.

Flur 13 (hintere RémerstraRe, Waldwiesenziige)

Allgemeines: 43,4 ha Feldflur, darunter 22,3 ha Waldwiesenziige, der Rest Ackerflachen sowie
Flachen fir Pferdehaltung. In den Waldwiesenziigen gibt es diverse gesetzlich geschiitzte Biotope,
es handelt sich vollstandig um 6kologisch wertvolles Griinland, dem auch noch
Vernetzungsfunktionen zugesprochen werden. Dementsprechend sind sie auch Teil des Regionalen
Grinzugs.

Bewertung: Weder die vielfaltig geschiitzten Waldwiesenziige noch die landwirtschaftlichen
Flachen am Waldrand kommen fiir eine Bebauung in Frage.

Flur 12 (zwischen B 486 und RémerstraRe bis Pferdehof Geis)

Allgemeines: 34,1 ha Feldflur unbebaute Feldflur, zumeist landwirtschaftliche Flachen (einige
Ackerflachen, viele Wiesen und Weideland), entlang der Pestalozzistralle einige Streuobstwiesen,
mehrere walddhnliche Flachen und kleinere Verwilderungsflachen. Die sich entlang des Grabens
ziehenden Feuchtwiesen sind als 6kologisch wertvolles Griinland klassifiziert und zusammen mit
dem groRReren Waldstiick Landschaftsschutzgebiet. Es gibt mehrere gesetzlich geschiitzte Biotope
und ein GroRteil der Feldflur ist 6kologisches Vernetzungselement. Einige kleinere an die Bebauung
angrenzende Flachen liegen im Geltungsbereich der Bebauungspldne B 27 (10,500 gm) und B 17
(8000 gm). Bis auf ein kleines Gebiet westlich der MTV-Tennishalle und den Ackerflachen westlich
des Pferdehofs ist die gesamte Flur Teil des regionalen Griinzugs. Der Bereich zwischen der B 486
und der verlangerten SchombsstraRe ist im Reg-FNP als Erweiterungsfliche Gemeinflachen/Sport
eingetragen.

Bewertung: Aus Sicht des Reg-FNP gibt es fiir die Flurstiicke 18/9, 18/10, 51/2-60 (insgesamt 4,5 ha)
keine Einschrankungen, Wohnbebauung ware moglich. Allerdings flihren durch das Areal einige
Freizeitwege, das Areal besitzt einen erheblichen Naherholungswert, ein Teil der Flache ist bereits
Bestendteil eines Bebauungsplans und es ist zweifelhaft, ob eine Rundumbebauung einer
bestehenden Sportanlage (MTV-Tennishalle) Sinn macht. Mogliche Konflikte mit dem Naturschutz
sind relativ gering, aber das Konfliktpotenzial mit der Bevolkerung muss an dieser Stelle hoher
eingeschatzt werden als an anderen Stellen.

Flur 11 (Nérdlich der B 486 zwischen BSC und Eichenbiihl)

Allgemeines: 16,8 ha Feldflur, zur Halfte Ackerland, einige Wiesen, mehrere Streuobstwiesen und
viele Verwilderungsflachen. Die Flachen links und rechts des Grabens sowie die zentrale
landwirtschaftliche Flache inklusive eines verwilderten Streifens nordlich davon sind
Landschaftsschutzgebiet. Die an den Eichenbiihl anschlieRenden Flachen sind Bestandteil der
Streuobstkartierung von 1991, es gibt Vernetzungsflachen und insbesondere die Flachen um den
Graben sind ein Biotopkomplett mit 6kologisch wertvollen Feuchtwiesen und gesetzlich
geschiitzten Biotopen. Die unmittelbar an den Eichenbiihl angrenzenden Flachen liegen im



Geltungsbereich des Bebauungsplans B 18. Nahezu die gesamte Flache ist Bestandteil des
Regionalen Griinzugs und ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen”. Am stid6stlichen
Ende der Flur gibt es ein Sondergebiet fir Sportliche Nutzungen (BSC). Fiir eine Ackerflache
unmittelbar an der B 486 stiddstlich der Jenaer Stral3e gibt es keinerlei Einschrankungen.
Bewertung: Die an die Flur 27 von Ober-Roden angrenzenden Flachen besitzen eine dhnliche
okologische Wertigkeit wie die in Flur 27. Auch sind die Flachen von hohem Freizeit- und
Naherholungswert. Eine Bebauung ist ausgeschlossen. Dies gilt nicht fur die unmittelbar an die
Traminer Stral3e angrenzende Flache. Die Flurstlicke 241-243 und 280-290 eignen sich fir eine
Wohnbebauung wie nur wenige andere in Rodermark. Fur einen Teil des 3,8 ha grof3en Areals
besteht gewisses Konfliktpotenzial. So gilt fiir das Flurstlick 280 (4700 gm) bereits der
Bebauungsplan B 18. Das verwilderte Grundstiick 287 und die Wegeparzelle 286 (5000 gm) liegen
in der Vernetzungszone und beherbergen ein kartiertes Biotop. Diese Flurstiicke sowie Teile der
Flurstiicke 288-290 (6200 gm) sind Bestandteil des Regionalen Griinzugs. Die Flurstiicke 241 und
242 (2000 gm) sind zwar nicht Bestandteil eines Bebauungsplans, werden aber bereits gewerblich
genutzt. Theoretisch kdnnte man eine zukiinftige Bebauung auch auf die Flurstiicke 291-295
(10.800 gm) ausdehnen, allerdings ware dann eine Beeintrachtigung der Klimafunktion zu
erwarten, die neue Bebauung wiirde sehr nahe an den geschiitzten Grabenbereich heranreichen
und der neue Ortseingang ware optisch weniger akzeptabel durch den starker versetzten Beginn
der Bebauung links und rechts. AuBerdem liegen diese Flachen komplett im Regionalen Griinzug
und sind dadurch deutlich schwerer zu realisieren.

Da es sich bei den Flachen bis auf das Flurstiick 287 um Ackerflachen handelt, gdbe es aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken. Die Nutzung der bisherigen Wege fiir die Naherholung
ware weiterhin uneingeschrankt moglich, da diese komplett um das beschriebene Areal
herumfiihren. Optisch wiirde sich die Ortseinfahrt von Urberach deutlich verdandern, weil an der
B 486 Larmschutzwande bendtigt wiirden.

Vorschlag Reg-FNP: Die Flurstlicke 243 und 280-290 (insgesamt 3,6 ha) sollen zum
Wohnbauerwartungsland werden. Hierbei handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, die Freizeitnutzung wird nicht eingeschrankt, der Naherholungswert bleibt weitestgehend
erhalten, es gibt keine Konflikte mit dem Naturschutz und keine untiberwindbaren Konflikte mit
der Gbergeordneten Raumplanung.



Anmerkungen

Es bleibt festzuhalten, dass keine potenzielle Erweiterungsflache vollig konfliktfrei ist. Bei jeder
neuen Flache, die bebaut werden konnte, gibt es auch Griinde, warum dies nicht getan werden
sollte. Mal sind es Klimaschutzfunktionen, mal Festsetzungen als Regionaler Griinzug, mal sind es
Biotope, mal sind es Vorrangflachen fiir Landwirtschaft.

Gar nicht in Betracht gezogen wurden Waldflachen, da es heutzutage in Deutschland
erfahrungsgemald nahezu unmaoglich ist, Primarwaldflachen fiir Bauprojekte zu opfern. Keines der
vorgeschlagenen neuen Optionsgebiete liegt in einem Landschaftsschutzgebiet oder gar einem
Naturschutzgebiet, da dieser Schutzstatus als das hoherwertige Interesse zu werten ist. Wir haben
versucht, auch den festgelegten , Regionalen Griinzug” unangetastet zu lassen. Das war nicht
immer zu 100 % moglich. Hier muss gepruft werden, ob im Zweifel AusgleichsmaRBnamen denkbar
sind, die eine Bebauung ermoglichen wirden. Auch ist es nicht immer maoglich, 6kologisch
wertvolles Griinland, Wasserschutzgebiete oder Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
unangetastet zu lassen.

Ganz wesentlich ist der Konflikt mit der Landwirtschaft. Alle vorgeschlagenen Areale sind aktuell
zum grofRten Teil oder ausschlieBlich Ackerflachen. Landwirtschaftliche Nutzflachen mit
ertragreichen Boden haben einen Wert. Zwar nicht aus Sicht des Naturschutzes, der diese Flachen
oftmals nicht zu unrecht als Agrarwiiste bezeichnet, ist doch die Anzahl der auf einem Acker
oberirdisch lebenden Arten mit denen einer Wiste vergleichbar. Und auch nicht aus Sicht der
Freizeit- und Naherholungsnutzung, denn landwirtschaftliche Flachen dirfen nicht betreten
werden und haben fir die Naherholung eine untergeordnete Bedeutung. Dennoch muss man sich
bewusst sein, dass man seine eigene Lebensgrundlage beschneidet, wenn man landwirtschaftliche
Flachen fiir Bebauung hergibt. Auch kann der eine oder andere landwirtschaftliche Betrieb durch
den Verlust eines Teils seiner Ertragsflache unwirtschaftlich werden — umso kleiner der Betrieb,
umso schneller ist diese Linie erreicht. Auch deshalb haben gerade ertragreiche Béden als
Vorranggebiet fir Landwirtschaft einen sehr hohen Schutzstatus, der einer Bebauung
entgegensteht.

Es gibt in Rodermark keine groReren Flachen, die alle Bedingungen des Regionalverbandes fiir
neues Bauland erfiillen. Diese sind sehr eng gesteckt und spiegeln die Ziele des
Landesentwicklungsplans wider, der den Flachenverbrauch stark begrenzen méchte und mehr auf
Innenentwicklung und Verdichtung setzt. Ist eine Innenentwicklung wie im Falle von Rédermark
kaum noch moglich bzw. nicht ausreichend, die Bedarfe zu decken, ist AuBenentwicklung gestattet.
Dass die Bedarfe da sind, zeigt sowohl das sehr grol3e Interesse an den Baugrundstlicken im
Neubaugebiet an der Rodau als auch die allgemeine Wohnungsnot und damit der deutliche
Anstieg der Mietpreise in Rédermark.



Zusammenfassung und Fazit

Die Analyse der Flurstlicke zeigt, dass weitere Bebauung in Waldacker de facto unmoglich ist, in
Ober-Roden nur eingeschrankt maoglich ist, es kleinere Optionen fiir Messenhausen und die Bulau
gibt und auch Urberach mehr Restriktionen als Freirdume aufweist, aber langfristig mehr
Entwicklungsoptionen bietet.

Fasst man die flurweisen Analysen zusammen, ergibt sich folgendes Bild:

Ober-Roden:

Es stehen noch 25,5 ha unbebaute Entwicklungsflaichen aus dem Reg-FNP 2010 zur Verfiigung.
Diese befinden sich an der Kapellenstral3e bzw. in der griinen Mitte rund um den Alten Seeweg.
Neu hinzukommen kénnten 11,2 ha, 10 ha davon ausschlief8lich zu Wohnbauzwecken.

Messenhausen:

Aus 2,9 ha Gewerbeoptionsflache (am Hainchesbuckel) im Reg-FNP 2010 kénnten tiber 8 ha
werden. Aullerdem konnten 1,7 ha fir Wohnbauzwecke mobilisiert werden, so dass im Reg-FNP
2020 insgesamt 9,8 ha stehen kdnnten.

Urberach:

7,6 ha Entwicklungsflachen aus dem Reg-FNP 2010 sind noch unbebaut, 5,9 ha siidwestlich der
KinzigstralRe entfallen aus den genannten Griinden zukiinftig. Es bleiben daher lediglich 1,7 ha
noch nicht entwickelte Flachen fiir Gemeinbedarf/Sport. Im neuen Reg-FNP 2020 kénnten
wieder22,8 ha mogliche Entwicklungsflachen genannt sein, davon 9,1 ha neue Wohnbauflachen
und 12 ha Gewerbeflachen in einem vollig neuen Gewerbegebiet.

Wohnen:

Nach dem Wegfall des potenziellen Wohnbaugebietes sltidwestlich der KinzigstralRe bleiben
Rodermark aus dem aktuellen FNP nur noch die beiden Areale in der Griinen Mitte mit 13,4 ha.
Der Bedarf ist vorhanden und es gibt noch einige bessere Areale als die bisher eingetragenen, z.B.
an der Rodaustr., an der Traminer Strafse und an der Nieder-Roder-Str. Daher wird vorgeschlagen,
an insgesamt 9 Standorten kleinere Flachen mit insgesamt 22,0 ha neu hinzuzunehmen (insgesamt
dann 35,4 ha).

Gewerbe:

Noch 9,5 ha der Gewerbeoptionsflachen des aktuellen FNP sind unbebaut und ohne
Planungsrecht. Weitere Optionen sind dringend nétig. Es wird daher vorgeschlagen, die
Gewerbeoptionsflachen im neuen Reg-FNP auf 27,9 ha auszudehnen. Dies wird zum einen erreicht
durch die VergréBerung der vorhandenen Optionsflachen auf 15,9 ha sowie eine komplett neue
Optionsflache an der B 486 Richtung Offenthal.

Gemeinbedarf/Sport:
Die Optionsflachen erscheinen ausreichend und sollten unverandert lbernommen werden.



Die in der Anlage beschriebenen neuen Flachen (22 ha fiir Wohnbebauung und 18 ha fiir
Gewerbeansiedlungen) sollen die Optionen der Stadt erweitern und es ihr ermdoglichen, auf die
zukunftigen Bedarfe zu reagieren. Sie sollen keinesfalls die beschlossene Erstellung eines
Rodermarkplans ersetzen. Der Rodermarkplan soll darlegen, wie die Stadt sich in der Zukunft
entwickeln méchte, was die Schwerpunkte der baulichen Entwicklung sein sollen und am Ende
eine Grobplanung fiir die Entwicklung im kommenden Jahrzehnt vorgeben. Der vorliegende FDP-
Antrag versucht hier, einen duferen Rahmen aufzuzeigen und die denkbaren
Entwicklungsmoglichkeiten darzulegen.

Eine Aufnahme als Optionsfldache in den Flachennutzungsplan heiRt nicht, dass diese Flachen in
den nachsten 10 Jahren — bzw. (iberhaupt — tatsachlich bebaut werden oder gar, dass der
Antragsteller eine komplette Bebauung dieser Flachen fordert. Die Flachen zeigen nur einen
Rahmen auf, der den weiteren Flachenbedarf zur Entwicklung der Stadt Rodermark decken muss.
Welche Flachen zu welchem Zeitpunkt tatsachlich zur Bebauung freigegeben werden, sollte aus
dem fertigen Rédermarkplan ablesbar sein. Dazu macht die Analyse aus der Anlage zu diesem
Antrag keinerlei Aussagen.

Die ErschlieBungskosten sind geringer und die Rentabilitat sicherlich hoher, wenn man statt vieler
kleinerer wenige groBere Entwicklungsgebiete vorweisen kann. Diese sind in Rodermark allerdings
auf dem ersten Blick nicht zu finden.

Ziel der vorstehenden Ausarbeitung ist es daher auch aufzuzeigen, dass es moglich ist, Rodermark
weiterzuentwickeln, ohne die Lebensqualitat seiner Birger deutlich zu beschrdnken und ohne
seine Identitat zu verlieren.



Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

e 3
/. Datum: 08.10.2018

Antragsteller: SPD-Fraktion

Rodermark

s P D Verfasser/in: Norbert Schultheis

Antrag der SPD-Fraktion: Entwicklung eines Baugebietes in S-Bahnnahe

Beratungsfolge:

Datum Gremium

17.10.2018 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
18.10.2018 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
30.10.2018 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
28.11.2018 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
29.11.2018 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
11.12.2018 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der von niemandem mehr geleugnete Mangel an bezahlbarem Wohnraum im
Planungsverband Rhein-Main macht es erforderlich, dass jede Kommune im
Ballungsraum solidarisch einen Beitrag zur Beseitigung des Mangels leistet.

Im Rahmen einer integrierten Planung sind Flachen rund um die S-Bahnhdofe besonders
geeignet, langfristig zur Verkehrsvermeidung beizutragen. Daher sollte die Stadt
Rédermark diese Flachen besonders berticksichtigen, und beim Planungsverband noch
vor Verabschiedung des neuen Flachennutzungsplanes einen Flachentausch
beantragen.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, durch ein Gutachten klaren zu lassen, welche
okologischen Sachverhalte der Ausweisung eines Baugebietes sudlich der
Dreieichbahnstrecke im Anschluss an die Bebauung Ober-Rodens entgegenstehen und
durch welche MaRnahmen in diesem Bereich ein Ausgleich der Eingriffe moglich ist.
Auf der Grundlage des Gutachtens soll ein Baugebiet in der GréBe von ca. 20 ha - incl.
der Ausgleichsflachen - ztigig entwickelt werden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie Datum: 19.11.2018

DemOk raten Antragsteller: FDP-Fraktion
Radermark F D P

Verfasser/in: Dr. Riidiger Werner
Tobias Kruger

Antrag der FDP-Fraktion: Grundstiickspreise fiir stadtische
Gewerbegrundstiicke

Beratungsfolge:

Datum Gremium

28.11.2018 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
29.11.2018 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
11.12.2018 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadt Rodermark hat aktuell kaum noch eigene Gewerbeflachen, die sie
Interessenten anbieten kann. Die wenigen stadtischen Flachen werden aktuell zu
Preisen angeboten, die heute nicht mehr marktgerecht (da zu niedrig) sind. Als vor
einem Jahrzehnt die Konjunktur aufgrund der Bankenkrise einbrach und gleichzeitig
die Vermarktung der neuen Gewerbeflachen an den Rennwiesen anstand, entschloss
man sich, diese neuen Flachen fur 100 € inkl. ErschlieBungskosten anzubieten. Dieser
Schritt war zu dieser Zeit sinnvoll, denn es war damals wichtiger, die Flachen
uberhaupt an den Mann zu bringen (und damit in Zukunft héhere Gewerbesteuer-
einnahmen zu generieren, als einen maximalen Gewinn beim Verkauf der Grundstticke
zu erzielen. Bis heute verkauft die Stadt eigene Gewerbegrundstiicke zu den damals
festgelegten Konditionen. Diese Konditionen sind heute bei guten konjunkturellen
Rahmenbedingungen und reduzierter Flachenverfiuigbarkeit allerdings nicht mehr
zeitgemaR und missen daher dringend liberdacht werden. Dies sollte geschehen,
bevor weitere neue Gewerbeflachen entwickelt werden (Z.B. KapellenstraRe,
Hainchesbuckel oder an noch nicht benannter Stelle). Ein Blick in die
Gewerbeflachenborsen in der naheren Umgebung ergibt aktuell folgende
Angebotspreise pro gm:

Rodgau: stadtisch: 180 €/240 €, privat: 150 €/160 €/181 €, HLG: 170 € (diverse
Flachen), Dietzenbach: 208 €, Hanau: 160 €, Dreieich: 200 €, Babenhausen: 146 €/200
€, Darmstadt: 170 €/304 €/359 €, Minster: 120 €/170 €, Dieburg: 170 €, Rossdorf: 170
€, Morfelden-Walldorf: 200 €/270 €/270 €/345 €

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, ein transparentes Verfahren zu entwickeln, das die
zukunftigen Verkaufspreise fur stadtische Gewerbegrundstiicke individuell und
marktgerecht festlegt. Die Vorgaben dafur sind:

Ausdruck vom: 19.11.2018
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a) Die Verkaufspreise sollen marktgerecht sein, d.h. den aktuellen Marktpreisen
angepasst sein.

b) Die Verkaufspreise sollen nicht mehr fix sein, sondern abhangig von den
ErschlieBungskosten, vom Geldndezuschnitt und der jeweiligen (Aus-)Nutzbarkeit des
betreffenden Grundstiicks.

c) Die neuen marktgerechten und flexiblen Verkaufspreise sollen fiir alle zukiinftig auf
den Markt kommenden Grundstiicke der Stadt Rodermark mindestens (d.h. effektiver
Verkaufserlos firr die Stadt Rodermark) gelten, auch fiir diejenigen, die von der HLG
oder vergleichbaren Gesellschaften im Auftrag der Stadt vermarktet werden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 19.11.2018
Seite: 2/2



Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie Datum: 19.11.2018

DemOk raten Antragsteller: FDP-Fraktion
— ) }

Verfasser/in: Tobias Kruger
Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: Stadtmoblierung im Informationszeitalter:
Aufstellung von intelligenten Parkbanken - "Smart Benches" - in den
Ortskernen

Beratungsfolge:
Datum Gremium
28.11.2018 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

29.11.2018 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
11.12.2018 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtmoblierung im Informationszeitalter geht weit lber klassische Parkbanke
hinaus. Die moderne Technologie ermdéglich hier eine Symbiose von Praxis (,,(Park-
)bank“ - englisch: ,,Bench®) und moderner Technik (,,Smart®). Die daraus
hervorgehende ,,Smart Bench® vereint Funktionalitdt und modernen Zeitgeist: Vom
unabhangigen Betrieb mittels Solarzellen tiber WLAN-Hotspot, Umfeld-Ausleuchtung,
Ladestation fir mobile Endgerate und die standige Erfassung von Umweltdaten bietet
die Smart Bench eine Fiille von Optionen fiir die Stadtmoblierung des 21. Jahrhunderts.
In immer mehr Stadten und Gemeinden werden deshalb Smart Benches aufgestellt.

Symbolbild: ,,Smart Bench*

Bildrechte: dpa
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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieBen:

Der Magistrat wird beauftragt zu prufen, welche Kosten die Anschaffung und
Aufstellung von Smart Benches entstehen wiirden, ob es hierflir Fordermoglichkeiten
oder Sponsorenmodelle gibt und welche Platze im Stadtgebiet prinzipiell fur die
Aufstellung von Smart Benches geeignet sind. Dies soll insbesondere durch folgende
MaRBnahmen geschehen:

1) Der Magistrat wird beauftragt, qualifizierte Angebote verschiedener Hersteller fiir
die Beschaffung und Aufstellung (inkl. technischer Bereitstellung, dem laufenden
Betrieb sowie dem notwendigen Support) so genannter ,,Smart Benches* einzuholen.
Diese Smart Benches sollen dabei neben den obligaten Solarpanelen dahingehend
ausgestattet sein, als Ladestationen fur mobile Endgerate sowie auch als WLAN
Hotspots fungieren zu kdnnen. Weitere fakultative Ausstattungsoptionen sind zu
ermitteln und bewerten.

2) Der Magistrat wird beauftragt, hinsichtlich der Frage der moglichen
Aufstellungsorte fiir diese ,Smart Benches“ in den Ortskernen (und ggf. dartiber
hinaus) den Dialog mit den Quartiersgruppen sowie dem (innerortlichen) Gewerbe zu
suchen und auch Jugendliche (Stichwort: Jugendplatze) hieran zu beteiligen.

3) Der Magistrat wird beauftragt, eventuelle Sponsoring- oder Kooperationsmodelle
fur die Aufstellung (bzw. die finanzielle Beteiligung daran) von ,,smart Benches* zu
eruieren.

4) Der Magistrat wird beauftragt, mit Blick auf vorstehend genannte Ziffern 1) bis 3)
einen konkreten Plan fur eine ,Smart Bench“-Testphase zu entwickeln. Inhalt dieser
Testphase soll sein, dass in beiden Ortskernen jeweils eine ,Smart Bench” aufgestellt
und in Betrieb genommen wird. Wahrend dieser Testphase sollen neben den
laufenden Kosten auch die Nutzerzahlen und die allgemeine Frequentierung erhoben
und bewertet werden. Weiterhin soll wahrend der Testphase der aufstellenden Firma
die Moglichkeit gegeben werden, das Konzept der ,,Smart Bench® praktisch zu testen
und die Wirkung (technisch und optisch) auf die Umgebung zu evaluieren.

5) Der Magistrat wird beauftragt, alle Erkenntnisse und Ergebnisse aus den vorstehend
genannten Ziffern 1) bis 4) im Haupt- und Finanzausschuss ausfiihrlich - vor einer
finalen Entscheidung zur Anschaffung und Aufstellung von ,Smart Benches® -
vorzustellen und zu erldutern.

Abstimmungsergebnis:
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Ablehnung:
Enthaltung:
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