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( o e Sauna) sowie betriebsbedingte Nebeneinrichtungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" ist vor Beginn der setzen Fx Als Satzung gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
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S ) lom IS l\ « Hotel* dienen s’owie ’ ’ und zu dokumentieren. dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu Datum Unterschrift
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=F - 32 1989 ist zu beachten. o et - - -
’ 9, : pu Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
27 o ; {i 31 Grundflachenzahl (GR2): 0,25 ) N V, 7 e versammlung am .............. beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan /
:) 31,0 > Geschossflachenzahl (GEZ): 0.5 Bauordnungsrechtllche Festsetzungen gemaB _ HO ; Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Erweiterung Hotel Odenwaldblick", bestehend
174,0.%2(0 eschossflachenzahl (GF2): : B b d Bodendenkmal NEUBAU » !
/ ol P oo ‘> § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 HBO auarbeiten und Boaendenkmaler x aus den Planzeichungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem
" N T / 14 1708 . Die zulissiae Grundfliche darf durch die Grundflichen von Garagen und ) e _ o o 3 e 2 Vorhaben- / ErschlieBungsplan und den textlichen Festsetzungen wird bestatigt.
g " i KL &’+> 1 y e zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen u Vor Beginn von Bauarbeiten ist das zusténdige Landesamt flr Denkmalpflege /T 'I ‘ ‘ e Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen
o / e X | J’M> Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Einfriedungen Hessen, HessenArchaologie in Darmstadt zu informieren. "’ o durchgefiihrt.
[ ‘f 4 X > sowie um bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Vor Beginn von bodeneingreifenden Mafl3nahmen ist die Untere Denkmalschutz- 4 Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan
] 17486 . . . . . . . ] ] ) . - H H . H H H H 1 ----- n . . " . . . .
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\ x Y 35/2 Uberbaubare Grundstiicksfiéche rundstucksfreitlachen diesen Fallen kann fiir eine weitere Fortfiihrung des Verfahrens eine i Stand der Planunterlagen: 01/2017
] S *mE T T T T T T T T BT T e T T T T ey 31 ————— = — — = X denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDScHG erforderlich werden. / i '
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y, 3 1 M \ Innerhalb der eingeschrankt Uberbaubaren Grundstticksflache ist die Errichtung zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Bekanntmach
j einer Terrasse inkl. der erforderlichen Aufschittungen sowie eines Schwimm- , ekanntmacnung
r T . F . baddes tndloder Teiches sulAseig g Vorschlagsliste 1 VO rh abe ntrager Zeichenerklérung Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / Vorhaben- und
\ | ' ) . ErschlieBungsplan wurde gemalfd 8 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf die
29 T T Bauweise Stellplatze / Vorgartenzone Einheimische und standortgerechte Laubb&dume Bereithaltung am ortstiblich bekannt gemacht.
J"‘ 4" ——— P+ , 5 ' Fur die im Durchfuhrungsvertrag naher beschriebene Hotelerweiterung sowie Betula pendula (Sand-Birke) Johann Gensert Geplantes Gebdude Granflache
32 ®ﬁ,.§l offene bauweise fiir die bestehenden und genehmigten Nutzungen auf dem Anwesen Carpinus betulus (Hainbuche) Bulauweg 7a . Geplanter Terrassenbereich mit _ _ o _ S :
© 36 Bulauweg Nr. 27 wird die Gesamtzahl der nachzuweisenden Stellplatze auf (x)Fagus sylvatica (Rotbuche) 63322 Rédermark @ Schwimmbad / Teich (optional) Rasengittersteine / wasserdurchlassige Befestigung Datum Unterschrift
\ NORDEN ) insgesamt 85 Pkw- Stellplatze festgesetzt. Malus spec (Apfel) ) o
o 0 10 15m Garagen und Stellplatze / Nebenanlagen Die prozentuale Begriinungspflicht des Vorgartenbereiches auf dem Prunus avium (Vogelkirsche) & E| Stellplatze . Moglicher Baumstandort
35 34 33 | W— ) _ _ ) Baugrundstiick betragt abweichend von 8§ 6 Abs. 8 der Stellplatzsatzung Pyrus pyraster (Wildbirne)
Stellplatze und Garagen / Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren mindestens 15%. Sorbus aucuparia (Eberesche) [[[[]]]]|| Fahrradabstellplatz m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Grundstuicksflache sowie der fur sie festgesetzten Flache innerhalb der nicht Die Begriinung und Gestaltung der Stellplatzflache erfolgt abweichend von § 6 Sorbus avia (Mehlbeere) ) des Vorhaben- und Erschlieungsplanes
uperbaybaren Grundsticksflache zulassig. ) . _ ) Abs. 4 der Stellplatzsatzung gemaR den im vorhabenbezogenen Bebauungs- (x)Quercus petraea (Trauben-Eiche) Uberdachung Rechtsarundlaaen
Die Errlchtung von Garagen / Car.ports und Stellplatzen ist zwingend gemaf plan festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen sowie den festgesetzten anzu- (x)Quercus robur (Stiel-Eiche) 9 g
der in dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan vorgesehenen Anordnung bzgl. pflanzenden Einzelbaumen. Quercus robur "Fastigiata” (Saulen-Eiche) = | drmschutzwand
ihrer Entfernung zu den dstlichen und westlichen Nachbargrenzen - , ) .
vorzunehmen (X)Tilia cordata (Winter-Linde) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
' i " " i BGBI. | S. 3634
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsttcksflache sowie der eingeschrankt Dachbegriinung Tilia cordato "Rancho” (Stadt-Linde)
uberbaubaren Grundstiicksflache ist die Anlage eines Schwimmbades und / Mindestens 50 % der Bruttodachfliche des Hauptgebaudes ist extensiv zu , ) ) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung
. oder eines Teiches bis zu einer Gesamtgrundflache von 300 m2 zulassig. u i (x) GroRkronige Baume (empfohlene Baume zur Beschattung des -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786
e begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dachterrassen sind davon Stellplatzbereiches)
Ze I C h e n e rkl aru n g ausgenommen. 8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Die Uberdachung innerhalb der festgesetzten Flache mit Vorkehrungen bzw. Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142, zuletzt geandert durch Artikel 4
Anzupflanzender Einzelbaum MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist dauerhaft Einheimische und standortgerechte Straucher des Gesetzes vom 25.04.2018, GVBI. S. 59
Festsetzungen . . extensiv zu begrtinen. _ _
H Inweilse An den im Planbild festgeset“zten Standorten"sind ausschlie_BIich einheimische Acer campestre (Feld-Ahorn) _ _ gf/s;lslcge fge;uordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
und standortgerechte Laubbaume (z.B. gemaR Vorschlagsliste 1) anzu- Cornus sanguinea (Hartriegel) PrOJekthanung - Ansichten T
flanzen und im Bestand zu unterhalten. . : .
prian . ) . Vermerk Cornus mas (Kornelkirsche) Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
N _ B Es sind ausschlie3lich Hochstamme (3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang , N .
Offentliche Verkehrsflache 14-16 durchaanai Leittrieb fl Von dem f Crataegus monogyna (Weif3dorn) 23.12.2010,GVBI. | S. 548, zuetzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
/ Gebiudebestand It. Kataster s - dcm|,( urcb_ganggem belttrlg h) zup a(;nzen. on dem festgesetzten ik utrgebiet Lingustrum vulgare (Gemeiner Linguster) 28 05.2018. GVBI. | S. 184
tandort kann bis zu 3 m abgewichen werden. rinkwasserschutzgebie , S
) ) ) ‘ Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone Ill B des sich im Festsetzungsver- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Ansicht von Siiden
Uberbaubare Grundstiicksflache X 1731 Hohenpunkt in Meter i NN fahren befindlichen Wasserschutzgebietes fur die Gewinnungsanlagen Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Flach Anof| B Strauch g y Brunnen I-XIIl des Wasserwerks des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Corylus avellana (Waldhasel)
ﬁéggg Eingeschrankt tiberbaubare Grundstiicksflache _ B:[S:ﬂ:nzzlljrr?gezp anzen von Baumen, stratichern und sonstigen Dieburg. Die Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die Muster-Wasser- Euonymus Europaeus (Pfaffenhutchen) affelgeschoss
8 Stellplatz, Behindertenstellplatz, geplant schutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 S. 991 ff.) zu beachten. Pru.nus spinosa (Schlehe) _ (Nicht-Vollgeschoss) DIN-Vorschriften
o ) ) Innerhalb der festgesetzten Flache ist - soweit nicht bereits vorhanden - eine Ribis alplr.1um (Alpen-Johannisbeere)
Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache Fahrradabstellplatz, geplant geschlossene Pflanzung aus einheimischen und standortgerechten Rosa canina (Hundsrose) [ 1 = Den Festsetzungen z"um Schallschutz !iegen folgende QIN-Vorschriften zugrunde,. die im
’ Laubbaumen und -strauchern (z.B. gemaf Vorschlagsliste 1) anzulegen und Hinweise und Empfehlungen _ _ _ _ = E?tgggsgire]r iﬁtei?ﬂtlﬂ:rrdﬁ;iribi;aed;tell Ober-Roden, Dieburger Straf3e 13 - 17, Zimmer
im Bestand zu unterhalten. Je Quadratmeter ist mindestens eine Pflanze zu Zur Verwendung weiterer Baum- und Straucharten wird auf die Geholzliste ' 9 '
verwenden. 2018 des Kreises Offenbach verwiesen. Bl = DIN ISO 9613-2 ,Akustik", D&4m i i i i i
— .. . . - -2, , pfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien, Teil
Baugrenze Neubau Gebaude, nicht eingemessen Es ist eine gemischte Pflanzung aus Baumen und Strauchern anzulegen. Der L 6schwasserversorgung T B 2: Aligemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999
Anteil der Baume muss mindestens 10 % der angepflanzten Stlckzahl Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Léschwassermenge von 1600 = == . s o
_ _ - betragen. Die anzupflanzenden Einzelbdume sind auf die festgesetzte Litern pro Minute bei mindstens 1,5 bar FlieRdruck erforderlich. Zur Sicherung der Vorschlagsliste 2 [ = DIN 18095’ Tell 1, "Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die
Ad A Ein- und Ausfahrtsbereich Kraftfahrzeuge (Kfz) 110 kV Hochspannungsfreileitung : 5 ot o : : ) Planung’, Juli 2002
""""""" 10%ige Stiickzahl anzurechnen. quchwasserversorgung ISt ein ausr elch?nder Wgsservor rat mittels LOSCth’fl_SS(%r - Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsver-
Die innerhalb dieser Flache vorhandenen Baum- und Strauchbestande sind in teich oder -zisterne an_dem Baugrundstuck ber‘?'tZUSte”en- Deren Lage, GroRRe (x) Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe) e ——_ s fahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung", Mai
—e—o—o— Unterirdische Leitung der Telekom Deutschland GmbH Absprache mit der einzusetzenden Umweltbaubegleitung naturschutzfachlich l[J)rI'g Er?lg]a:r;ﬁztse:fjg :Awagég:{cﬁ;as”iifs\?;stzgL‘:g?ﬁﬁi':}e aeazeuhsr::imumnens. fich (x) Fallopia aubertii (Knoterich) Ea\! 1987
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (nicht lagegenau) zu bewerten und gegebenenfalls zu erhalten und in die Anpflanzung zu g g gungsp g- (X) Hedera helix (Gemeiner Efeu)
und sonstigen Bepflanzungen integrieren. (x) Humulus Iupulus (Hopfen) Fassadengliederung und Farbwahl beispielhaft, kann in der Realitat abweichen.
Teilflache A Kampfmittel (x) Lonicera periclymenum (Wald-Geil3blatt)
Vor Beginn von Erdarbeitt vorab der zustéandige Kampfmittelrdumdienst zu
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen informieren und das weitere Vorgehen mit diesem abzustimmen, da nach den (x) Rankgerust erforderlich
O00000% Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen - Stellplatzbegriinung vorliegenden Ergebnissen der ferromagnetischen Flachensondierung des
®000000° sonstigen Bepflanzungen - Stellplatzbegriinung Zusétzlich zu den innerhalb dieser Flache anzupflanzenden Einzelbaumen ist Elatngeblites aufgt;gr:d _dedzktlerte: massn(/jelr:fe_rrorg]agneht;scr;elr Belistunggq im
je Quadratmeter Flache ein einheimischer und standortgerechter Strauch (z.B. B(r)] deefr?g%gurir;f%snggollﬁe ?ﬂlgseharbs \;Vv?nrnlgj;r:a?\cllj?n Al;igrzciemrfwit gerzr?wiir;téig?éenel Bodenschutz
‘ Anzupflanzender Einzelbaum gemaR Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Kampfmittelraumdienst eine Begleitung der Arbeiten durch einen Befahigungs- Ansicht von Osten

Es ist eine gemischte Pflanzung aus mindestens 5 verschiedenen Strauch-
arten anzulegen.

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten

scheininhaber geman § 20 SprenG und nach Erreichen der Aushubsohle eine
zusétzliche Sondierung, sofern technisch maoglich, erfolgen.
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Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrin- . B
g; Flache fir Stellplatze, Garagen / Carports o den, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungs- Plangeb|et
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Nisthilfen prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, S R0 |i eats |
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes _ ) . Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fach- = Ly SRS~
St Flache fur Stellplatze sowie%ie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vergmeidun Es wird empfohlen, innerhalb des Plangebietes 2-3 Fledermauskasten (Flach- und tachter in Altlastenf h ieh
g g Hohlkasten) und 2-3 Nistkasten fur hohlenbriitende Vogelarten an Ba&umen oder gutachterin Altlasteniragen heranzuzienen.

oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder
technischen Vorkehrungen bzw. Mal3hahmen

An der im Planbild festgesetzen Stelle ist eine Larmschutzwand mit einer
Hohe von mindestens 2,6 m - bezogen auf die Oberkante der unmittelbar
angrenzenden Stellplatz- bzw. Zufahrtsflache - zu errichten und dauerhaft zu
unterhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Vorkehrungen bzw. Malinahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Uberdachung ist mit direktem
Anschluss an die westliche Larmschutzwand in einer Tiefe von 6 m und einer
Neigung von 90° zur Larmschutzwand eine Uberdachung als Larmschutz-
mafinahme zu errichten und dauerhaft zu unterhalten.

Geb&auden anzubringen. Die Standorte sind mit der Umweltbaubegleitung

abzustimmen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den

Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Vorkehrungen bzw. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen - Larmschutzwand

R

Umgrenzung von Flachen mit Vorkehrungen bzw. Mallnahmen zum Versickerung von Niederschlagswasser

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Uberdachung

Bei Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine _ . ;
qualitative Beeintrachtigug des Grundwassers durch dieses auszuschlieRen. Das — f
Arbeitsblatt DWA-A "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" sowie das Merkbaltt DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" sind zu beachten. Die Machtigkeit des Es wird darauf hingewiesen, dass die Rodung von Gehdlzen aus Griunden des
Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand, Artenschutzes nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar
mindestens 1 Meter betragen. des Jahres zulassig ist. Sollte diese zeitliche Beschrankung nicht einzuhalten
sein, ist zwingend eine Kontrolle durch fachlich geeignetes Personal durch-
zufuhren.

I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Rodungsmafnahmen

Bebauungsplanes

I
-

Fassadengliederung und Farbwahl beispielhaft, kann in der Realitat abweichen.

Mafl3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Artenschutz

Baumpflanzungen

Stadt Rodermark
Stadtteil Urberach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Erweiterung Hotel Odenwaldblick"

Bei Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlage ist darauf zu achten, dass
die Baume durch technische Vorbereitungen des Baufeldes eine ausreichende
Durchwurzelung, Beluftung und Bewasserungsmoglichkeit erhalten.

Mal3nahmen gegen Vogelschlag

Die Durchfuihrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung ist aus
Grinden des Artenschutzes nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und

. Im Zusammenhang mit der Errichtung von Glasfassaden bzw. spiegelnden
28./29. Februar zulassig. g9 g pieg

Sollten diese zeitlichen Beschrankungen nicht einzuhalten sein, ist zwingend
vorab eine artenschutzrechtliche Kontrolle durch fachlich geeignetes Personal
durchzufuhren.

Einfriedungen

Bei gleichzeitiger Errichtung von Laubgehdélzhecken und Z&unen sollten Zaune
grundsatzlich am Innenrand der Bepflanzung und nicht an deren Aul3enseite
angebracht werden.

Aul3enbeleuchtung

Jegliches Abstrahlen in die Landschatft sollte vermieden werden. Malinahmen
hierzu sollten sich an der Broschiire "Zu viel Licht fir Mensch und Tier" (Wiener
Umweltanwaltschaft ) orientieren.

Es sollten energiesparende und UV-arme Lampen verwendet werden.

Fassadenelementen sollten gro3flachige Glasfassaden vermieden bzw. mit
Malnahmen gegen Vogelschlag versehen werden. Vorschlage kdnnen
beispielsweise der Broschiire "Vogelschlag an Glas"(BUND NRW e.V. 2017)
entnommen werden.

Entwurf

Mal3stab : 1:500

Auftrags-Nr. :  PB70034-P Stand : Marz 2019

planungsburo flur stadtebau

goringer_hoffmann_bauer

im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
64846 grof3-zimmern telefax (060 71) 49359
A Heintz email info@planung-ghb.de

www.planungsburo-fur-stadtebau.de
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1. Ziel und Zweck der Planung

Ostlich des bestehenden Hotels Odenwaldblick im Stadltteil Urberach/ Bulau ist
eine Hotelerweiterung in Form eines Neubaus vorgesehen. Ziel ist es, durch einen
Neubau 6stlich des Bestandsgebaudes den Hotelstandort auch zukiinftig zu si-
chern und ein attraktives Angebot zu schaffen.

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 650 m nordwestlich der Ortslage des Stadtteils Urberach
innerhalb eines bebauten Siedlungsbereiches, der Bulau.
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Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes

Quelle: TK 25.000 Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Ostlich des bestehenden Hotels ,0denwaldblick” soll der geplante Neubau errich-
tet werden.

Der Geltungsbereich umfasst dabei die Flurstiicke Gemarkung Urberach Flur 6
Nr. 31 (teilweise) sowie Flur 7 Nr. 30 (teilweise). Das Plangebiet umfasst eine Fl&-
che von ca. 4987 m2.

Die genaue Abgrenzung kann der nachfolgenden Karte entnommen werden.
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Kataster mit raumlichem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

3. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Osten der Wohnsiedlung Bulau des Stadtteils Urberach.
Die am Waldrand des Hohenzuges ,Bulau” gelegene Siedlung liegt ca. 1,5 km
nordwestlich der Ortsmitte von Urberach. Dieser Siedlungsbereich stellt sich dabei
Uberwiegend als eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern in ein- bis zweige-
schossiger Ausfiihrung dar. Als Dachformen finden sich neben klassischen Sattel-
dachern auch Walmdéacher mit Giberwiegend dunkler Dacheindeckung. Gut zu er-
kennen in dem nachfolgend eingefiigten Luftbild ist der bestehende Hotelkomplex
des Hotels ,,Odenwaldblick®, welches sich in Ost-West-Richtung unmittelbar west-
lich des Bulauweges erstreckt. Noérdlich, sudlich und westlich davon gelegen sind
Einzel- und Doppelhauser samt dazugehdrigen Freizeit- und Hausgarten.

Bei Betrachtung der als Anlage beigefiigten Bestandskarte wird ersichtlich, dass
sich die Flache des Geltungsbereiches grob gesehen in drei verschiedene Nut-
zungsstrukturen aufgliedert. So wird der stidwestliche Teil als asphaltierter Stell-
platzbereich genutzt. Ostlich angrenzend an diese Stellplatzflache besteht eine
eingezaunte Rasenflache, die als Freizeitwiese (Bolzplatz) genutzt wird. Im stdli-
chen und 6stlichen Randbereich dieser Rasenflache hat sich ein kleinrdumiger
Geholzbestand entwickelt, der Gberwiegend aus Eichen, Birken, Kirsche, Robinie
und Kiefer zusammengesetzt ist. Entlang des 6stlichen Randbereiches des Bolz-
platzes hat sich eine sukzessive Gehdlzvegetation entwickelt, wobei der sich dort
befindliche Zaun von Brombeergebiischen tberwuchert wird.

Im nérdlichen Teil der Rasenflache bestehen drei machtige Fichten und eine Thu-
ja.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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Auf dem ndrdlichen Teil des Plangebietes hat sich sukzessiv ein flachendecken-
des undurchdringliches Brombeergebiisch mit eingestreuten Gehélzbestanden
aus Uberwiegend Schlehe, Eiche, Hasel, Kirsche, Kiefer und Birke entwickelt. Im
westlichen Teil dieses Brombeergeblsches ist ein erhdhter Anteil der 0.g. Gehélz-
besténde und ein geringerer Anteil an Brombeergebischen zu verzeichnen.

Nach Norden - auBerhalb des Plangebietes - setzt sich diese erlauterte Brombeer-
sukzession fort.

Ostlich angelagert an das Plangebiet besteht ein schmaler Streuobstwiesenstrei-
fen, der von seinem Erscheinungsbild einer extensiven Pflege unterliegt. Ostlich
angelagert liegt eine verwilderte Obstwiese aus hoch- und niederstammigen
Obstbaumen mit z. T. starker Uberalterung. Vom Erscheinungsbild ist die Pflege
dieser Obstwiese seit mehreren Jahren aufgegeben. Das sukzessive Einwandern
von Geholzen unterstitzt diese Annahme.

Sudlich des Plangebietes grenzen intensiv genutzte ackerbauliche Flachen an.

Im Westen des Plangebietes verlauft der Bulauweg, der die dort vorhandene
Wohnbebauung, als auch das bestehende Hotel verkehrstechnisch erschlief3t.
Auch die hier vorliegende Hotelneuplanung wird tber diese verkehrliche Erschlie-
Bung gewdhrleistet.

Luftbild mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Quelle: Hessische Verwal-
tung fir Bodenmanagement und Geoinformation — Geoportal hessen)
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Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
.Erweiterung Hotel Odenwaldblick* Begriindung

Ostlich des bestehenden zweigeschossigen Hotelkomplexes erstreckt sich als as-
phaltierte Flache der dem Hotel angegliederte Parkplatz.

Blick von Siidosten auf das Hotel

Blick von Nordwesten auf Parkplatz und Wiese Blick vom , Trampelpfad“ auf nordwest-
lichen Gehdlzbestand

Zu dem erlauterten, im Norden des Plangebietes liegenden, undurchdringlichen
.Brombeergebusch” bleibt auszufiuihren, dass dieser Gehdlzbestand bereits gero-
det wurde. So wurde im Rahmen des bereits durchgefihrten Scoping-Termins
gemal § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches seitens des Kampfmittelraumdienstes
ausgefihrt, dass die Auswertung vorliegender Kriegsluftbilder ergeben habe, dass
sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelénde in einem Bombenabwurfsgebiet
befande. So wurde im Rahmen dieses Scoping-Verfahrens vom Kampfmittelraum-
dienst eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel) vor Beginn
der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
dem Grundstiick gefordert. Auch vonseiten des Landesamtes flir Denkmalpflege
Hessen wurde im Rahmen dieses Scoping-Verfahrens ausgefuihrt, dass dem vor-
liegenden Bebauungsplan vorerst nicht zugestimmt werden kénne, da innerhalb
der dstlich angrenzenden Ackerflachen bekannt sei, dass dort Bodendenkmaler
existieren. Moglicherweise ist eine Ausdehnung dieser Bodendenkmaler bzw. ein
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Hineinreichen in das Plangebiet gegeben. Auch hier wurde gefordert, ein archao-
logisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung durchzufihren. Zur
Umsetzung der erlauterten Untersuchungen im Bereich Kampfmittel und Denk-
malpflege bedurfte es einer Rodung von Teilflachen des Plangebietes.

Somit wurde in Absprache mit er zustandigen Unteren Naturschutzbehotrde des
Kreises Offenbach fir die Rodung dieser Bestande ein naturschutzrechtlicher An-
trag zur vorzeitigen Rodung seitens des Vorhabentragers gestellt. Mit Datum vom
20.11.2018 wurde dieser Antrag vom Vorhabentrédger beim Kreisausschuss des
Kreises Offenbach - Untere Naturschutzbehdrde - eingereicht. Mit Schreiben vom
27.11.2018 wurde dieser naturschutzrechtliche Antrag seitens der Unteren Natur-
schutzbehérde positiv beschieden.

Die gesamte Ausarbeitung dieses vorzeitigen Rodungsantrages liegt der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zum hier vorliegenden Plangebiet als Anlage bei.

4. Natur- und artenschutzfachliche Aspekte der Planungsflache

Fur das Plangebiet wurde in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehdérde des Kreises Offenbach ein Artenschutzbericht zu Erweiterung des
Hotels ,Odenwaldblick® in der Stadt Rédermark / Urberach ,Auf der Bulau“ mit
Stand vom 29.08.2017 durch das Biiro Okoplanung erarbeitet.

Im Ergebnis dieses Berichts konnten insgesamt 24 Vogelarten festgestellt werden.
Davon sind wahrend der Brut- und Aufzucht bis zu 9 Arten mit 26 Nistplatzen an-
zutreffen. Ferner liel3 sich Uber dem Areal eine Fledermaus (Gro3er Abendsiedler)
feststellen, die mangels Baumhdghlen nicht aus dem Vorhabengebiet stammen
kann. Andere planungserhebliche Arten wie etwa die streng geschuitzte Hasel-
maus, eine kleine Schlafmausart, wurden nicht vorgefunden. Pflanzenarten mit
entsprechendem Schutz sind geman gutachterlicher Aussage nicht vorhanden.
Detaillierte Ausfiihrungen der Bestandserhebung und deren Ergebnisse kdnnen
dem als Anlage zur Begrindung beigefiigten Artenschutzbericht entnommen wer-
den.

Aufbauend auf den Ergebnissen des Artenschutzberichtes trifft der Bebauungsplan
aus Griuinden des Artenschutzes die unter Kap. 8.6 benannten Festsetzungen.
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5. Ubergeordnete Planungen

O

Auszug aus dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010 mit Lage des Plangebietes

Der zustandige Regionalverband FrankfurtRheinMain fihrt in seiner Stellungnah-
me vom 14.05.2018 aus, dass das Vorhaben aufgrund der sehr geringen Flachen-
grol3e nicht die Grundzige der Planung beriihrt und der Bebauungsplan als an die
Entwicklungsziele des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 angepasst ange-
sehen wird.

Bzgl. der Inanspruchnahme des Regionalen Griinzuges wurde von Seiten der
Stadt geprift, ob an anderer geeigneter Stelle neue Flachen fiir die Ausweisung
als ,Regionaler Grinzug"“ bereitgestellt werden kdnnen. Dies ist nicht der Fall. Eine
adaquate Kompensation im Stadtgebiet von Rédermark ist nicht méglich. Zudem
ist auf die Kleinteiligkeit der Flache einerseits, das eigentliche Vorhabengebiet be-
schrankt sich auf eine Flache von ca. 4719m 2 wovon eine Flache von ca. 1346 m?
bereits als Stellplatzflache genutzt und entsprechend versiegelt ist.

Die Neubebauung ist dabei als Erweiterung eines bestehenden Hotelbetriebes zu
sehen und erfolgt deshalb zwangslaufig in unmittelbarer Nachbarschaft. Bauliche
Entwicklungsmdglichkeiten fir den Betrieb zur Sicherung des nachhaltigen Fort-
bestandes und des Zukunftsfahigkeit Hotelbetriebes sind dabei nur nach Osten
maglich.

6. Vorhabenbeschreibung

Ostlich des bestehenden Hotels ,0denwaldblick” im Stadtteil Urberach / Bulau ist
die Erweiterung des Hotels in Form eines zusatzlichen Gebaudetracks vorgese-
hen. Durch den Neubau soll der gesamte Hotelstandort langfristig gesichert und
ein attraktives Angebot geschaffen werden.

Das Konzept sieht vor, auf dem 6stlich der StralRe ,,Bulauweg” gelegenen Grund-
stiick ein Geb&dude mit einem Kellergeschoss, drei sichtbaren Vollgeschossen und
einem zusétzlichen Staffelgeschoss sowie die Stellplatze fir den Alt- und Neubau
zu errichten. Der geplante Neubau soll dabei 49 Zimmer samt Lobby und Frih-
stiicksraum umfassen.
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Der Hotelneubau ist dabei als Business-Naturhotel geplant.

Nach Suden hin ist eine grof3e Terrassenflache vorgesehen, ggf. ist auch hier
noch die Errichtung eines Schwimmbeckens bzw. Schwimmteiches geplant.

Projektplanung / Vorhaben und ErschlieBungsplan (Stand 15.03.2019)
Quelle: Architekturbiiro Dense, Rédermark

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehenden Stral3e ,Bulauweg". Die Stellplatze
- fir Bestand und Neuplanung - sollen ndrdlich des neuen Hotelkomplexes errich-
tet werden, wobei die erforderlichen Behindertenstellplatze unmittelbar dem Hotel
zugeordnet werden.

Das geplante Vorhaben Uberplant dabei Flachen, die zu groR3en Teilen bereits
stark anthropogen Uberpréagt sind, was aus deren Nutzung als Parkplatz oder Frei-
zeitflache resultiert. Zudem beschrankt sich das Vorhabengebiet auf die fur die
geplante Neubebauung und Nutzung erforderlichen Flachen. So wird u.a. auf eine
weitergehende Uberplanung der sich nordlich anschlieRenden Teilflache des in
Anspruch genommenen Flurstiickes verzichtet.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 9 von 23



Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
.Erweiterung Hotel Odenwaldblick* Begrindung

Neben der Aufteilung des Plangebietes mit Hotelneubau und Stellplatzflachen er-
folgen nachfolgend Projektansichten von Stiden und Osten sowie eine Fotomonta-
ge mit eingespieltem Hotelneubau aus unterschiedlichen Blick- bzw. Betrach-
tungswinkeln. Nach derzeitigem Planungsstand (Januar 2019) soll der Hotelneu-
bau eine Hohe von ca. 14,3 m aufweisen - bezogen auf eine FertigfuRbodenhdhe
von 176,1 m U NN.

Projektplanung Ansichten von Suden und Osten (Stand 30.01.2018)
Quelle: Architekturbiiro Dense, Rédermark

Standortwahl Ansichten der nachfolgenden Fotomontage mit eingespieltem Hotelneubau
Quellen: Luftbild: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation —
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Geoportal hessen,
Architekturbiro Dense

Ansicht 1
(Quelle: Architekturbiiro Dense, Rédermark)

Ansicht 2
(Quelle: Architekturbiiro Dense, Rédermark)

i R -~ 1]
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Ansicht 3
(Quelle: Architekturbiiro Dense, Rédermark)
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Im Vorfeld der Planung wurde eine Entwicklungsstudie des Hotelmarktes Roder-
mark durchgefiihrt. Demnach ist es wichtig, im Zusammenhang mit dem geplanten
Neubau auf wirtschaftlich rentable Betriebsgré3en zu achten und andererseits
management- und betreiberfahige Betriebe zu schaffen.

Grundsatzlich handelt es sich dabei um betriebliche Einheiten, die Gber mindes-
tens 70 Zimmer oder mehr Kapazitét verfigen, um den nachhaltigen Fortbestand
und die Zukunftsfahigkeit des Unternehmens sicherzustellen.

Auch der Hotel- und Gaststattenverband sieht eine Kapazitat unter 70 Zimmer als
nicht mehr zeitgerecht an und verweist auf das Gasthaussterben kleinerer Beher-
bergungsbetriebe, die diese Kapazitat nicht aufweisen kdnnten.

Anzumerken ist zudem, dass eine Kapazitatserweiterung fur die positive touristi-
sche Entwicklung der Region bedeutend ist (Auszug aus der Studie der Unter-
nehmermanufaktur fur Hoteliers und Gastronomen GmbH).

Die Unternehmensnachfolge ist laut Vorhabentrager nur durch eine Erweiterung
des Hotelbetriebes gesichert.

7.  Durchfuhrungsvertrag

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB ist mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes zwingend ein Durchfihrungsvertrag erforderlich, der zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager vor dem Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs.
1 BauGB zu schliefRen ist. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrager, im Vertrags-
gebiet ein Vorhaben nach den Regelungen dieses Vertrages bzw. nach den Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes innerhalb einer bestimmten
Frist zu realisieren. Weiterhin verpflichtet er sich zur Tragung der Planungskosten
einschliellich der Kosten fur ggf. notwendige Fachgutachten und der Erschlie-
Bungskosten. Der Vorhabentrager realisiert das geplante Vorhaben vollstandig auf
eigene Kosten. Zudem wird der Vorhabentrager darauf hingewiesen, dass bei einer
Nichteinhaltung dieser Verpflichtungen die Gemeinde den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gemaf § 12 Abs. 6 BauGB aufheben kann.

Als weitere wesentliche Inhalte zu benennen sind:

- die Verpflichtung zur Umsetzung artenschutzrechtlicher Vorgaben beispielsweise
hinsichtlich des Zeitpunktes der Durchfihrung der Erdarbeiten und der Baustel-
lenvorbereitung nur in der Zeit zwischen dem 1.10. und 28/26. Februar. Ansons-
ten ist zwingend eine artenschutzrechtliche Kontrolle durch geeignetes Personal
durchzufihren,

- die Errichtung eines mindestens 2,0 m hohen Sichtschutzzaunes entlang der
AulRengrenzen der mit Ziffer A gekennzeichneten ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist vor Beginn der Abriss-
und Bauarbeiten mit der einzusetzenden Umweltbaubegleitung - bezogen auf die
abschnittsweise Realisierung des Sichtschutzzaunes sowie hinsichtlich des ein-
gesetzten Materials - rdumlich und zeitlich abzustimmen und zu dokumentieren,

- die Verwendung insektenfreundliche Lampen mit staubdichten Scheinwerfern
und einem Abstrahlwinkel von < 70° zur Vertikalen zur Au3enbeleuchtung .

- die Anpflanzung und deren Erhaltung im Bestand von mindestens 25 Laubbau-
men,
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- die Errichtung einer mindestens 2,6 m hohen Larmschutzwand zum Zwecke des
Immissionsschutzes an der im Planbild des Bebauungsplanes festgesetzten
Stelle - bezogen auf die Oberkante der unmittelbar angrenzenden Stellplatz- bzw.
Zufahrtsflache - sowie deren dauerhafter Unterhaltung. Die Uberdachung der
unmittelbar angrenzenden Stellplatze.

- die Sicherstellung der Ver- und Entsorgung ( z.B. Brandschutz)

- die Vorinformation und Abstimmung mit dem zustandigen Kampfmittelraumdienst
vor Beginn von Bauarbeiten.

8. Festsetzungen
8.1  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Sondergebiet — Hotel" festgesetzt.
Das ,Sondergebiet — Hotel* dient der Unterbringung von Gebauden und Einrich-
tungen, die einen Hotelbetrieb bedienen. Zulassig sind dabei:

1. Gebaude zur Unterbringung eines Betriebes des Beherbergungsgewerbes,
wobei maximal 50 Zimmer fiir Ubernachtungsgéste zulassig sind,

2. sonstige fur einen Hotelbetrieb erforderlichen Raumlichkeiten (z. B. Gastraum,
Rezeption, Frihsticksraum, Konferenz- bzw. Seminarraum, Sauna) sowie be-
triebsbedingte Nebeneinrichtungen,

3. Raumlichkeiten zur Unterbringung von Biros und Verwaltung,

4. sonstige Einrichtungen und bauliche Anlagen (z. B. Freisitze, Terrassen,
Schwimmbad/Teich, Zisternen) mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ sowie

5. Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Zuwegungen.

8.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25, eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Die vorgenannten Festsetzungen
ermdglichen dabei eine Realisierung des geplanten Vorhabens. Bei der Festset-
zung der Grundflachenzahl von 0,25 wird die Grundflachenzahl auf das fur das
geplante Vorhaben erforderliche Mal3 beschrankt. Dies gilt auch fur die festgesetz-
te Geschossflachenzahl.

Um dartber hinaus auch die maximal zuldssige Hohenentwicklung des Gebéaudes
zu begrenzen beinhaltet der Bebauungsplan mit Blick auf das Orts- und Land-
schaftsbild auch eine Festsetzung zur maximal zulassigen Geb&udehthe. Diese
wird auf 192 m UNN. begrenzt.

Mit Blick auf die geplanten Nutzung, dem Neubau eines Hotels, sowie der Tatsa-
che, dass dieser Neubau auf Flachen erfolgt, die derzeit bereits durch das beste-
hende Hotel ,Odenwaldblick" als Stellplatzflache genutzt werden und entspre-
chend der Nachweis der erforderlichen Stellplatze sowonhl fir den bestehenden
Hotelkomplex als auch dem geplanten Neubau zu erbringen ist, erfolgt eine Fest-
setzung dahingehend, dass die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 Baunutzungsverordnung sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird bis zu einer
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Grundflachenzahl von 0,75 liberschritten werden darf. Diese Uberschreitung als
auch der Flachenverbrauch resultieren dabei insbesondere aus dem erforderlichen
Nachweis der entsprechenden Flachen fir den ruhenden Verkehr.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Der Bebauungsplan setzt eine Uberbaubare Grundstiicksflache in der sidlichen
Hélfte des Plangebietes fest, um hier die Errichtung des geplanten Hotelneubaus
samt den erforderlichen Nebengebaude und Anlagen wie z. B.Treppenhaduser zu
ermdglichen. Die Flachen fir die geplante Terrassenanlage nach Suden hin wer-
den als eingeschrankt Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, innerhalb de-
ren die Errichtung der vorgenannten Terrasse samt Schwimmbad bzw. —teich in-
klusive erforderlicher Aufschittungen planungsrechtlich zulassig sind. Das geplan-
te Gebaude erstreckt sich in Ost-West-Richtung etwa auf Hohe des bestehenden
Hotelgebaudes ,,Odenwaldblick®.

Um eine gewisse Flexibilitat bei der Errichtung des Gebaudes zu ermdglichen,
wird planungsrechtlich festgesetzt bzw. gewaéhrleistet, dass die festgesetzten Bau-
grenzen um bis zu 0,3 m Uberschritten werden durfen.

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen entsprechende Grenzabstande einzuhalten sind.

8.4 Garagen und Stellplatze / Nebenanlagen

Erganzende Festsetzungen werden hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Garagen und
Stellplatzen sowie Nebenanlagen getroffen. Demnach sind Garagen / Carports
und Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie der fir sie
innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzten Flachen zu-
lassig.

Die Errichtung von Stellplatzen ist dabei zwingend gemal der im Vorhaben- und
ErschlielBungsplan vorgesehenen Anordnung, bzgl. der Entfernung zu den stli-
chen und westlichen Nachbargrenzen, vorzunehmen. Dies soll die entsprechend
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehene Anordnung der Stellplatze,
insbesondere in den Randbereichen und hier insbesondere die Anordnung im Hin-
blick auf die Entfernung zu den Nachbargrenzen, erméglichen. Somit wird gewahr-
leistet, dass der Nachweis an Stellplatzflachen innerhalb des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplangebietes erfolgen kann, ohne weitere nicht versiegelte Flachen fur
den ruhenden Verkehr in Anspruch nehmen zu missen. Der Stellplatznachweis er-
folgt dabei sowohl fir den bestehenden Hotelbau als auch fir den geplanten Ho-
telneubau innerhalb des Plangebietes.

Bezlglich der vorgesehenen Anlage eines Schwimmbades bzw.Teiches ist eine
Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes wonach die Gesamtgrundflache

der vorgenannten baulichen Anlagen bis zu einer Gréf3e von 300 m2, auch inner-
halb der nicht Giberbaubaren Grundstticksflache, zulassig ist.

8.5 Grunordnerische MalRnahmen

Zur Eingriinung des Plangebietes nach Norden, Osten und Stden sowie Nordwes-
ten setzt der Bebauungsplan eine ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® fest. Innerhalb dieser festgesetzten Fla-
che ist, soweit nicht bereits vorhanden, eine geschlossene Pflanzung aus einhei-
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mischen und standortgerechten Laubbdumen und Strauchern (z. B. gemaf Vor-
schlagsliste) anzulegen und im Bestand zu unterhalten. Je Quadratmeter ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden. Es ist eine gemischte Pflanzung aus Baumen
und Strauchern anzulegen. Der Anteil der Baume muss mindestens 10 % der an-
gepflanzten Stiickzahl betragen. Die anzupflanzenden Einzelbaume sind dabei auf
die festgesetzte 10 %ige Stiickzahl anzurechnen. Die innerhalb dieser Flache vor-
handenen Baum- und Strauchbesténde sind in Absprache mit der einzusetzenden
Umweltbaubegleitung naturschutzfachlich zu bewerten und gegebenenfalls zu er-
halten und in die Anpflanzung zu integrieren. Hierdurch sollen, soweit mdglich, be-
stehende Gehdlze erhalten und in die Neupflanzung integriert werden, um ggf.
dadurch auch bestehende Niststatten zu erhalten bzw. Eingriinungsfunktionen
zeitnah zu Gbernehmen.

Darlber hinaus wird auch fur die Flache zwischen den Stellplatzreihen eine ,Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
Stellplatzbegriinung” festgesetzt, innerhalb derer zusétzlich zu den anzupflanzen-
den Einzelbdumen eine gemischte Bepflanzung aus einheimischen und standort-
gerechten Strauchern anzulegen ist, um das Grinvolumen und die Abschirmung
der Stellplatze untereinander zu erhghen.

Des Weiteren werden darUber hinaus im Plangebiet Standorte fur anzupflanzende
Einzelbdume festgesetzt. An den im Planbild festgesetzten Standorten sind dabei
ausschlie3lich einheimische und standortgerechte Laubbaume (z. B. gemalf3 Vor-
schlagsliste) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Es sind ausschlieR3lich Hochstamme (3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang

14 cm bis 16 cm, durchgéngigen Leittrieb) zu pflanzen. Von den festgesetzten
Standorten kann bis zu 3 m abgewichen werden. Der Bebauungsplan setzt dabei
in seinem Planbild 25 anzupflanzende Einzelbaume fest, die z. T. innerhalb der
festgesetzten Flache fur Anpflanzungen entlang der Auf3engrenzen des Plangebie-
tes bzw. im Suden festgesetzt werden. Somit wird zur Eingriinung des geplanten
Gebaudes sowie zur Gliederung und Begrinung der Stellplatzflachen beigetragen.

Die vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen, insbesondere nach Siden
hin und hier in diesem Bereich vorgesehenen Hecken- und Einzelbaumpflanzun-
gen sollen einen Beitrag zur Eingriinung des neu geplanten Hotelkomplexes leis-
ten. Im Rahmen der Abwagung wird von einer weitergehenden Eingriinung, bei-
spielsweise durch die Pflanzung weiterer grof3volumiger Einzelbaume sudlich des
geplanten Gebaudekomplexes abgesehen, da hier dem Interesse des Vorhaben-
tragers der Vorrang eingeraumt wird, fur die zukunftigen Hotelgaste eine ,freie
Aussicht” als attraktivitatsbildendes und identitatsstiftendes Merkmal fir die ge-
plante Neubebauung des Hotels ,Odenwaldblick realisieren zu kénnen.

8.6 Festsetzungen zum Artenschutz

Wie bereits unter Pkt. 4 der vorliegenden Begriindung erwahnt, wurde im Rahmen
der vorliegenden Planung auch eine Erstellung eines Artenschutzberichtes beauf-
tragt. Resultierend aus den Ergebnissen dieser artenschutzrechtlichen Betrach-
tung bedarf es der nachfolgend dargelegten artenschutzrechtlichen Festsetzungen
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan. So erfolgen die Festsetzungen gemaf}

§ 9 Abs. 1 BauGB sowie § 12 BauGB unter der Uberschrift ,MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft - Arten-
schutz”.
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— Die Durchfihrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung ist aus
Grinden des Artenschutzes nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und
28./29. Februar zulassig.

Sollten diese zeitlichen Beschrankungen nicht einzuhalten sein, ist zwingend
vorab eine artenschutzrechtliche Kontrolle durch fachlich geeignetes Personal
durchzufihren.

— Malinahmen zur Baustellenvorbereitung und —freimachung, speziell in den
bestehenden Brombeergebiischen im Nordteil des Plangebietes sind unter
Einbeziehung einer Umweltbaubegleitung durchzufihren.

Beim Auftreten geschitzter Arten wéhrend der Abriss- und Bauarbeiten sind
die Arbeiten zum Schutz der Tierwelt im betroffenen Gebiet einzustellen und
die Tiere durch eine fachlich geeignete Person an sichere Standorte umzuset-
zen.

— Die Errichtung eines mindestens 2,0 m hohen Sichtschutzzaunes entlang der
AulRengrenzen der mit Ziffer A gekennzeichneten "Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen™ ist vor Beginn der Abriss-
und Bauarbeiten mit der einzusetzenden Umweltbaubegleitung - bezogen auf
die abschnittsweise Realisierung des Sichtschutzzaunes sowie hinsichtlich
des eingesetzten Materials - raumlich und zeitlich abzustimmen und zu doku-
mentieren.

- Innerhalb des Plangebietes sind zum Zwecke der Aul3enbeleuchtung aus-
schlie3lich insektenfreundliche Lampen mit staubdichten Scheinwerfern und
einem Abstrahlwinkel von < 70 Grad zur Vertikalen zu verwenden.

8.7 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zwischenzeit-
lich auch eine schalltechnische Untersuchung durch ein Fachbtiro erstellt (siehe
Anlage).

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde der mal3geb-
liche Gewerbelarm ermittelt, wobei sowohl die Parkvorgange als auch die Ran-
giervorgange der anfahrenden Lkw sowie Be- und Entladevorgange ermittelt wor-
den sind. Des Weiteren wurde der bestehende Biergarten westlich des Hotels be-
ricksichtigt als auch die geplante Sonnenterrasse bei dem geplanten Neubauvor-
haben. Dartber hinaus wurde auch der anlagenbezogene Verkehrslarm ermittelt.
Dabei wurden als nachstgelegene Immissionsorte im Bereich des Bulauweges die
hier bestehende Wohnbebauung bericksichtigt.

Bezlglich des Gewerbelarms ist festzuhalten, dass durch die geplante Erweite-
rung des Hotelbetriebes die zu erwartende Gesamtbelastung durch Immissionen
des vorhandenen Hotel- und Gaststéattenbetriebes und der geplanten Hotelerweite-
rung mit Parkplatzneubau werktags zu Immissionspegeln von 54 dB(A) tagstber
und 44 dB(A) nachts an den Wohngebauden Bulauweg 1 und in der lautesten
Nachtstunde am Bulauweg 23 fiihrt.

Der Vergleich mit den fur allgemeine Wohngebiete gultigen Immissionsrichtwert
nach TA Larm in Hohe von 55 dB(A) tagstber und 40 dB(A) nachts zeigt, dass
dieser tagsiber um 1 dB(A) und in der Nacht um 4 dB(A) uiberschritten wird.

Damit ist davon auszugehen, dass auf3erhalb des Plangebietes im Nachtzeitraum
Konflikte aus Gewerbeldrmemissionen durch den Gesamtlarm des innerhalb des
Plangebietes anséssigen und geplanten Betriebs zu erwarten sind.

An Sonntagen betragen die Beurteilungspegel im Tagzeitraum (06 Uhr bis 22 Uhr)
bzw. in der Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 52 dB(A) bzw. 44 dB(A).
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8.8

Somit sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete an
der Bebauung aul3erhalb des Plangebietes am Tag eingehalten und im Nachtzeit-
raum tberschritten.

Ahnliches gilt bei der Betrachtung einzelner Gerauschspitzen wie z.B. das Ablas-
sen Uberschissiger Bremsluft oder Gerdusche, die im Zusammenhang mit der
Parkplatznutzung wie z.B. Turschlagen hervorgerufen werden. Diese flihren im
Planfall zu Maximalpegeln von 76 dB(A) tagstber bzw. 64 dB(A) nachts. Die hier
in Bereichen des Bulauweges 1 und Bulauweg 3 ermittelten Beurteilungspegel un-
terschreiten des Tags die dort gultigen Immissionsrichtwerte von 85 dB(A) und
Uberschreiten den Nachtzeitraum den hier glltigen Immissionsrichtwert von 60
dB(A). Die Anforderungen der TA Larm werden demnach im Nachtzeitraum hier
nicht eingehalten.

Ahnliches gilt fur die Betrachtung der Maximalpegel am Sonntag. Auch hier wer-
den am Immissionsort Bulauweg 23 die fir die allgemeinen Wohngebiete gultigen
Immissionsrichtwerte von 85 bzw. 60 dB(A) Tag/Nacht um mindestens -21 im Tag-
zeitraum unterschritten und im Nachtzeitraum um +4 dB(A) tUberschritten.

Auch bei der Betrachtung des anlagenbezogenen Verkehrslarmes ergibt sich eine
maximale Belastung an den Immissionsorten IP1 und 2 am Bulauweg 1 der Beur-
teilungspegel von 55 dB(A) tagstber und 43 dB(A) nachts infolge des Gesamtver-
kehrs. Der gebietsspezifische Immissionsgrenzwert gemaf der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts wird um -4 dB(A) bzw. um -6 dB(A) unterschritten. Auch die Steigerung der
maximalen Belastung, die durch den anlagenbezogenen Verkehr verursacht wird,
betragt an jedem der reprasentativ untersuchten Immissionsorte am Tag und in
der Nacht weniger als 3 dB(A).

Es werden somit nicht alle Kriterien der TA Larm erfillt. MaRnahmen organisatori-
scher Art zur Vermeidung von Gerduscheinwirkungen sind nicht nétig. Die prog-
nostizierten Werte der Schallimmission aus dem anlagebezogenen Verkehr auf 6f-
fentlichen StraRen sind demnach als unkritisch zu bewerten.

Allerdings werden aktive MaRnahmen zum Schutz des Anlagenlarms und hier ins-
besondere aufgrund der Gerduschemissionen des Parkplatzes erforderlich. Dies
betrifft die Errichtung einer Larmschutzwand im nérdlichen Teil des Plangebietes
westlich der geplanten Stellplatzanlage. Dartber hinaus wird die erste Reihe der
westlich geplanten Stellplatze Uberdacht, um die entsprechenden Immissions-
richtwerte fur allgemeine Wohngebiete nach TA Larm einzuhalten bzw. zu unter-
schreiten.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen.

Im Ubrigen ist auf die beiliegende schallschutztechnische Untersuchung zu ver-
weisen.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Einfriedungen

Einfriedungen sind in Form von Zaunen mit Punktfundamenten oder Sockeln bis
zu einer Hohe von 15 cm und/oder Laubgehdlzhecken zulassig. Fir die Laubge-
holzhecke sind ausschlieR3lich einheimische und standortgerechte Gehdlze (z. B.
gemal Vorschlagsliste) zu verwenden. Einfriedungen in Form von baulichen Anla-
gen durfen eine Hohe von 2 m nicht Uberschreiten.
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Mit den vorgenannten Festsetzungen sollen sowohl einerseits eine Eingriinung
durch Laubgehélzhecken im Zusammenhang mit der festgesetzten Flache fur An-
pflanzungen planungsrechtlich erméglicht werden sowie andererseits dem zukinf-
tigen Hotelbetreiber bzw. Bauherren es ermdglicht werden, die Zugangigkeit zu
dem Grundstiick durch bauliche Anlagen wie Zaune zu beschranken.

Grundstiicksfreiflachen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freifla-
chen, mindestens 25 % der Baugrundstucksflachen, sind griinordnerisch zu ge-
stalten und dauerhaft zu erhalten. Sichergestellt wird dabei erganzend zu den ge-
troffenen griinordnerischen Festsetzungen wie etwa zu der festgesetzten Flache
fur Anpflanzungen bzw. zu den anzupflanzenden Einzelbaumen, ein Mindestanteil
des Baugrundstiickes der dauerhaft begriint wird. Dazu zahlen auch die im Siden
des geplanten Hotelneubaus vorgesehenen Gartenflachen.

Stellplatze / Vorgartenzone

Nach derzeitiger Stellplatzsatzung der Stadt sind insgesamt 87 Stellplatzen erfor-
derlich. Da jedoch zum einen 2 Stellplatze im Bestandsareal mit Blick auf Lage
und Zufahrt nicht mehr anwendbar sind (St 1 und 2) sind und zum Anderen die
rein rechnerisch ermittelte Gesamtzahl mit Blick auf mdgliche Doppelnutzungen
durch Hotel- und Restaurantgaste zu relativieren ist, wird eine Gesamtzahl von 85
Stellplatzen fur das geplante Vorhaben sowie fir den genehmigten Bestandsbe-
trieb fur ausreichend erachtet und entsprechend auch festgesetzt. Insgesamt wer-
den 84 Stellplatze in dem Bereich westlich des Bulauweges neu errichtet werden.
Ein Stellplatz (Garage) wird im Bestandsgebiet nachgewiesen. Von der Errichtung
weiterer Stellplatze im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird aus
dem vorgenannten Grunde abgesehen. Hierdurch kann auch auf weitere Versiege-
lungen hier verzichtet werden und diese unversiegelten Flachen der Begriinung
bzw. Eingriinung des Plangebietes diesen.

Mit Blick auf den geplanten Hotelneubau ergibt sich hinsichtlich der Stellplatzsat-
zung der Stadt Rodermark auch ein Abweichungsbedarf beziiglich der Gestaltung
der geplanten Stellplatzflachen. Die Stellplatzsatzung der Stadt R6dermark
schreibt eine Gliederung ab 10 zu errichtender Stellplatze fir Stellplatzflachen von
mehr als 1.000 m2 vor. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht ebenfalls vor,
die geplanten Stellplatzflachen durch Einzelbaumpflanzungen sowie Begriinungs-
maf3nahmen zu gliedern, weicht jedoch bzgl. der aneinandergrenzenden Stellplat-
ze hiervon ab, um z.B. eine Verbindung zwischen den einzelnen Stellplatzreihen
durch eine Uberfahrung zu erméglichen (siehe Vorhaben- und ErschlieRungsplan).
Aufgrund der besonderen Situation, dass sowohl der Stellplatzbedarf fir den Neu-
bau als auch fir das Bestandsgebaude nachgewiesen werden und darlUber hinaus
der entsprechende Stellplatznachweis mdglichst in dem vorgesehenen Plangebiet
umgesetzt werden soll, ohne in weitere bislang unbebaute Flachen einzugreifen,
wird in die vorgesehene Stellplatzanordnung und Begrinung als durchaus ange-
messen im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben angesehen. Dieses gilt
auch fir die entsprechende Begriinungspflicht des Vorgartenbereiches. Auch hier
wird mit Blick auf die im Westen zur offentlichen Verkehrsflache des ,Bulauweg”
vorgesehenen Hoteleingangs- und Anfahrtsbereiches und der in diesem Bereich
von dem Bulauweg aus anzufahrenden Behindertenstellplatzen eine Abweichung
dahingehend vorgesehen, mindestens 15 % des Vorgartenbereiches (anstelle
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30 % gemal Stellplatzsatzung) zu begriinen sind.

Dachbegriinungen

Erganzend zu den bereits genannten griinordnerischen Festsetzungen erfolgt eine
Festsetzung zur Dachbegriinung. So sind mindestens 50 % der Bruttodachflache
des Hauptgebéaudes extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Diese
prozentuale Aufteilung soll gewéhrleisten, dass einerseits die auf den Dachfla-
chen erforderlichen baulichen Anlagen wie Lufter, Attikaumrandung, Aufzugstiber-
fahrt und die eventuell aufzustellenden Solarpaddels mdglich sind und gleichzeitig
jedoch auf einem Mindestanteil der Dachflache eine extensive Dachbegriinung
umgesetzt wird.

Darlber hinaus ist auch eine extensive Dachbegriinung der Uberdachten Stellplat-
ze im Nordwesten des Plangebietes vorgeschrieben und hierdurch insgesamt ein
Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas geleistet.

9 Verkehrliche Aspekte / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tber den ,Bulauweg®, welcher an die Bun-
desstralie 486 angebunden ist. Der Bahnhof von Urberach liegt ca. 1.6 km &stlich.

Im Zusammenhang mit der bestehenden Anbindung des Bulauweges an die Lan-
desstraf3e wurde auf Anregung von Hessen Mobil eine Verkehrsuntersuchung er-
stellt, welche die Leistungsfahigkeit dieses Anschlusses vor dem Hintergrund des
geplanten Vorhabens beurteilen sollte. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass

. ,-...die geplante Nutzung der in Rede stehenden Flache 6stlich des Bulauweges
durch eine Hotelerweiterung ist unter verkehrlichen Aspekten realisierbar und als
unkritisch einzustufen.

Die zu erwartenden Verkehrsmengen kdnnen von der Bundesstral3e leistungsféahig
aufgenommen und stets mit der ausreichenden Verkehrsqualitatsstufe D abgewi-
ckelt werden. Es ist herauszustellen, dass die Veranderungen gegeniiber dem
Nullfall geringfigig sind.”

Dieser Ansicht hat sich hessenmobil in seiner Stellungnahme vom 19.02.2019 an-
geschlossen und vorgetragen, dass ,,...seitens der Stra3enbauverwaltung keine
Einwande mehr gegen den Bebauungsplan bestehen®.

Hinsichtlich der erforderlichen Stellplatze ist auf die Stellplatzsatzung der Stadt
Rédermark zu verweisen. Im Rahmen des Bauantrages ist ein entsprechender
Nachweis zu erbringen.

Die Ver- und Entsorgung wird durch Anschluss an das bestehende Ver- und Ent-
sorgungsnetz gewahrleistet.

Laut Stellungnahme des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg kann eine
Wasserentnahmemenge von 30m3/h (500I/min) mit 1,5 bar FlieRdruck fur zwei
Stunden bereitgestellt werden. Der geforderte Grundschutz ist somit im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens, etwa durch Errichtung eines Loschwassertei-
ches und/oder —zisternen nachzuweisen. Deren Lage, Gro3e und Enthahmestellen
sind mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.
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Die Entsorgung wird durch Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal er-
folgen. Von Seiten des Vorhabentragers wurden dabei die anfallenden Schmutz-
und Niederschlagsmengen berechnet. Laut den zustdndigen Kommunalen Betrie-
ben Rédermark ist der vorhandene Kanal fir das geplante Bauvorhaben ausrei-
chend dimensioniert.

Konkrete Malinahmen oder Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser
sind derzeit vom Vorhabentréager nicht geplant.

Der Bebauungsplan Beinhaltet allerdings einen Hinweis auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser“ und weist darauf hin, dass die Machtigkeit des Sicker-
raumes, bezogen auf den mittleren hochsten Grundwasserstand, mindestens 1 m
betragen muss.

Darlber hinaus ist erganzend anzumerken, dass die vorgeschrieben Dachbegri-
nung sich nicht nur kleinklimatisch positiv auswirkt, sondern auch zu einer Verrin-
gerung der Abflussmengen des Niederschlagswassers beitragt. Zudem prift der
Vorhabentrager inwieweit er das darUber hinaus anfallende Niederschlagswasser
etwa zur Brauchwassernutzung zufihren oder zur Gartenbewasserung nutzen
kann.

10 Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fir den Bebauungsplan beziglich der Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der gesetz-
lich vorgeschriebene Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der Anlage
1 zu § 2 Abs. 4 und zu § 2a BauGB.

Der Umweltbericht ist gem&R § 4a Satz 3 BauGB ein gesonderter Teil der Begrin-
dung und ist dieser entsprechend beigefligt. Resultierend aus der schutzgutorien-
tierten Betrachtung ergibt sich, dass durch die vorliegende Planung keine erheb-
lich negativen Auswirkungen auf die entsprechenden Schutzgter einhergehen.
Das bei der vorliegenden Planung Uberwiegend nur geringe Beeintrachtigungen
einhergehen, liegt in erster Linie an der Gegebenheit, dass es sich bei der Flache
des Plangebietes um einen Bereich handelt, der bereits vorgepragt bzw. 6kolo-
gisch gestort ist. In der nachfolgend eingefiigten Schutzgutbewertungstabelle aus
dem Umweltbericht werden nochmals die ermittelten Auswirkungen der Planung
grafisch dargestellt. So werden hier nochmals plakativ die Bedeutung sowie die
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter ersichtlich.

So werden die angestrebten Ziele des Umweltschutzes im vorliegenden Bebau-
ungsplan durch verschiedene Maflinahmen und Festsetzungen entsprochen. Ne-
ben eingriffsminimierenden und grinordnerischen Festsetzungen enthalt der Be-
bauungsplan dartber hinaus artenschutzrechtliche Festsetzungen, die aus dem
erarbeiteten artenschutzrechtlichen Gutachten und den darin beschriebenen Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen resultieren.
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11 Eingriff und Ausgleich

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
auch eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Vor dem Hintergrund der von Seiten des Hessischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege geforderten Durchflihrung einer archaologische Voruntersuchung des Plan-
gebietes in Form einer Suchgrabung sowie der von Seiten des Kampfmittelraum-
dienstes fur erforderlich erachteten Sondierung auf Kampfmittel ergab sich die
Notwendigkeit Teilbereiche des Plangebietes im Vorfeld zu roden, um die Zugan-
gigkeit der Flachen fir die o0.g. Untersuchungen zu gewahrleisten. Von Seiten des
Vorhabentragers wurde auch zwecks Einhaltung der tblichen Rodungsfristen ein
Antrag zur vorzeitigen Rodung von Gehdlzbestanden im Bereich des in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur abgegrenzte Teile im Nor-
den und Osten des Plangebietes bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises gestellt. Dabei wurde auch eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung er-
stellt und ein verbleibender Eingriff von insgesamt 21.138 Wertpunkten fir die in
Anspruch genommen Flachen ermittelt.

Die Untere Naturschutzbehdorde erteilte mit Bescheid vom 27.11.2019 die Geneh-
migung geman § 17 (3) in Verbbindung mit § 14, 15 und 17 des Bundesnatur-
schutzgesetztes fur die beantragte vorzeitige Rodung dieser Teilflachen. Die
Durchfuihrung der Rodung wurde dabei von einer biologischen Fachkraft begleitet
und dokumentiert. Von Seiten des Vorhabentragers wurde eine Sicherheitsleitung
fur die Erfullung der Verpflichtungen nach § 15 BNatSchG hinterlegt.

Die dem Umweltbericht als Anlage beigefligte Bilanzierung bericksichtigt dabei
die im 0.g. Antrag vorgenommenen Bewertungen und Einstufungen.

Bei Gegeniiberstellung der Bestands- und Eingriffssituation ergibt sich demnach
gesamtheitlich ein Defizit von 50.282 Wertpunkten.
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Da ein funktionaler Ausgleich vor Ort aufgrund des Fehlens geeigneter und ver-
fugbarer Flachen nicht moglich ist, erfolgt der Ausgleich Gber eine Inanspruch-
nahme des Okokontos der Hessischen Landgesellschaft mbH.

12 Arché&ologie

Im Rahmen der Beteiligung gemani § 4 Abs. 1 BauGB wurde von Seiten des Hes-
sischen Landesamtes fir Denkmalpflege die Durchfiihrung einer vorbereitenden
Untersuchung gefordert, da in den 6stlich angrenzenden Ackerflachen Boden-
denkmaéler bekannt seien und auch die Romerstraf3e Dieburg — Frankfurt in die-
sem Bereich verlaufen sei. In Abstimmung mit HessenArché&ologie und unter Auf-
sicht der Unteren Denkmalschutzbehérde wurde eine Suchgrabung am dstlichen
Ende des Baufensters am 22.02.2019 durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass bis in
eine Tiefe von 0,60 m unter Oberkante der Boden neuzeitlich gestort ist. Archéolo-
gische Funde oder Befunde konnten in diesem Bereich nicht gemacht werden.
Nach Ausfiihrungen der Unteren Denkmalschutzbehtrde (UDB) kdnnen die Bau-
arbeiten nach Absprache mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Darmstadt be-
ginnen, wobei die UDB rechtzeitig Uber Bodeneingriffe zu informieren ist, da sie
dann baubegleitend tatig wird.

Auch hierzu beinhaltet der Bebauungsplan einen entsprechenden textlichen Hin-
weis.

13 Altflachen / Kampfmittel

Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten, Verdachtsflachen
oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen innerhalb des Plange-
bietes sind nicht bekannt.

Im Zusammenhang mit der erforderlichen arch&ologischen Voruntersuchung wur-
de vorab auch eine systematische Uberpriifung der Flachen auf Kampfmittel
durchgefihrt, da nach Angaben des KampfmittelrAumdienstes das Plangebiet sich
innerhalb eines Bombenabwurfgebietes befindet und vom Vorhandensein von
Kampfmittel in diesen Gebieten grundsatzlich ausgegangen werden muss.

Das Plangebiet wurde dabei mittels GPS-gesttitzter Oberflachensondierung auf
Kampfmittel untersucht. Die Auswertung der Messdaten ergab dabei 58 relevante
Anomalien. Diese Anomalien kénnen laut Angaben der Fachfirma als Einzelbe-
fundbergung geborgen bzw. verifiziert werden. Weiterhin gab es mehrere Stérun-
gen durch Ein- bzw. Aufbauten (Geb&ude, Spielgerate, FuBballtore u. A.). Im Siid-
osten der Flache wurde eine massive ferromagnetische Belastung des Untersu-
chungsgebietes festgestellt, sodass hier eine Auswertung und Freigabe der
Kampfmittel hier nicht erfolgen kann. Vonseiten der Fachfirma wird daher empfoh-
len bei Bodeneingriffen eine Begleitung der Arbeiten durch einen Befahigungs-
scheininhaber § 20 Sprengstoffgesetz und nach Erreichen der Aushubsole eine
zusatzliche Sondierung durchzufiihren, sofern dies technisch mdglich ist.

Die Ergebnisse der Kampfmitteluntersuchung wurden an den zustandigen Kampf-
mittelrdumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt weitergeleitet.
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Zudem wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach vor Be-
ginn von Erdarbeiten vorab der zustandige KampfmittelrAumdienst zu informieren
und das weitere Vorgehen mit diesem abzustimmen ist.

Bei Bodeneingriffen sollte deshalb zwingend in Absprache mit dem zusténdigen
KampfmittelrAumdienst eine Begleitung der Arbeiten durch einen Befahigungs-
scheininhaber § 20 SprenG und nach Erreichen der Aushubsohle eine zuséatzliche
Sondierung, sofern technisch mdglich, erfolgen.

14 Stadtebauliche Daten
Plangebiet: ca. 4.920 mz2

Offentliche Verkehrsflache: ca. 200 mz
Vorhabengebiet: ca. 4.720 mz2
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1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung des
Bauleitplanes die Aufgabe, die aufgrund der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die inhaltliche
Anforderung und Gliederung des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der Anlage
zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die folgenden Planbestandteile

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Erwei-
terung Hotel Odenwaldblick” vom planungsburo fiir stadtebau goérin-
ger_hoffmann_bauer, GroR-Zimmern vom Méarz 2019

— Bestandskarte zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und Er-
schlielBungsplan ,Erweiterung Hotel Odenwaldblick” vom planungsbuiro fur stad-
tebau goéringer_hoffmann_bauer, Grof3-Zimmern vom 05.03.2018

-  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan /
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Erweiterung Hotel Odenwaldblick® vom pla-
nungsburo fur staddtebau goringer_hoffmann_bauer, Gro3-Zimmern vom
Marz 2019

— Artenschutzbericht zu Erfassung des Hotels ,Odenwaldblick® in der Stadt Réder-
mark / Urberach - Auf der Bulau mit Stand vom 03.08.2017 vom Biiro Okopla-
nung, Planungsbiiro Landschaft-Stadt-Okologie, Dipl.-Biologe Dr. Hans-Georg
Fritz, Darmstadt

- Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung
Hotel Odenwaldblick vom 23.01.2019, Freud! Verkehrsplanung, Darmstadt

— Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Er-
weiterung Hotel Odenwaldblick” vom 19.03.2019, Krebs & Kiefer Fritz AG, Darm-
stadt

bertcksichtigt.

Als rechtliche Grundlage werden die nachfolgend aufgelisteten Gesetze herangezo-

gen:

- In § 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wird
auf die Durchfuihrung einer Umweltprufung fur Bauleitplane verwiesen.

— Der § 1a des Baugesetzbuches regelt die Berticksichtigung von Umweltzielen

und schreibt in § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB die Erstellung eines Umweltberichtes vor.
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la

- In § 2a BauGB wird dargelegt, dass der Umweltbericht einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Durch den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Einleitung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Erweiterung
Hotel Odenwaldblick” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Hote-
lerweiterung in Form eines Neubaus geschaffen werden. Das Plangebiet liegt

ca. 650 m nordwestlich der Ortslage des Stadtteils Urberachs innerhalb eines bebau-
ten Siedlungsbereiches, der Bulau.

Geltungsbereich des Bauleitplanes

Fo] |
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Die Flache weist eine GroéRenausdehnung von ca. 0,49 ha auf.

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Neubau / Erweiterungsbau des
Hotels ,Odenwaldblick” im Stadtteil Urberach / Bulau. So ist vorgesehen, dstlich des
bestehenden Hotelkomplexes eine Erweiterung des Hotels in Form eines zusatzli-
chen Gebaudetraktes zu entwickeln. Durch den Neubau soll der gesamte Hotelstand-
ort langfristig gesichert und ein attraktives Angebot geschaffen werden. So ist vorge-
sehen, dstlich der Stral3e ,Bulauweg” ein Gebaude mit Kellergeschoss, drei sichtba-
ren Vollgeschossen und einem zusétzlichen Staffelgeschoss samt Stellplatze zu er-
richten. Der geplante Neubau soll dabei 49 Zimmer samt Lobby und Frihsticksraum
umfassen.
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Lage des Plangebietes

Vorhabenstandort

O

Quelle: TK 25.000 Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Folgende wesentliche Festsetzungen gemaf 8§ 9 Abs. 1 BauGB werden im Bebau-
ungsplan getroffen:

— Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Sondergebiet — Hotel" festgesetzt. So dient
dieses Gebiet ausschlieR3lich der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen,
die einem Hotelbetrieb dienen.

— Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.
Daruber hinaus darf die zuladssige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von
0,75 fur Garagen, Stellplatze mit inren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO Uberschritten werden.

— Beziglich der Hohe von baulichen Anlagen wird eine maximal zuldssige Gebau-
dehdhe von 192 m i.NN festgesetzt.

- Garagen /Carports und Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten ,Uberbaubaren
Grundstucksflache® sowie in der fur Sie festgesetzten Flache innerhalb der festge-
setzten ,Nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache* zulassig.

— Entlang der nérdlich bzw. nordwestlich, dstlich und siidlich verlaufenden Geltungs-
bereichsgrenze ist eine Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hierdurch erfolgt eine Eingriinung des ge-
samten Plangebietes zur freien Landschaft. Darliber hinaus werden anzupflanzen-
de Einzelbdume zeichnerisch festgesetzt.

— Auch enthalt der Bebauungsplan Vorkehrungen bzw. MaRnahmen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen in Form einer LArmschutzwand sowie einer
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Uberdachung. So ist im nordwestlichen Teil der nérdlich im Plangebiet vorgesehe-
nen Stellplatzflache eine Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 2,6 m
zu errichten und zu unterhalten. Dartiber hinaus ist in diesem Bereich eine Uber-
dachung der unmittelbar angrenzenden Stellplatze vorgesehen.

Im Rahmen des Artenschutzes beinhaltet der Bebauungsplan verschiedene Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft. So ist die Durchfiihrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung
aus Grunden des Artenschutzes nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Mal3nahmen zur Baustellenvorbereitung und Freima-
chung, speziell in dem bestehenden Nordteil des Plangebietes sind nur unter Ein-
beziehung einer Umweltbaubegleitung durchzufihren.

Vor Begin der Abriss- und Bauarbeiten ist die Errichtung eines mindestens 2 m
hohen Sichtschutzzaunes entlang der nordwestlichen, nérdlichen und 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze mit der einzusetzenden Umweltbaubegleitung abzustim-
men. Diese Abstimmung ist bzgl. des einzusetzenden Materials sowie der rAumli-
chen und zeitlichen Strukturen vorzunehmen.

Innerhalb des Plangebietes sind zum Zwecke der Auf3enbeleuchtung ausschliel3-
lich insektenfreundliche Lampen mit staubdichten Scheinwerfern und einem Ab-
strahlwinkel von <70° zur Vertikalen zu verwenden.

Einfriedungen sind nur in Form von Zaunen oder Laubgehdlzhecken zuldssig. Fur
die Hecken sind ausschlie3lich einheimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. Einfriedungen in Form von baulichen Anlagen diirfen eine Héhe von
2 m nicht Uberschreiten.

Mindestens 50 % der Bruttodachflache sind extensiv zu begriinen.

Die nach Abzug der tberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freifla-
chen sind grinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Darlber hinaus enthélt der Bebauungsplan eine Reihe von Hinweisen und Emp-
fehlungen zur Loschwasserversorgung, zum Umgang mit Kampfmitteln, zum Auf-
hangen von Nistkésten, zur Versickerung von Niederschlagswasser, zur techni-
schen Ausfiihrung von Baumpflanzungen, zu Einfriedungen, zu Fassadenbegri-
nungen, zu Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen, zu Bauarbei-
ten und zu Bodendenkmaélern, zum Bodenschutz, zu Rodungsmafinahmen, zu
MalRnahmen gegen Vogelschlag, zur AuRenbeleuchtung und zu den anzupflan-
zenden Baumen und Strauchern in Form von verschiedenen Vorschlagslisten.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt
wurden

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, darge-
legt.
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Aussagen der Fachgesetze:
NATURSCHUTZRECHT

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fuhrt in der Regel zu Eingriffen in Natur und
Landschaft geméaf § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Der 8§ 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht.

Unmittelbar anzuwenden sind auch die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
sowie des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes im Zusammenhang mit dem Schutz
wildlebender Tier- und Pflanzenarten sowie den gesetzlich geschiitzten Biotopen.

Hier sind die Aussagen des § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten), des § 30 BNatSchG (gesetzlich ge-
schitzte Biotope) sowie des § 13 HAGBNatSchG (gesetzlicher Biotopschutz) beson-
ders zu bertcksichtigen.

Ebenfalls besonders zu berticksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne der 88 32 bis 34 BNatSchG.

BODENSCHUTZ

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1a Abs. 2 den sparsamen sowie schonen-
den Umgang mit Grund und Boden. Das Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in
8 9 Abs. 1 die Untersuchung von altlastenverdéchtigten Flachen und Sanierung von
Altlasten als Ziel.

So erfillt der Boden im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) die
natirlichen Funktionen als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen, ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen und dient gleichzeitig als Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fir stoffliche Entwicklungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften.

Daruber hinaus besitzt er Bodenfunktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
sowie Nutzungsfunktionen im Bereich Rohstoff-Lagerstatten, Flache fir Siedlung und
Erholung, Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Standort fr
sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen.

WASSERRECHT

Vorsorgegrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die Vermeidung von
Verunreinigungen oder nachteiligen Veranderungen des Grundwassers. Dies beinhal-
tet gemaR 8§ 9 Abs. 6 BauGB und 8§ 51 WHG insbesondere auch die Beachtung des
Wasserschutzes in Trinkwasserschutzgebieten. Ziel ist zudem die Sicherung der
Grundwasserneubildung durch die Versickerung von Niederschlagswasser.

Grundsatz und Ziel des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ist der Schutz oberirdi-
scher Gewasser. So sind die Gewasser als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere zu
erhalten und zu sichern. Gemal} 8 78 HWG ist die Ausweisung von neuen Bauflachen
und Bauleitplanen im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten unzuldssig.
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IMMISSIONSSCHUTZRECHT

Ziel ist die Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoff-
und Larmemissionen (DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, 16. BImSchV - Ver-
kehrslarmschutzverordnung, TA-L&rm, TA-Luft).

WALDGESETZ

Das Hessische Waldgesetz (HWaldG) fordert in § 1, den Wald als Lebensgemein-
schaft von Tieren und Pflanzen sowie wegen seiner Wirkungen fir den Klimaschutz
zu schitzen, zu erhalten und zu mehren. Dabei sind die Leistungen des Waldes und
der Forstwirtschaft darauf auszurichten, die Umwelt und die Lebensgrundlagen des
Menschen, den Naturhaushalt, die biologische Vielfalt, die Landschaft, den Boden,
das Wasser, die Reinheit der Luft und das ortliche Klima zu schiitzen sowie einen
Beitrag zum Schutz vor LArm, Bodenabtrag und Hochwasser zu leisten.

In § 4 HWaldG wird die ordnungsgemafe Forstwirtschaft, die eine Grundpflicht einer
jeden Waldbesitzerin bzw. Waldbesitzers darstellt, definiert. Hierbei wird u.a. als
Kennzeichen ordnungsgemaller Forstwirtschaft die Erhaltung der Walddkosysteme
als Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt durch Aufbau gesunder,
stabiler und vielféaltiger Walder sowie die funktionsgerechte Gestaltung der Waldran-
der aufgefihrt.

DENKMALSCHUTZ

Das Hessische Denkmalschutzgesetz (HDSchG) hat gemaf § 1 Abs. 1 die Aufgabe,
Kulturdenkmaéler als Quelle und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung
zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden. Schutzwir-
dige Kulturdenkmaler i. S. d. Gesetzes sind Sachen, Sachgesamtheiten oder Sach-
teile, an deren Erhaltung aus kiinstlerischen, wissenschaftlichen, technischen, ge-
schichtlichen oder stadtebaulichen Griinden ein offentliches Interesse besteht. Hierzu
zéhlen auch Bodendenkmaler gemal § 19 des Gesetzes. So handelt es sich hierbei
um bewegliche oder unbewegliche Sachen, bei denen es sich um Zeugnisse, Uber-
reste oder Spuren menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Lebens handelt, die aus
Epochen und Kulturen stammen, fiir die Ausgrabungen und Funde eine der Haupt-
guellen wissenschaftlicher Erkenntnisse sind.

AUSSAGEN DER FACHPLANE UND SONSTIGE ZU BERUCKSICHTIGENDE VORGABEN:

Regionaler Flachennutzungsplan 2010 / Landesentwicklungsplan Hessen 2000

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP 2010) des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain enthélt differenzierte Darstellungen fir den nérdlichen und sudli-
chen Teil des Plangebietes:

Nordlicher Teil:
- ,Vorranggebiet fur Natur und Landschaft"

- ,,(")kologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
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- ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug”

Sudlicher Teil:

- Flache fur die Landwirtschaft”
- Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®
- ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug”

Der im Rahmen des Scoping-Verfahrens beteiligte Regionalverband Frank-
furt/RheinMain fihrt in seiner Stellungnahme vom 14.05.2018 aus, dass das geplante
Vorhaben aufgrund der sehr geringen Flachengrof3e nicht die Grundziige der Pla-
nung berthrt und der Bebauungsplan somit an die Entwicklungsziele des Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 angepasst ist.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der nachfolgenden Umweltauswirkungen - bezogen auf die einzelnen
Schutzguter - erfolgt auf verbal-argumentativer Ebene. Dabei wird bei der Bewertung
in vier Stufen unterschieden:

geringe Bedeutung / Auswirkung
mittlere Bedeutung / Auswirkung
hohe Bedeutung / Auswirkung
sehr hohe Bedeutung / Auswirkung

Bei Bedarf erfolgt auch eine Bewertung in Zwischenstufen.

In nachfolgender Tabelle werden die unterschiedlichen Bedeutungs- und Auswir-
kungsstufen nochmals farbig dargestellt, um bei den anschlielRenden Bewertungen zu
den einzelnen Schutzgiitern einen schnellen Uberblick der Auswirkungen der Pla-
nung zu erlangen. So wurde die Farbwahl dahingehend gewahlt, dass hohe und sehr
hohe Auswirkungen in Rottdnen und geringen bzw. mittleren Auswirkungen in Griin-
oder Gelbténen dargestellt werden.

Wie bereits unter Pkt. 1 (Einleitung) dargelegt, wird gemalR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefuhrt, um die voraussichtlich eintretenden erheblichen Um-
weltauswirkungen zu ermitteln. Ab wann eine Umweltauswirkung als erheblich einge-
stuft wird, ist von den Informationen tber den Standort und von Vorhaben abhangig
zu machen. Aus der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die ,vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden* sollen, ist zudem
zu entnehmen, dass keine komplexe Zukunftsbetrachtung vorgenommen werden
muss. Stattdessen reicht eine Prognosegenauigkeit nach verninftigem planerischem
Ermessen. Auch der in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der Ange-
messenheit zielt auf die Beschrankung der Untersuchung auf das Wesentliche. So
bezieht sich die Umweltprifung auf die Aspekte, die nach gegenwéartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detailierungs-
grad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kdnnen. Insbeson-
dere ist durch die Einbeziehung der Informationen aus Landschaftsplanen oder ande-
ren umweltrelevanten Fachplanungen der Ermittlungsaufwand deutlich einzuschran-
ken.
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2.a

Farbige Darstellung der Auswirkungsstufen

Geringe Bedeutung des Geringe Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

Mittlere Bedeutung des Mittlere Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

Hohe Bedeutung des Hohe Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

Hinweis: Bei den nachfolgend eingefuigten Karten und Planen wird die Lage des Plangebietes durch einen O
verortet.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Beschreibung: Flache

Unter dem Schutzgut ,Flache” ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu ver-
stehen. Dabei steht hier der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als
der qualitative, der schwerpunktmé&Rig im nachfolgenden Schutzgut ,Boden“ abgear-
beitet wird.

Bei Betrachtung der Bestandskarte wird ersichtlich, dass bereits eine Teilflache des
Plangebietes einer ganzlichen Versiegelung unterliegt. Unter Auswertung der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung ist zu erkennen, dass bei einer Gesamtflache von
4.920 m? bereits 1.230 m? (ca. 25 %) einer ganzlichen Versiegelung unterliegen.
Auch die in der Bestandskarte unter der Kategorie ,Rasenflache / Freizeitwiese" kar-
tierten Bereiche ca. 1.266 m?2 (ca. 26 %) unterliegen einer anthropogenen Vorpra-
gung. Zusammenfassend bedeutet dies, dass der hier vorliegende Bebauungsplan zu
ca. 51 % auf FlAchen umgesetzt wird, die bereits stark vorgepragt sind. Die verblei-
benden 49 % sind als unbeeinflusste Flache zu beschreiben.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die vorliegende Planung kein erhebli-
cher zusatzlicher Versiegelungseingriff bzw. FlAchenentzug einhergeht.

Bewertung:

Einschlagig im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut ,Flache*
sind insbesondere die Bestimmungen des § 1a BauGB zum sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden. Die Bedeutung des Plangebietes fiir das
Schutzgut ,Flache” wird aufgrund der vorgenannten Beschreibung als ,gering*
eingestuft.
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Die durch die vorliegende Planung ermdglichte Beeintrdchtigung des Schutzgu-
tes ,Flache” wird unter Einbeziehung der Teiliiberplanung von bereits versie-
gelten Flachen ebenfalls als ,gering” eingestuft. Erhebliche Auswirkungen auf

das Schutzgut sind damit nicht gegeben.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Flache gering gering

Beschreibung: Boden und Wasser

Wie bereits unter Pkt. 1.b (Bodenschutz) kurz erwahnt, sind Boden und Wasser uner-
setzbare Ressourcen und Lebensgrundlagen fur Tiere, Pflanzen und Mensch. So er-
fullt der Boden vielfaltige und essentielle natirliche sowie nutzungsrelevante Funktio-
nen. Er schiitzt beispielsweise durch seine Filter- und Pufferfunktion das Grundwas-
ser, er ist die Basis fur qualitativ hochwertige landwirtschaftliche Produkte und fir ge-
sundes Wohnen. Dariiber hinaus ist der Boden Archiv der Natur- und der Kulturge-
schichte. Diese fiir die Gesellschaft und Okosysteme existentiellen Funktionen des
Bodens und des Wassers gilt es auch fir die Zukunft zu sichern. Zudem wird das Ziel
eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sowohl im Bundes-
Bodenschutzgesetz als auch im Baugesetzbuch vorgegeben. Auch schreibt das Bau-
gesetzbuch die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes vor, zu denen
auch der Bodenschutz gehort.

Entsprechend der Bodenkarte des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geolo-
gie liegen die Flachen des Geltungsbereiches innerhalb einer Zone, die unter die Ka-
tegorie der Boden aus Sedimenten / méchtigen Flursanden fallen. So herrschen hier
Braunerden mit Bandern aus 3 bis 8 dm Flugsand-FlieRerde (Hauptlage) uber Flug-

sand vor.

Auszug aus der Bodenkarte des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie

O
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Erganzend zu der eingefligten Bodenkarte des Hessischen Landesamtes fir Umwelt
und Geologie wurde die fir die Bauleitplanung maRgebliche Analysekarte des Bo-
denviewers Hessen ausgewertet.

Betrachtet man die Karte zur Gesamtbewertung fir die Raum- und Bauleitpla-

nung, so ist zu erkennen, dass der Uberwiegende Teil der Flache des Plangeltungs-
bereiches keiner Bewertung unterliegt. Dies resultiert aus der Gegebenheit, dass es
sich hier bereits um Flachen handelt, die anthropogen vorgepragt bzw. verandert
sind. Sonstige bewertete Flachen in dieser Karte werden in die Kategorie 1 einge-
stuft. Hierbei handelt es sich um Flachen, die nur einen sehr geringen Funktionserful-
lungsgrad im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung gewahrleisten.

Auszug aus dem Bodenviewer Hessen

Wie der nachfolgend eingefuigten ,Hydrologischen Standortkarte von Hessen® zu ent-
nehmen ist, liegt die Planungsflache innerhalb einer Zone mit einer sehr geringen
Grundwasserergiebigkeit. Bezuglich der Verschmutzungsempfindlichkeit wird den
Flachen ebenfalls eine geringe Empfindlichkeit attestiert.

Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Zone Il | B des sich im Festset-
zungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebiet fir die Wassergewinnungs-
anlagen Brunnen I-XIll des Wasserwerks des Zweckverbandes Gruppenwas-
serwerk Dieburg.
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Auszug aus der hydrologischen Standortkarte von Hessen
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Bewertung:

Einschlagig im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut ,Boden*
sind insbesondere die Bestimmungen des § 1a BauGB zum sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden. Die Bedeutung des Plangebietes fur das
Schutzgut ,Boden” wird aufgrund der vorgenannten Beschreibung bzw. der
bestehenden Bodenverhaltnisse als ,gering bis mittel” eingestuft.

Die Einstufung in diese Kategorie resultiert aus der Gegebenheit, dass es sich hier
um einen Bodentyp handelt, der in der Region weit verbreitet ist und keinerlei beson-
dere Bodenformationen aufweist.

Wesentlicher Wirkfaktor fuir das Schutzgut ,,Boden” ist die durch den Bebauungsplan
vorbereitete Neuversiegelung. Wie bereits erortert, unterliegt ein Grol3teil der bean-
spruchten Flachen bereits derzeit einer anthropogenen Nutzung bzw. einer Versiege-
lung.
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Die durch die vorliegende Planung ermdglichte Beeintréchtigung im Bereich
des Bodens (Bodenversiegelung, Bodenumverlagerung) wird im Rahmen der
hier vorliegenden schutzgutorientierten Betrachtung einer ,geringen” Beein-
trachtigung zugeordnet. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut werden
durch die Planung nicht vorbereitet.

Da innerhalb des Plangebietes keine besonderen bzw. empfindlichen B&den vorhan-
den sind, bedarf es auf Ebene der hier vorliegenden Bauleitplanung keiner weiteren
Regelung zum Schutz dieser Bdden.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Boden gering mittel gering

Analog zum Themenkomplex ,Boden* ist auch beim Schutzgut ,Wasser" als wesentli-
cher Wirkfaktor die Neuversiegelung zu nennen. Diese fiihrt in aller Regel zum Ver-
lust bzw. zur Verringerung von Grundwasser bzw. der Grundwasserneubildung.

Unter Einbeziehung der vorgenannten Informationen und Aussagen aus den
hydrologischen Karten sowie der Lage des Plangebietes innerhalb eines im
Ausweisungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebiets wird die Bedeutung
des Plangebietes fur das Schutzgut ,Grundwasser” als ,mittel* eingestuft.

Unter Zugrundelegung der erlauterten Parameter werden auch die durch die
Planung ermdglichten Auswirkungen auf das Grundwasser als ,mittel* prog-
nostiziert. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut werden nicht vorberei-
tet.

Diese Einstufung resultiert in erster Linie aus der Sachlage der bereits vorhandenen
anthropogenen Uberpragung fiir Teilbereiche des Plangebietes und der Gegebenbheit,
dass die Flachen in Bezug auf die Grundwasserergiebigkeit als ,sehr gering” einge-
stuft werden. Auch die Lage in einem geplanten Wasserschutzgebiet bedingt hier
keine hohere Einstufung, da durch die vorliegende Planung keine erheblichen Ver-
siegelungsflachen gewéhrleistet werden. Bei Betrachtung des Geltungsbereiches
und der moglichen zusétzlichen Versiegelungsflachen werden sich somit keine erheb-
lich negativen Auswirkungen auf das hier zu beurteilende Schutzgut ,Wasser" erge-

ben.
Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutz-
Schutzgutes gut durch die Planung
Grundwasser mittel mittel

Auswirkungen auf Oberflachengewasser werden durch die hier vorliegende Planung
nicht vorbereitet.
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Beschreibung Klima:

Landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Freiflachen mit geringem Gehdlzbestand
sind gute Kaltluftentstehungsgebiete. Ob diese Flachen allerdings Funktionen im
Rahmen der Kaltluftversorgung der bebauten Ortslage Gbernehmen, liegt zum Uber-
wiegenden Teil in der Topographie des Gelandes begriindet. Téler und Gewasserver-
l&ufe Gbernehmen die von den Hangen abflieRende Kalt- bzw. Frischluft und transpor-
tieren diese in so genannten Luftleit- und Luftsammelbahnen sowie Kalt- und Frisch-
luftabflussbereichen. Somit kann die entstehende Frisch- bzw. Kaltluft zum Teil weit in
den bebauten Siedlungsraum hineingetragen werden.

Zur Beurteilung der Auswirkungen im Bereich des Klimas werden unterschiedliche
Ubergeordnete Planungsebenen herangezogen. Bei Betrachtung des Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 wird ersichtlich, dass die hier zur Disposition stehende
Planungsflache durch ein ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen* Gberla-
gert wird.

Erganzend zu dieser Gibergeordneten Planungsebene erfolgte eine Auswertung des
Umweltvorsorgeatlasses des ehemaligen Umlandverbandes Frankfurt. Die in diesem
Atlas beinhaltete Klimafunktionskarte der Ausgleichs- und Wirkungsrdume beschreibt
die klima6kologischen und lufthygienischen Situationen sowie die regionalbedeutsa-
men Luftaustauschsysteme als Informationsgrundlage fir die Bauleitplanung. Inhalt
sind die aus dem Gelanderelief abgeleiteten Kaltlufteinzugsgebiete sowie deren Pro-
duktivitat, die Tal- und Hangabwindsysteme und die Flurwinde, die bei austauschar-
men Wetterlagen fur die Durchliftung der Wirkungsrdume sorgen. Bei Betrachtung
des nachfolgend eingefligten Auszuges aus dieser Klimafunktionskarte wird ersicht-
lich, dass das vorliegende Plangebiet innerhalb einer Zone mit einer sehr hohen Kalt-
luftproduktion und Ausgleichswirkung liegt.

Auszug aus dem Umweltvorsorgeatlas des ehemaligen Umlandverbandes Frankfurt

Klimadkologische Situation im Ausgleichsraum

Kaltluftproduktion dar Kaltlufteinzugsgebiete Grenzen der Kaltlufteinzugsaebiste

Kaltluttproduktion ohne Ausgleschsw irkung Haupteinzugsgebmtes
Nebenein zugsgebiste
mialdig Pp—
Tailflachen daer Einzugsgebiste

mittal

- sahr hash
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Erweitert zu den erdrterten Aussagen wurde das Gutachten zum Landschaftsrah-
menplan aus dem Jahre 1992 herangezogen, welches fur den Themenkomplex ,Kli-
ma“ detaillierte Darstellungen beinhaltet.

In diesem Planwerk liegt die in Rede stehende Flache innerhalb eines Bereiches, der
als Kaltluftentstehungsgebiet dargestellt wird. Zu erkennen ist allerdings, dass diese
Kaltluftentstehungsgebiete weder stark bzw. mafig bis schwach ausgepragte boden-
nahe Luftstromungen bei schwach-gradientigen Strahlungswetterlagen aufweisen.
Auch zu erkennen ist, dass Teilbereiche des sudlich verlaufenden Bahndamms als
sogenannter Kaltluftstau fungieren.

Auszug aus dem Gutachten zum Landschaftsrahmenplan 1992

O

Klima
N setstenstenfgsgesie

— Kaltiuftstau _ |

Néchtliche bodennahe Luftstromung bei schwach -
gradientigen St ahlungswetterlagen

e— <— starkausgeprigdl

+ « «  mabig bis schw]ch ausgeprigt

Unter Bezugnahme auf die erlauterten Klimaparameter wird die Bedeutung des
Plangebietes fir das Schutzgut ,Klima*“ in eine ,hohe" Stufe eingeordnet.

Bei den zu prognostizierenden Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
.Klima“ erfolgt die Einstufung in die Bewertungskategorie ,mittel bis hoch®. Im
Vergleich zur Bedeutung des Schutzgutes erfolgt hier eine leicht geringere
Auswirkungsprognose, was in erster Linie mit der Grol3e der Flache, der bereits
bestehenden Versiegelung bzw. anthropogenen Vornutzung zu sehen ist. So
wird durch die hier vorliegende Planung eine zusatzliche Versiegelung und da-
mit einhergehende Reduzierung von Kaltluftentstehungsbereichen in einer
GroRRenordnung von ca. 2500 m? vorbereitet. Fir ein stddtebauliches Projekt
handelt es sich bei dem geplanten Hotelneubau in der vorgesehenen Grol3en-
ordnung eher um eine kleinrAumige Maflinahme, die zwar auf kleinklimatischer
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Ebene zu gewissen Aufheizungseffekten fiihren wird, jedoch fur die gesamitkli-
matische Situation keine wesentlich erheblichen Anderungen hervorrufen wird.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Klima hoch mittel hoch

Beschreibung: Vegetation und Fauna

Wie aus der Bestandskarte zu erkennen ist, sind die FlAchen des Geltungsbereiches
durch drei verschiedene Nutzungsstrukturen aufgegliedert. So unterliegt der siidwest-
liche Teil derzeit einer Stellplatznutzung und ist hinsichtlich seiner Befestigung als
versiegelte Asphaltflache zu beschreiben. Ostlich angrenzend an diese Stellplatzfla-
che liegt eine eingezédunte Rasenflache, die als Freizeitwiese bzw. als Bolzplatz ge-
nutzt wird. In den Randflachen dieses Bolzplatzes haben sich Gehdlzbestédnde suk-
zessiv entwickelt, die Giberwiegend aus Eichen, Birken, Kirschen, Robinien und Kie-
fern zusammengesetzt sind. Im Norden dieser Rasenflache bestehen drei méchtige
Fichten und eine Thuja.

Eine vollig andere Auspragung im Rahmen der Vegetationsentwicklung hat sich auf
dem nérdlichen Teil des Plangebietes entwickelt. So stehen hier sukzessive und fl&-
chendeckende undurchdringliche Brombeergebiische mit eingestreuten Gehélzbe-
standen aus Uberwiegend Schlehe, Eiche, Hasel, Kirsche, Kiefer und Birke. Nach
Norden - aul3erhalb des Plangebietes - setzt sich dieses erlauterte sukzessiv entwi-
ckelte Brombeergebiisch fort.

Ostlich angelagert - auRerhalb des Plangebietes - besteht ein schmaler Streuobst-
wiesenstreifen, der von seinem Erscheinungsbild einer extensiven Pflege unterliegt.
Daran anschliel3end grenzt eine verwilderte Obstwiese aus tUberwiegend hoch- und
niederstimmigen Obstbaumen mit zum Teil starken Uberalterungstendenzen. Nach
Suden hin liegen intensiv genutzte ackerbauliche Flachen an.

Westlich angelagert an den Geltungsbereich des Plangebietes verlauft der Bulauweg,
der die dort vorhandene Wohnbebauung, als auch das bestehende Hotel verkehrs-
technisch erschlief3t.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches bestehen keine Vegetationsformen, die unter
dem besonderen Schutz des § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fal-
len.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wies die Untere Naturschutzbehotrde auf das Erfordernis eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages hin. So wurde das Biiro Okoplanung, Dr. Fritz damit beauftragt, einen
Artenschutzbericht zu erstellen. Im Ergebnis dieses Berichtes wurden insgesamt 24
Vogelarten festgestellt. Davon sind wahrend der Brut und Aufzucht bis zu neun Arten
mit 26 Nistplatzen anzutreffen. Ferner liel3 sich Gber dem Areal eine Fledermaus
(GroRRer Abendsegler) feststellen, welche mangels Baumhdhlen nicht aus dem Vor-
habengebiet stammen kann. Dartiber hinausgehende planungserhebliche Arten wie
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z.B. die streng geschiitzte Haselmaus, eine kleine Schlafmaus, wurden nicht vorge-
funden.

Resultierend aus den vorgefundenen Arten bedarf es bei der Umsetzung der Planung
sogenannter ,Vermeidungs- und funktionserhaltender Malinahmen®. In Tabelle 4 des
als Anlage beigefligten Gutachtens werden die Malinahmen dezidiert aufgelistet.

Resultierend aus den Ergebnissen dieser artenschutzrechtlichen Betrachtung wurden
in den Bebauungsplan artenschutzrechtliche Festsetzungen aufgenommen. So erfol-
gen diese Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 1 BauGB sowie § 12 BauGB unter der
Uberschrift ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Artenschutz”. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Fest-
setzungsinhalte.

— Die Durchfiihrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung ist aus Griin-
den des Artenschutzes nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar zuldssig. Sollte diese zeitliche Beschrankung nicht einzuhalten sein, ist
zwingend vorab eine artenschutzrechtliche Kontrolle durch fachlich geeignetes
Personal durchzufiihren.

- Maflinahmen zur Baustellenvorbereitung und Freimachung, speziell in den beste-
henden Brombeergebiischen im Nordteil des Plangebietes sind unter Einbezie-
hung einer Umweltbaubegleitung durchzufihren. Beim Auftreten geschuitzter Ar-
ten wahrend der Abriss- und Bauarbeiten sind die Arbeiten zum Schutz der Tiere
im betroffenen Gebiet einzustellen und die Tiere durch eine fachlich geeignete
Person an einen anderen sicheren Standort umzusetzen.

— Um Stdrungseinfliisse auf angrenzende Gehdlzbestande bzw. die darin méglich-
erweise vorkommenden Tierarten zu reduzieren, ist vor Beginn der Abriss- und
Bauarbeiten ein mindestens 2,0 m hoher Sichtschutzzaun entlang der nérdlichen,
Ostlichen und nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze zu installieren. Die genaue
Ausgestaltung beziiglich dieses Sichtschutzzauns ist mit der einzusetzenden
Umweltbaubegleitung rAumlich und zeitlich sowie hinsichtlich des eingesetzten
Materials abzustimmen.

- Innerhalb des Plangebietes sind zum Zwecke der Aul3enbeleuchtung insekten-
freundliche Lampen mit staubdichten Scheinwerfern und einem Abstrahlwinkel
von >70° zur Vertikalen zu verwenden.

Neben diesen artenschutzrechtlichen Festsetzungen beinhaltet der vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan weitere griinordnerische MalRnahmen zur Grundsttcksfreiflachen-
begriinung, zu Stellplatzanlagen sowie zur teilweisen Begrinung der Dachflachen.

Bewertung:

Bei Betrachtung des Plangebietes wird ersichtlich, dass es sich um einen Bereich
handelt, der bereits eine anthropogene Vorpragung mit sich bringt.

Beziglich des Arteninventars gemalf artenschutzrechtlicher Untersuchung und Prog-
nose treten als wertrelevante Arten hier die Vdgel in den Vordergrund. Im Arten-

schutzbericht wird dartiber hinaus festgelegt, dass es fur weitere wertrelevante Arten
verschiedener MalRnahmen zur Stérungsvermeidung und Funktionserhaltung bedarf.
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Resultierend aus diesem Sachverhalt wird die Bedeutung des Plangebietes fur
das Schutzgut ,Vegetation und Fauna“ in eine ,mittlere” Stufe eingeordnet. Die
Einstufung resultiert ausschlieZlich aus den artenschutzrechtlichen Gegeben-
heiten des Ist-Zustandes.

Neben der artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde auch eine Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung zur Ermittlung des vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft
erarbeitet. Im Ergebnis dieser Bilanzierung verbleibt innerhalb des Geltungsbereichs
eine 6kologische Wertminderung von ca. 50.000 Wertpunkten. Da nach umfangrei-
cher und ausfuihrlicher Flachensuche kein geeignetes Grundstuck fiir eine sachge-
rechte Kompensation dieser ca. 50.000 Okowertpunkte gefunden wurde, ist seitens
des Vorhabentragers vorgesehen, sich der Okoagentur Hessen zu bedienen. Die
hessische Landgesellschaft ist seit dem Jahre 2006 nach 8§ 5 der hessischen Kom-
pensationsverordnung und des hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnhatur-
schutzgesetz die anerkannte Agentur zur Bereitstellung von Ersatzmalinahmen. Auf
Anfrage des Vorhabentrdgers wurde diesem bestétigt, dass ein Ausgleich in o. g.
GroRenordnung seitens der Okoagentur Hessen bereitgestellt werden kann. Dies be-
deutet, dass durch den Ankauf dieser Okowertpunkte ein vollstandiger Ausgleich des
hier vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft gewahrleistet werden kann.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Situation, dem Ergebnis der faunisti-
schen und artenschutzrechtlichen Beurteilung und den vorgeschlagenen Mal3-
nahmen werden die Auswirkungen der Planung auf das hier zu beurteilende
Schutzgut ,Vegetation und Fauna“ in eine ,mittlere* Auswirkungsstufe einge-
ordnet. So sind bei Umsetzung der beschriebenen Malinahmen keine erhebli-
chen nachhaltigen Stérungen und Auswirkungen fur Flora und Fauna zu erwar-

ten.
Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Vegetation / Fauna mittel mittel

Beschreibung: Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet liegt unmittelbar dstlich angelagert an die Wohnsiedlung Bulau des
Stadtteils Urberach. Die am Waldrand des H6henzuges ,Bulau” gelegene Siedlung
liegt ca. 1,5 m2 nordwestlich der Ortsmitte von Urberach. Der Gberwiegende Teil der
dort vorhandenen Bebauung setzt sich aus Einzel- und Doppelh&usern in ein- bis
zweigeschossiger Ausfihrung zusammen. Erschlossen wird dieser Siedlungsbereich
tber den

.Bulauweg"“, welcher an die Bundesstral3e 486 angebunden ist. Wie dem nachfolgend
eingefligten Luftbild zu enthehmen ist, verlauft zwischen dieser Bundesstral3e 486
und dem Siedlungsbereich ,Auf der Bulau® die Bahnlinie (Dreieichbahn).

Auch wird ersichtlich, dass entlang dieser Bahnstrecke eine umfangreiche Begrinung
bzw. Vegetationsentwicklung besteht.

Seite 17



Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan
+Erweiterung Hotel Odenwaldblick® Umweltbericht

Luftbildauszug: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation- Geoportal hessen

e _" Grof3flachige Gehdlz-/ und Waldbestande

Verlauf einer Hochspannungsleitung (Leitungstrasse)

O Lage des Plangebiets

Analog hierzu erfolgt die Eingriinung nach Osten primar durch die dort vorhandenen -
aufRerhalb des Plangeltungsbereiches bestehenden - Geholzbestande. Etwas weiter

Ostlich davon entfernt besteht ebenfalls ein grof3flachiger Gehdlzbestand, der Eingri-
nungsfunktionen im Rahmen des Landschaftsbhildes bzw. der Fernwirkung des Land-

schaftsbildes tbernimmt.

Um allerdings eine mdgliche Beeintrachtigung des Landschaftshildes im Rahmen die-
ser Planung abschatzen zu kénnen, wurde seitens des zustéandigen Architekturbiros
eine Visualisierung der baulichen Entwicklung erarbeitet.

Wie den nachfolgend eingefuigten Visualisierungsstandpunkten 1, 2 und 3 zu ent-
nehmen ist, wird die geplante Errichtung des Hotelneubaus durch die beschriebene
Bepflanzung bzw. Gehélzbestand entlang der Eisenbahnstrecke aus sudlicher Rich-
tung (Standpunkte 1 und 2) fast vollstandig eingegriint. Vom Standpunkt Nr. 3 -
nordlich der Bahnlinie - tritt der Hotelneubau stérker in Erscheinung. Durch die Rand-
kulissen und die festgesetzten EingriinungsmafRnahmen erfolgt allerdings eine Ein-
bindung der Baulichkeit im Zusammenhang mit dem bestehenden Hotelgeb&ude.

Im Zusammenhang mit der Landschaftsbildqualitét bleibt erganzend zu erwahnen,
dass der hier zur Disposition stehende Landschaftsraum bereits eine negative Vor-
pragung durch den querenden Verlauf einer Hochspannungsleitung erféhrt (siehe
nachfolgende Landschaftsbildanalyse zum Standort Nr.3).
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Visualisierung der baulichen Entwicklung von drei Blickwinkeln
Luftbildauszug:Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation- Geoportal hessen

Geplanter Neubau

- Standort 1

Standort 2

Standort 3

Bewertung:
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Durch den hier vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Hotel
Odenwaldblick” soll die Moglichkeit geschaffen werden, Gstlich angelagert an den be-
stehenden Hotelkomplex im Stadtteil Urberach / Bulau eine Hotelerweiterung in Form
eines Neubaus vorzunehmen. Zur Berticksichtigung der Auswirkung auf das Land-
schaftsbild erfolgt eine Festsetzung zur maximalen zulassigen Gebaudehdhe. Diese
betragt 192 m . NN. Das aufgemessene Gelande am westlichen Rand des Baufens-
ters liegt bei einer Hohe von ca.175,87 m, sodass hier eine maximale Héhe des Ge-
baudes von 16,13m planungsrechtlich zulassig ist.

Zur Eingriinung des geplanten Gebaudes bzw. der ndrdlich angrenzenden Stellplatz-
flachen erfolgt entlang der nérdlichen, nordwestlichen, 6stlichen und sudlichen Gel-
tungsbereichsgrenze die Festsetzung einer ,Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®. Ergédnzend hierzu werden anzupflanzende
Einzelbdume planungsrechtlich festgesetzt. Durch diese Festsetzungsinhalte, der an-
zupflanzenden Baume und Straucher, in Verbindung mit der Festsetzung zur Grund-
stuicksfreiflachenbegriinung erfolgt eine Eingriinung des geplanten Hotelgebaudes
und tragt somit ergdnzend zur Minimierung der Landschaftsbildauswirkungen bei.

Bei einer Betrachtung der vonseiten des Architekturbiiros erarbeiteten Landschafts-
bildanalyse wird ersichtlich, dass der neue Geb&dudekomplex durch den bestehenden
Gehdlzbestand entlang der Eisenbahnstrecke (Dreieichbahn), nach Siden hin fast
vollstdndig abgeschirmt bzw. eingegriint wird. Auch nach Osten erfolgt eine Eingri-
nung im Rahmen des Landschaftsbildes durch die vorhandenen Gehdlzbesténde.
Nach Norden und Westen grenzen Waldflachen bzw. vorhandene Siedlungsflachen
an den Plangeltungsbereich an, sodass hier ebenfalls eine Eingriinung vorhanden ist.
Zusammenfassend bedeutet dies, dass erheblich negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, im Rahmen einer Fernwirkung, auszuschlief3en sind.

In diesem Zusammenhang bleibt erganzend auszufihren, dass der geplante Hotel-
neubau an den Siedlungskorper des Siedlungsbereiches ,Bulau®* unmittelbar angela-
gert liegt und dartber hinaus ein Teil der beanspruchten Flachen bereits derzeit anth-
ropogen vorgepragt ist.

So wird die Bedeutung des Schutzgutes ,Landschaftsbild” als ,mittel* einge-
stuft.

Die durch die Planung hervorgerufenen Auswirkungen werden, analog zur Be-
deutung, ebenfalls in die Stufe ,mittel“ eingeordnet. Somit werden durch die
vorliegende Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut vorbereitet.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Landschaftsbild mittel mittel

Beschreibung: Mensch und Kulturguter
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Das Schutzgut ,Mensch* bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des
Menschen, soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. Die im
Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch* zu beurteilenden Funktionen sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungs- und Freizeitnutzung.

So stellt die freie Landschaft den Raum fur die naturbezogene Erholung dar und bie-
tet den Erholungssuchenden Identifikation mit ihnrer Umgebung.

Aufgrund der Tatsache, dass fur die hier zur Disposition stehende Flache bereits eine
anthropogene Vorpragung bzw. Nutzung besteht, ist die Flache fur Erholungssu-
chende als untergeordnet zu betrachten. In diesem Zusammenhang bleibt allerdings
auszufihren, dass durch den hier geplanten Hotelneubau eine zusatzliche Infrastruk-
tur im Rahmen der Erholungs- und Freizeitnutzung geschaffen wird.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zwischenzeitlich
auch eine schalltechnische Untersuchung durch ein Fachbtiro erstellt.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde der maf3gebli-
che Gewerbelarm ermittelt, wobei sowohl die Parkvorgange als auch die Rangiervor-
gange der anfahrenden Lkws sowie Be- und Entladevorgange ermittelt worden sind.
Des Weiteren wurde sowohl der bestehende Biergarten westlich des Hotels als auch
die geplante Sonnenterrasse bei dem geplanten Neubauvorhaben bertcksichtigt.
Daruber hinaus wurde auch der anlagenbezogene Verkehrslarm ermittelt. Dabei wur-
den als nachstgelegene Immissionsorte im Bereich des Bulauweges die hier beste-
hende Wohnbebauung berticksichtigt.

Resultierend aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung bleibt zu-
sammenzufassen, dass Maflinahmen organisatorischer Art zur Vermeidung von Ge-
rauscheinwirkungen nicht nétig werden. Die prognostizierten Werte der Schallimmis-
sion aus dem anlagebezogenen Verkehr auf dffentlichen Stral3en sind demnach als
unkritisch zu bewerten.

Allerdings werden aktive MaRnahmen zum Schutz des Anlagenlarms insbesondere
aufgrund der Gerduschemissionen des Parkplatzes erforderlich. Dies betrifft die Er-
richtung einer LArmschutzwand im nérdlichen Teil des Plangebietes westlich der ge-
planten Stellplatzanlage. Dariiber hinaus wird die erste Reihe der westlich geplanten
Stellplatze Uberdacht, um die entsprechenden Immissionsrichtwerte fiir allgemeine
Wohngebiete nach TA Larm einzuhalten bzw. zu unterschreiten.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen.

Im Ubrigen ist auf die beiliegende schallschutztechnische Untersuchung zu verwei-
sen.

Im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde von Seiten des Hessi-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege die Durchfiihrung einer vorbereitenden Unter-
suchung gefordert, da in den dstlich angrenzenden Ackerflachen Bodendenkmaler
bekannt seien und auch die RomerstralRe Dieburg — Frankfurt in diesem Bereich ver-
laufen sei. In Abstimmung mit HessenArch&ologie und unter Aufsicht der Unteren
Denkmalschutzbehérde wurde eine Suchgrabung am 6stlichen Ende des Baufensters
am 22.02.2019 durchgefihrt mit dem Ergebnis, dass bis in eine Tiefe von 0,60 m un-
ter Oberkante der Boden neuzeitlich gestort ist. Archdologische Funde oder Befunde
konnten in diesem Bereich nicht gemacht werden.

Nach Ausfiihrungen der Unteren Denkmalschutzbehérde (UDB) kdnnen die Bauarbei-
ten nach Absprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Darmstadt beginnen, wo-
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bei die UDB rechtzeitig tiber Bodeneingriffe zu informieren ist, da sie dann baubeglei-
tend tatig wird.
Auch hierzu beinhaltet der Bebauungsplan einen entsprechenden textlichen Hinweis.

Sonstige negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Kulturgiter werden
durch die hier vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Sonstige Schadstoffemissionen, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung wer-
den unter Einbeziehung der Randnutzung sowie der geplanten Nutzung nicht Uber-
mafig erhoht. Dariber hinaus wir die Einhaltung des notwendigen Umweltstandards
im Zuge des Bauantrages uberprift. Somit werden hier keine erheblichen zusatzli-
chen negativen Beeintrachtigungswirkungen generiert.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle oder Katastrophen werden aufgrund der vorgesehenen Nutzung (Hotel) nicht
begriindet. So handelt es sich bei der geplanten Bebauung um eine Nutzung, bei der
kein erhdhtes Risiko von Unféllen, wie z.B. bei Industrie- und Produktionsanlagen,
besteht.

Auswirkungen auf gewerbliche Anlagen oder entsprechend genutzte bzw. geplante
Flachen werden durch die vorliegende Planung bzw. den Hotelneubau nicht gesehen.
So ist als angrenzende gewerbliche Nutzung nur die bereits bestehende Hotelnut-
zung zu nennen. Da es sich bei vorliegender Planung um einen Erweiterungsbau die-
ser Nutzung handelt (eine Betriebseinheit) ergeben sich diesbeziiglich keine negati-
ven Auswirkungen.

Analog hierzu werden auch keine Auswirkungen durch angrenzende gewerbliche
Nutzungen oder Anlagen auf die Planungsflache bzw. die geplante Nutzung gesehen.
Bewertung:

Resultierend aus den Erlauterungen zum hier vorliegenden Schutzgut ,Mensch und
Kulturgiter wird das Schutzgut ,Mensch und Kulturgiter” wie folgt bewertet:

Die Bedeutung des Plangebietes wird in eine ,geringe” Erheblichkeitsstufe
eingeordnet. Dies resultiert in erster Linie aus dem Standort.

Die Beeintrachtigungen bzw. die Auswirkungen auf das Schutzgut werden
ebenfalls als ,gering” angesehen. Somit ergeben sich fiir das Schutzgut keine
erheblichen Auswirkungen.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Mensch / Kulturguter gering gering
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2.b

2.Cc

Wechselwirkungen:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern, die beziglich der Umweltauswirkun-
gen durch die Planung relevant sein kdnnen, sind zunachst insofern gegeben, als
Verédnderungen der Nutzung des Plangebietes fast in jedem Fall gleichzeitig mehrere
Umweltgiter betreffen. So beeinflusst die geplante bauliche Nutzung bzw. die Ent-
wicklung des Plangebietes naturgemanR nicht nur die Bodenfunktionen bisher unbe-
festigter Flachen, sondern hat auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sowie auf
die potenzielle Entwicklung von Vegetationsbestéanden.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltglitern des Plangebietes, die bei der schutz-
gutbezogenen Betrachtung nicht bericksichtigt wurden, sind derzeit nicht erkennbar.

Auswirkungen auf Natura 2000- Gebiete sowie auf sonstige Schutzgebiete nach Na-
turschutzrecht sind nicht gegeben.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Wie den vorangegangenen Ausfiihrungen zu entnehmen ist, werden durch den hier
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine erheblich negativen Auswir-
kungen auf die Schutzgtiter einhergehen.

Sollte weiterhin das Geléande nicht genutzt werden, erfolgt z. T. eine fortschreitende
Sukzessionsdynamik der Vegetationsbestande sowie die derzeitige Nutzung. Die be-
reits entfernten Gehoélzbestande im Rahmen der vorzeitigen Rodung sind bei ,Nicht-
durchfihrung” der Planung entsprechend des Genehmigungsbescheides zur vorzeiti-
gen Rodung zu rekultivieren.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Entsprechend der landschaftsplanerischen Zielsetzung zur Minimierung des Eingriffs
in Natur und Landschaft, zur Berticksichtigung schutzbeduirftiger angrenzender Nut-

zungen, zur Einbindung der geplanten Baulichkeiten in das Orts- bzw. Landschafts-

bild, zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten und den da-

mit einhergehenden MafRRnahmen, enthalt der Bebauungsplan differenzierte Festset-
zungen (siehe Kap. 1a).

Im Einzelnen handelt es sich um nachfolgend stichpunktartig aufgelistete Inhalte:
— Begrenzung der Gebaudehdhe (Landschaftsbild)

— Begrenzung der festgesetzten Grundflachenzahl auf 0,25 (Minimierung der Ge-
baudemasse)

— Festsetzung einer 50 %igen Dachbegrinung (Strukturanreicherung und Minimie-
rung des Rickstrahlungspotentials)
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2.e

- Anpflanzung von Baumen und Strduchern (Strukturanreicherung und Minimie-
rung des Rickstrahlungspotentials)

— Begrunung der Baugrundstiicksflache (Strukturanreicherung, Minimierung der
Flachenversiegelung und Minimierung des Ruckstrahlungspotentials)

— Artenschutzrechtliche Festsetzungen (Beriicksichtigung der Vorschriften des § 44
des Bundesnaturschutzgesetzes)

Die Kompensation des vorbereitenden Eingriffs wird - wie bereits unter dem Schutz-
gut ,Vegetation und Fauna*“ - erortert durch den Ankauf von Okowertpunkten bei der
hessischen Okoagentur vollstandig ausgeglichen. Somit verbleibt durch die hier vor-
bereitete Planung kein Eingriff in Natur und Landschaft.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksich-
tigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Wesentlich andere Planungsmadglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs ergeben sich bei Betrachtung der vorliegenden Flache
und unter Einbeziehung der Anschlusspunkte der verkehrlichen Erschlie3ung
(Bulauweg) nicht.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Innenentwicklung der Gemeinde, ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen der Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur in dem notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Da durch die hier vorliegende Planung bereits stark anthropogen Uberpragte Bereiche
umgenutzt werden, ist die Planung bzw. der Zugriff auf bereits anthropogen tberprag-
te Flachen als klassische Wiedernutzbarmachung von Flachen zu sehen. So ist bei
Betrachtung der als Anlage beigefligten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erken-
nen, dass bereits ca. 50 % der Planungsflache bzw. des Geltungsbereiches einer in-
tensiven Nutzung bzw. einer Versiegelung unterliegen.

Der hier vorliegende Hotelneubau ist als sogenanntes Business-Naturhotel geplant
und im Zusammenhang mit dem vorhandenen Hotelkomplex zu sehen. Nur durch
diese Einheit und dem hier vorliegenden Standort wird der genannten Zielsetzung ei-
nes ,Business-Naturhotels” Rechnung getragen. Standortalternativen sind somit unter
Zugrundelegung der hier vorliegenden Zielsetzung dieses Hotelneubaus nicht gege-
ben.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7) BauGB

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach diesem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Bau eines Hotels) fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, sind im vorliegenden Fall nicht erkennbar, sodass dieser Aspekt keiner wei-
teren Betrachtung bedarf.
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3.

3.a

3.b

3.c

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Umweltprifung dieses Planverfahrens kann auf den Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 sowie auf eine 6rtlich erhobene Bestandsaufnahme und Informatio-
nen bzw. Kartenmaterial des Regionalverbandes Frankfurt/RheinMain zurtickgreifen.

In diesem Zusammenhang wird auch nochmals auf die standardisierte Umweltpri-
fung und Konfliktanalyse des Regionalverbandes Frankfurt/RheinMain verwiesen, die
als Anlage dem hier vorliegenden Umweltbericht beiliegt.

Wie unter Pkt. 1 des vorliegenden Umweltberichtes dargelegt, wurden im Rahmen
des Planverfahrens verschiedene Gutachten bzw. Stellungnahmen erarbeitet, deren
Inhalte in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen sind.

Angesichts des klar umrissenen Planungsziels, der Gibergeordneten Planungsebenen
und der erarbeiteten Gutachten wird die Zusammenstellung der Unterlagen als aus-
reichend angesehen. Schwierigkeiten sind insofern nicht zu benennen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Kontrolle der Durchfiihrung der festgesetzten griinordnerischen Mal3nahmen ob-
liegt der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde bzw. der Naturschutzbehdrde.

Wie dem faunistischen Gutachten mit artenschutzrechtlicher Priifung zu entnehmen
ist, ist aus Sicht des Gutachters eine Umweltbaubegleitung beztiglich der Arten-
schutzproblematik erforderlich. Bei Betrachtung der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen unter der Uberschrift ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Artenschutz” wird ersichtlich, dass flr bestimmte
MalRnahmen eine Umweltbaubegleitung sowie fachlich geeignetes Personal einzu-
setzen ist.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Ziel der hier vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung eines Hotelneubaus als Erweiterung des westlich beste-
henden Hotels ,Odenwaldblick” auf einem bisher unbebauten Areal in Form eines so-
genannten ,Business-Naturhotels”. Erschlossen wird das bestehende sowie das ge-
plante Hotel Giber den Bulauweg, welcher an die Bundesstral3e 486 angebunden ist.

Gemal § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung des
Bauleitplanentwurfs die Aufgabe, die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4

BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die in-
haltliche Gliederung des Umweltberichts ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB. Strukturiert nach Schutzgitern wird der vorhandene Zustand aufgezeigt
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und die sich derzeit abzeichnenden Umweltauswirkungen des Vorhabens dargelegt
und bewertet.

Gleichzeitig erfolgt eine Gegentiberstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
und der auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzten Minimierungs- und Aus-
gleichsmal3nahmen.

Ziel des Umweltschutzes sind die Vermeidung, die Minimierung sowie der Ausgleich
der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben, der sparsame und schonende Umgang
mit Grund und Boden, die Sanierung von Bodenbelastungen, die Vermeidung von
Verunreinigungen oder von nachteiligen Veranderungen des Grundwassers, die Be-
achtung des Wasserschutzes sowie die Vermeidung von schadlichen Umweltauswir-
kungen durch Luftschadstoffe und La&rmemissionen.

In nachfolgender Ubersichtstabelle werden nochmals die Bedeutung der Schutzgiiter
und die Beeintrachtigungen / Auswirkungen auf das jeweilige Schutzgut durch die
Planung zusammengefasst.

Zusammenfassende Schutzgutbewertung:

Schutzgut Bedeutung des Beeintrachtigung en/Auswirkungen
Schutzgutes auf das Schutzgut durch die Pla-
nung

Flache . ,

gering gering
Boden . . ,

gering mittel gering

Grundwasser mittel mittel
Klima hoch mittel hoch
Vegetation und Fauna

mittel mittel
Landschaftsbild

mittel mittel
Mensch und Kulturgi-
ter gering gering

Bei Betrachtung der Tabelle der Umweltauswirkungen, bezogen auf die einzelnen
Schutzguter, wird ersichtlich, dass der Giberwiegende Teil der Beeintrachtigungen
bzw. der Auswirkungen in eine geringe bis mittlere Erheblichkeitsstufe eingeordnet
wird.

Lediglich die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima“ werden in vorliegender Situati-
on als ,mittel” bis ,hoch" eingestuft.

Resultierend aus der erdrterten Schutzgutbewertung ergibt sich, dass durch die vor-
liegende Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die entspre-
chenden Schutzguter einhergehen. Die Tatsache, dass mit der vorliegenden Planung
Uberwiegend nur geringe Beeintréachtigungen einhergehen, liegt in erster Linie an der
Gegebenheit, dass es sich bei der Flache des Plangebietes um einen Bereich han-
delt, der bereits anthropgen vorgepragt bzw. 6kologisch gestort ist.
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Den angestrebten Zielen des Umweltschutzes wird im vorliegenden Bebauungsplan
durch verschiedene MalRnahmen und Festsetzungen entsprochen. Neben den grin-
ordnerischen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen im Rahmen
des Artenschutzes.

Die in der artenschutzrechtlichen Beurteilung dargelegten Ausgleichs- bzw. Vermei-
dungsmalinahmen werden im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt.

Trotz eingriffsminimierender MaRnhahmen innerhalb des Geltungsbereiches verbleibt
nach der erarbeiteten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein Wertdefizit von
ca. 50.000 Wertpunkten.

Da innerhalb des Plangebietes keinerlei weitere MaRnahmen zum Ausgleich geschaf-
fen werden kdnnen und im Rahmen des Planverfahrens keine zusétzliche Aus-
gleichsflache gefunden wurde erfolgt der naturschutzrechtliche Ausgleich tber den
Ankauf von Okopunkten bei der Hessischen Okoagentur. Durch diesen Ankauf wird
gewadhrleistet, dass ein vollstandiger Ausgleich des vorbereiteten Eingriffs in Natur
und Landschaft innerhalb des hier vorliegenden Plangebietes einhergeht.

Sollte der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung Hotel Odenwaldblick®
keine Rechtskraft erlangen, so werden die durch den Bebauungsplan beanspruchten
Flachen in ihrer derzeitigen Nutzung weitergefiihrt. Die im Rahmen des Planverfah-
rens bereits gerodeten Gehdlze bzw. Flachen werden sodann einer Rekultivierung
unterzogen.

Referenzliste der Quellen

Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Regierungsprasidium Darmstadt, Regionalverband FrankfurtRheinMain

Landesentwicklungsplan Hessen 2000
Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung

Geoportal Hessen

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz sowie

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Gutachten zum Landschaftsrahmenplan
Regierungsprasidium Darmstadt, Obere Landesplanungsbehotrde

Bodenkarte von Hessen
Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

Standortkarte von Hessen — Hydrologische Karte
Hessisches Ministerium fur Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz

Hessische Kompensationsverordnung (KV)
Hessisches Ministerium fir Umwelt, landlicher Raum und Verbraucherschutz

Topographische Karte 1:25000
Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

sowie die unter Punkt Nr.1 aufgelisteten Planbestandteile
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1 Vorbemerkung

Durch den Aufstellungsbeschluss vom 05.12.2017 hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Rédermark die politische Willenserklarung zur Umsetzung
des hier vorliegenden Projektes gefasst. So ist vorgesehen, dstlich des bestehen-
den Hotels ,Odenwaldblick im Stadtteil Urberach / Bulau eine Hotelerweiterung
vorzunehmen. Durch die Aufstellung des hier vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Hote-
lerweiterung geschaffen werden.

Mit Schreiben vom 25.04.2018 erfolgte bereits die Beteiligung der Behdrden ge-
maf 8§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (Scoping-Verfahren). Bei dieser Beteiligung
wurde seitens des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen ausgefihrt, dass
die Auswertung vorliegender Kriegsluftbilder ergeben habe, dass sich das im La-
geplan naher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet befande.

So wurde seitens des Kampfmittelraumdienstes eine systematische Uberpriifung
(Sondierung auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauar-
beiten und Baugrunduntersuchungen auf dem Grundstiick gefordert.

Analog hierzu wurde vom Landesamt fir Denkmalpflege Hessen ebenfalls im
Rahmen des Scoping-Verfahrens dargelegt, dass dem vorliegenden Bebauungs-
plan vonseiten des archdologischen Denkmalschutzes vorerst nicht zugestimmt
werden kénne. So sei aus den dstlich angrenzenden Ackerflachen bekannt, dass
dort Bodendenkmaler vorhanden seien, die mdéglicherweise ihre Ausdehnung bis
ins Plangebiet hineinreichen kdnnten. Auch hier wurde gefordert, dass ein archéo-
logisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung durchzufihren ist.

Bei Betrachtung der Bestandskarte wird ersichtlich, dass der gesamte ndrdliche
Teil des Plangeltungsbereiches flachendeckend mit einem undurchdringlichen
Brombeergeblsch tberzogen wird. Auch im Bereich des erforderlichen Grabungs-
schnittes des Landesamtes fur Denkmalpflege bestehen diverse Gehdlzbestéande.

Dies bedeutete, dass zur Umsetzung der erlauterten Untersuchungen zu den
Themen Kampfmittel und Denkmalpflege eine vorzeitige Rodung dieser Vegetati-
onsbestande erforderlich wurde.

Somit wurde in Absprache mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Offenbach fir die Rodung dieser Bestande ein naturschutzrechtlicher An-
trag zur vorzeitigen Rodung von Geholzbestanden im Bereich des in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Hotel Oden-
waldblick” gestellt.

Mit Datum vom 20.11.2018 wurde dieser Antrag vom Vorhabentrager beim Kreis-
ausschuss des Kreises Offenbach - Untere Naturschutzbehdrde - eingereicht.

Neben der Begriindung dieser vorzeitigen Rodung enthalt dieser Antrag eine Aus-
arbeitung zu den artenschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Auswirkungen
sowie eine Berechnung des vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft gemaf
der Kompensationsverordnung 2005.

Mit Schreiben vom 27.11.2018 (Aktenzeichen: [I-67-3302-41354-18-SM) wurde
dieser naturschutzrechtliche Antrag von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde
positiv beschieden.
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Bei Betrachtung der naturschutzrechtlichen Auswirkungen bzw. der Ermittlung des
Eingriffs in Natur und Landschaft gemalR Kompensationsverordnung wird ersicht-
lich, dass durch die vorzeitige Rodung ein 6kologisches Wertdefizit von 42.280
Okowertpunkten verbleibt.

Der naturschutzrechtliche Antrag dieser vorzeitigen Rodung liegt der hier
vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Anlage bei.

Um einen gesamtheitlichen Uberblick der vorbereitenden Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes zu erlangen, werden die vorzeitig bean-
tragten Rodungsflachen bei der hier vorliegenden Bilanzierung des Bauleitplanes
ebenfalls eingerechnet. Es erfolgen also nicht zwei Bilanzierungen, sondern eine
gesamtheitliche. Selbstverstandlich werden die genehmigten Inhalte aus dem na-
turschutzrechtlichen Antrag zur vorzeitigen Rodung, sprich die Einstufung der Bio-
topstrukturen bei Bestand und Planung, in die hier vorliegende Bilanzierung tber-
nommen.

2 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Mit Hilfe dieser Uberschlagigen Bilanzierung sollen die aufgrund der vorliegenden
Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und den Aus-
gleichsmalinahmen gegenibergestellt werden, die sich bereits aus der Planung
ergeben.

Dadurch soll fur die bauleitplanerische Abwéagung, in der gemal § 1la Abs. 2 Ziff. 2
des Baugesetzbuchs (BauGB) auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berlcksichtigen sind, eine quantifi-
zierbare Grundlage geschaffen werden.

3 Bewertungsmethodik

Um festzustellen, inwieweit der 6kologische Wert des Plangebietes nach der Bau-
ausfuihrung dem jetzigen Gelandewert entspricht, wird jedem unterschiedlichen Bi-
otop-/Nutzungstyp (Bestand und Planung) eine Wertzahl zugeordnet. Dieser
Punktwert wird mit der jeweiligen FlachengrofRe multipliziert; das Produkt dieser
Multiplikation gibt den gesamten Punktwert der betreffenden Flache an. Somit
lasst sich der Gesamtwert des Bestandes wie der Planung sowie die Differenz der
beiden Werte berechnen.

Die Methodik orientiert sich an der Kompensationsverordnung (KV) des Hessi-
schen Ministeriums fur Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz vom
01.09.2005 (GVBI. I S. 624 vom 13.09.2005). In dieser Verordnung ist eine Wert-
liste nach Standard-Nutzungstypen enthalten, die die Nutzungstypen klassifiziert
und jedem eine bestimmte Anzahl von Wertpunkten pro Flacheneinheit zuordnet.

Zwischenzeitlich ist die neue Kompensationsverordnung Hessen (KV 2018) vom
26.10.2018 in Kraft getreten. Nach 8 8 der neuen Kompensationsverordnung 2018
kann sich ein Vorhabentrager in einem Verwaltungsverfahren, das bei Inkrafttreten
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der Verordnung noch nicht abgeschlossen ist, fur die Anwendung der alten Kom-
pensationsverordnung 2005 entscheiden. Der Vorhabentrdger hat die Entschei-
dung der zustéandigen Naturschutzbehérde innerhalb von 6 Monaten nach Inkraft-
treten der neuen KV 2018 mitzuteilen; also spatestens bis zum 25. April 2019. Per
Email vom 25.11.2018 hat der hier vorliegende Vorhabentrager der Unteren Na-
turschutzbehdrde diese Entscheidung mitgeteilt.

Diese vorgegebenen Flachenklassifizierungen der Kompensationsverordnung
2005 beruhen auf einer ideellen Typisierung bzw. Standardisierung und missen
insofern in der konkreten Situation stets Uberprift und gegebenenfalls abgeéndert
werden. Dies bedeutet, dass die der Kompensationsverordnung anliegende Wert-
liste der Standard-/ Nutzungstypen den jeweiligen ortlichen Gegebenheiten ange-
passt werden muss. Diese Bewertungskorrektur erfolgt analog zu Anlage 2 KV
Nr. 2.3 durch einen Zu- oder Abschlag von bis zu 10 Wertpunkten je Flachenein-
heit.

Um bei dieser Quantifizierung eine Nachvollziehbarkeit zu gewéhrleisten, erfolgt
eine Stufung des Korrekturzu- bzw. -abschlags, wobei den Stufen jeweils eine Be-
wertung zugeordnet wird.

Abweichung vom

Standard-/Nutzungstyp Auf- bzw. Abwertungsstufen
- sehr grof3 (Stufe 1) +/- 10
- grol3 (Stufe 2) +/- 8
- mittel (Stufe 3) +/- 6
- malig (Stufe 4) +/- 4
- gering (Stufe 5) +/- 2

Einen Sonderfall stellen Einzelbaume dar; ihre Traufflachen werden mit dem jewei-
ligen, in der Wertliste angegebenen Wert multipliziert. Der sich daraus ergebende
Gesamtwert aller Einzelbdume wird - sofern dies nach der Verordnung fur die be-
treffende Flache zuldssig ist - zu dem jeweiligen Gesamtwert der Flache, auf der
die Einzelbaume stehen, addiert. Die GrofRe der Traufflache wird in der Bilanzie-
rung allerdings durch eine ,Korrektur* wieder abgezogen, da sie nicht zur Gesamt-
flache addiert werden kann.

4 Bewertung des Bestandes

Eine detaillierte Beschreibung der Lage des Plangebietes sowie der derzeitigen
Nutzung der fir die Planung in Anspruch genommenen Flachen ist bereits in der
Begriindung zum Bebauungsplan enthalten. Die in der Bestandskarte (nachfol-
gend eingefuigt) verzeichneten Biotop-/Nutzungsstrukturen werden daher nachfol-
gend nur noch kurz erlautert und in die vorgegebenen Standard-/Nutzungstypen
mit ihren zugehdrigen Typnummern wie folgt eingeordnet:
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Bestandskarte
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Versiegelte Flache / Asphalt (StraRen- und Stellplatzflache)

Die bereits derzeit versiegelten Flachen werden im Rahmen der hier angewandten
Kompensationsverordnung der Biotoptypnummer 10.510 mit einer Wertigkeit von
3 Wertpunkten je Flacheneinheit zugeordnet. Bei dieser Struktur handelt es sich
um sehr stark oder vollig versiegelte Flachen wie Ortbeton oder Asphalt.

Gebaudebestand
Der kleinrAumige Geb&udebestand innerhalb der als Freizeitwiese genutzten Fla-

chen wird der Biotopstruktur 10.710 (Uberbaute Flache, Dachflache nicht be-
grunt) mit einer Wertigkeit von 3 Wertpunkten zugerechnet.
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StralRen-/Wegebegleitgrin

Die Uberplanten Wegebegleitgriinflachen (nur ein sehr geringer Anteil) werden der
Biotopstruktur  09.160 mit 25 Wertpunkten zugeordnet. Hierbei handelt es sich
gemal Kompensationsverordnung um sog. artenarme Stral3enrander.

Rasenflache / Freizeitwiese

Die als Bolzplatz genutzte Flache wird der Biotoptypnummer 11.221 mit einer
Grundwertigkeit von 14 Wertpunkten zugerechnet. Bei dieser Struktur handelt es
sich um gértnerisch gepflegte Anlagen in besiedelten Bereich bzw. kleine o6ffentli-
che Grinanlagen. Aufgrund der Gegebenheit, dass innerhalb dieser Freizeitwiese
Einzelbaumbestéande bestehen, erfolgt eine geringfligige Aufwertung um
2 Wertpunkte auf einen Gesamtwert von 16 Wertpunkten .

Sukzession / Uberwiegend Brombeergebusch

Die im Norden des Plangebietes bestehende Sukzessionsflache wird der Bio-
toptypnummer 02.100 mit einer Grundwertigkeit von 36 Wertpunkten zugerech-
net. Betrachtet man sich diesen Standardbiotopwert der Kompensationsverord-
nung, so wird ersichtlich, dass es sich hierbei um trockene bis frische, saure, voll
entwickelte Gebuische, Hecken, Sdume aus heimischen Arten handelt. Wie der
Bestandskarte zu enthnehmen ist, besteht die hier vorliegende Sukzessionsflache
fast ausschliel3lich aus Brombeergehdlzen.

Resultierend aus der Tatsache, dass bei den zu entfernenden Gehdlzbestanden
die Brombeere eine sehr hohe Dominanz einnimmt, erfolgt bei hier vorliegender
Bestandseinstufung eine Zusatzbewertung nach Anlage 2, Ziff. 2 der Kompensati-
onsverordnung. Gemal Kompensationsverordnung kommt eine Zusatzbewertung
nur in Betracht, wenn das Verfahren nach Nr. 1 zu einer offenbar falschen oder er-
heblich unvollstandigen Bewertung flihrt. Die Zusatzbewertung ist zu begrin-
den.

Die hier vorliegende Zusatzbewertung wird mit dem lberwiegenden Bestand an
Brombeergebischen und der damit einhergehenden Einschrankung im o6kologi-
schen Wirkungsgeflige begriindet. So wird hier die Ziff. 2.2.5 der Anlage 2 der
Kompensationsverordnung ,besondere ortliche Situation“ herangezogen. Weicht
die ortliche Situation von denen in der Wertliste unterstellten durchschnittlichen
Verhdltnissen ab, so kann eine Zusatzbewertung durch Korrekturzu- oder -
abschlag vorgenommen werden. Wie bereits erdrtert, erfolgt die Grundeinstufung
der Bestande unter die o. g. Biotoptypnummer 02.100 . Hier werden trockene bis
frische, saure, voll entwickelte Gebische, Hecken, Sdume heimischer Art mit 36
Wertpunkten bewertet. Aufgrund der sehr eingeschrankten Vegetationsentwick-
lung bzw. dem 80 %igen Anteil von Brombeergeblischen erfolgt eine Abwertung
um 3 Wertpunkte auf 33 Wertpunkte .

(Hinweis: Die Einstufung dieser Sukzessionsbereiche entspricht der vorgenomme-

nen Einstufung im naturschutzrechtlichen Antrag zur vorzeitigen Rodung; siehe
Anlage.)
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Geholzbestand / Gberwiegend Laubbestande (flachig)

Die flachigen Gehdlzbestande im Bereich der Freizeitwiese werden der Bio-
toptypnummer 02.100 (trockene bis frische, saure, voll entwickelte Gebiische,
Hecken, Saume heimischer Arten) mit 36 Wertpunkten zugerechnet. Im Vergleich
zur vorgenannten Struktur erfolgt hier keine Abwertung, da es sich hierbei um ge-
mischte Bestande aus Eichen, Birken, Kirschen, Robinien, Kiefern und sonstigen
Laubgehdlzen handelt.

Bestandsbilanzierung

Strukturbezeichnung der Bestandskarte Typ- | GroBBe | Wert- |+/-| Gesamt-
Standard-Nutzungstyp aus der Wertliste Nr. m2 punkte wert

Versiegelte Flache / Asphalt
Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbe-

ton, Asphalt) 10.510 1.218 3| 0 3.654
Gebaudebestand

Uberbaute Flache, Dachflache

nicht begrint 10.710 11 3| 0 33

StralRen-/Wegebegleitgriin

Stral3enréander (mit Entwasserungsmulde, Mittel-
streifen), intensiv gepflegt, artenarm 09.160 25 13| O 325

Rasenflache/Freizeitwiese (Baume inkludiert)

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, strukturarme Griinanlagen,

arten- und strukturarme Hausgarten 11.221 1.266 14| 2 20.256
Sukzession

Trockene bis frische, saure Gebilische, Hecken,

Saume heimischer Arten 02.100 1.922 36| -3 63.426

Gehdlzbestand (flachig)
Trockene bis frische, saure Gebiische, Hecken,

Saume heimischer Arten 02.100 478 36| 0 17.208
Gesamtflache 4.920
Gesamtwert 104.902

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 8 von 12



Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
.Erweiterung Hotel Odenwaldblick* Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

5 Bewertung der Planung

Die sich aus der Planung bzw. aus den getroffenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ergebenden Strukturen werden wie folgt den Biotop-/Nutzungstypen
der Kompensationsverordnung zugeordnet. Eine Beschreibung der Zielsetzung zu
den getroffenen Festsetzungen ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Offentliche Verkehrsflache
Die festgesetzte tffentliche Verkehrsflache wird der Biotoptypnummer 10.510 mit

einer Wertigkeit von 3 Wertpunkten zugerechnet. Darliber hinausgehende Bewer-
tungen werden fir diese Flachen nicht vorgenommen.

Bewertung der Baulandflache

Die bebaubaren Flachenanteile innerhalb des Bebauungsplanes ergeben sich aus
der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Bei Betrachtung der planungsrechtli-
chen Festsetzungen wird ersichtlich, dass fur das hier vorliegende Plangebiet eine
Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt ist. Dariber hinaus darf die festgesetzte
Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ge-
mafnr § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten
werden.

Als landesrechtliche Festsetzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO erfol-
gen im Rahmen des Bebauungsplanes weitere Festsetzungen zur Grundstiicks-
freiflache. So sind mindestens 25 % der Baugrundstiicksflache grinordnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Resultierend aus diesen Festsetzungsinhalten ergibt sich folgende Zuordnung
bzw. Bewertung zum Baulandflachenanteil:

Die geplanten Gebaude und zulassigen Anlagen (GRZ 0,25) werden in zwei un-
terschiedliche Biotoptypstrukturen der Kompensationsverordnung eingeordnet.
Dies resultiert aus dem Festsetzungsinhalt, dass mindestens 50 % der Bruttodach-
flache extensiv zu begriinen ist. Somit erfolgt fiir die Geb&udeteile ohne Dachbe-
grunung eine Zuordnung unter die Biotoptypnummer 10.710 mit 3 Wertpunkten .
Die restlichen 50 % der Geb&ude werden der Biotoptypnummer 10.720 mit einer
Wertigkeit von 19 Wertpunkten je Flacheneinheit zugerechnet. Auch die Begri-
nung der aus Larmschutzgriinden erforderlichen Stellplatziiberdachung wird der
Biotoptypnummer 10.720 zugeschlagen.

Die planungsrechtlich zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl, bis zu einer
GRZ von 0,75, wird der Biotoptypnummer 10.530 mit einer Wertigkeit von
6 Wertpunkten zugerechnet. Hierbei handelt es sich um sogenannte Schotter-,
Kies- und Sandwege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachenbefestigun-
gen. Da es sich bei den Uberschreitungsflachen tiberwiegend um Stellplatzberei-
che fur die zukunftige Hotelnutzung handelt, bedarf es einer Berticksichtigung der
Stellplatzsatzung der Stadt Rodermark. Hier ist festgeschrieben, dass Stellplatze
und deren Zufahrtswege mit Pflaster bzw. Verbundsteinen oder &hnlichen luft- o-

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 9 von 12



Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
.Erweiterung Hotel Odenwaldblick* Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

der wasserdurchlassigem Belag auf einem der Verkehrsbhelastung entsprechenden
Unterbau herzustellen sind. So ist eine vollstandige Versiegelung der Flache durch
Asphalt- oder Betonbeldge unzulassig.

(Hinweis: Auch diese Zuordnung entspricht der vorgenommenen Einordung im
naturschutzrechtlichen Antrag zur vorzeitigen Rodung von Geholzbesténden; sie-
he Anlage.)

Der 25 %ige Anteil der Grundstucksfreiflachenbegriinung wird zwei Biotopstruktu-
ren zugerechnet.

Bei Betrachtung des Planbildes wird ersichtlich, dass entlang der Auf3engrenzen
des Plangebietes sowie zur Gliederung und Strukturierung der Stellplatzflachen im
Norden umfangreiche Anpflanzungsflachen festgesetzt sind. Diese ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen* werden
der Biotoptypnummer 02.500 mit einer Wertigkeit von 23 Wertpunkten zuge-
rechnet. Hierbei handelt es sich gemald angewandter Kompensationsverordnung
um Hecken-/Gebuschpflanzungen. Diese Struktur wurde gewahlt, da die Biotop-
struktur 02.400 (Hecken-/Gebischpflanzung nur im Auf3enbereich) und die Bio-
toptypnummer 02.600 (Hecken-/Gebuschpflanzung straRenbegleitend) hier nicht
angewandt werden kann. So handelt es sich weder um stralenbegleitende An-
pflanzungen noch um Anpflanzungen im Auf3enbereich. Resultierend hieraus wur-
de die o. g. Biotoptypnummer herangezogen.

(Hinweis: Die Einstufung dieser anzupflanzenden Heckenstrukturen entspricht der
vorgenommenen Bewertung aus dem naturschutzrechtlichen Antrag zur vorzeiti-
gen Rodung von Gehdlzbestanden.)

Die verbleibenden, bzw. sonstigen Grundstiicksfreiflachen werden der Bio-
toptypnummer 11.221 mit einer Wertigkeit von 14 Wertpunkten zugerechnet.
Hierbei handelt es sich um géartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich
bzw. kleinere 6ffentliche Grinanlagen.

Anzupflanzende Einzelbdume

Die im Bebauungsplan festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume werden der
Biotoptypnummer 04.110 mit einer Wertigkeit von 31 Wertpunkten je Quadrat-
meter Traufflache zugerechnet. Unter Einbeziehung der Flachenangaben der
Kompensationsverordnung fur anzurechnende Traufflachen wird fur die hier anzu-
pflanzenden Baume eine Traufflache von 1 m? je Baum in Ansatz gebracht.

(Hinweis: Die Einstrukturierung der anzupflanzenden Einzelbaume entspricht der
Bewertung aus dem naturschutzrechtlichen Antrag zur vorzeitigen Rodung von
Geholzbestanden.)
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Planungsbilanzierung

Strukturbezeichnung des Bebauungsplanes Typ- GrolRe | Wert- |+/-| Gesamt-

Standard-Nutzungstyp aus der Wertliste Nr. m? punkte wert

Offentlich Verkehrsflache

Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, As-

phalt) 10.510 200 3| 0 600

BAULANDFLACHE (GRZ 0,25) .

Uberbaute Flache

Uberbaute Flache, Dachflache nicht begriint 10.710 590 3| 0 1.770

Uberbaute Flache mit Dachbegriinung

Uberbaute Flache, Dachflache extensiv begriint 10.720 590 19| 0O 11.210

Uberdachte Stellplatzflache mit Dachbegriinung 10.720 180 19| 0O 3.420

Uberschreitung der GRZ bis 0,75

(siehe Stellplatzsatzung)

Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze (nicht

versiegelt/versiegelte Flachen, deren

Wasserabfluss versickert wird) 10.530 2.180 6 O 13.080

GRUNDSTUCKSFREIFLACHE

(25 % der Baulandflache)

Flache zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern

Hecken-/Gebuschpflanzungen (standortfremd, Ziergehdl-

ze) 02.500 805 23] 0 18.515

Sonstige Grundsticksfreiflachen

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich,

strukturarme Grinanlagen, arten- und strukturarme

Hausgéarten 11.221 375 14| 0 5.250

Anzupflanzende Einzelbaume (25 Stiick)

Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaume 04.110 25 31| O 775
-25

Gesamtflache 4.920

Gesamtwert 54.620
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6 Ergebnis

Stellt man die Summe der Wertzahlen von Bestand und Planung, die den in einer
dimensionslosen Zahl ausgedriickten jeweiligen Wert fur die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege wiedergeben, einander gegeniber, so ergibt sich
bei Annahme eines maximalen Eingriffs eine Differenz (Wertminderung) von:

Flachenbewertung - Bestand 104.902 Wertpunkte
Flachenbewertung - Planung 54.620 Wertpunkte
Differenz - 50.282 Wertpunkte

Im Vergleich liegt die Bewertung der Planung niedriger als der Bestandswert. Dies
bedeutet, dass durch weitere MalRnahmen der vorbereitete Eingriff in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden muss.

7 Kompensation des Eingriffs

Bei Betrachtung des ermittelten Ergebnisses unter Pkt. 5 der vorliegenden Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung wird ersichtlich, dass trotz grinordnerischer Mal3-
nahmen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine 6kologische
Wertminderung von 50.282 Okowertpunkten (ermittelt nach der Kompensations-
verordnung 2005) verbleibt. Dies ergibt eine prozentuale Ausgleichsverpflichtung
von ca. 48 %.

Da nach umfangreicher und ausftuhrlicher Flachensuche kein geeignetes Grund-
stiick fur eine Kompensation dieser ca. 50.000 Okowertpunkte gefunden wurde, ist
seitens des Vorhabens vorgesehen, sich der Okoagentur Hessen zu bedienen. Die
Hessische Landgesellschaft ist seit Januar 2006 nach 8 5 der Hessischen Kom-
pensationsverordnung und des Hessischen Ausfihrungsgesetztes zum Bundesna-
turschutzgesetz die anerkannte Agentur zur Bereitstellung von ErsatzmalRnahmen.
Auf Anfrage des Vorhabentréagers wurde diesen bestatigt, dass ein Ausgleich in

0. g. GréRenordnung seitens der Okoagentur Hessen bereitgestellt werden kann.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 12 von 12



Artenschutzbericht zur Erweiterung des | S?K‘OPL%SH\””{EN? |
Hotels "Odenwaldblick” in der Stadt Roder- | ~2"ns “rooi%rl‘o;ce aft - Stadt -
mark/Urberach "Auf der Bulau": 14 Seiten Dipl. Biol. Dr. Hans-Georg Fritz
Erstellt von Dr. Hans-G. Fritz Verteiler
Herr Dipl.-Ing. Kai-Oliver Heintz
Am 01.08.-29.08.2017 (planungsburo fir stadtebau)

hek@planung-ghb.de

Letzte Anderung

Gedruckt und versandt am 29.08.2017

Seiten 14

Anderungen durch Datum
Thema

Artenschutzbericht Gber 8 Besichtigungen wg. Erweiterung des Hotels "Odenwaldblick"
und Erstellung des Bebauungsplans: Stand 3. August 2017 S.1lvon 14
Voraussetzungen

Das Hotel "Odenwaldblick" auRerhalb des ST Urberach in der Stadt Rédermark in exponierter
Lage der "Auf der Bulau®, soll nach Osten tber den bestehenden Parkplatz hinaus und weiter nach
Norden zum Wald hin erweitert werden. Es geht um einen zweiten Hotelbau sowie die erforderli-
chen Parkplatze. Dazu ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich zu dem bereits im
letzten Jahr ein Vorentwurf erarbeitet wurde. Die folgenden speziellen Ausfilhrungen griinden auf
diesem Vorentwurf.

Auftrag

Der Unterzeichner wurde am 6. April 2017 durch das federfiihrende Planungsbiiro fur Stadtebau,
GroR-Zimmern, beauftragt, Besichtigungen und naturschutzfachliche Ermittlungen im und am Areal
der BPlan-Aufstellung durchzufiihren und das Ergebnis bis zum Spatsommer vorzulegen. Wahrend
die reine BPlan-Flache bei etwa 5.040 gm liegt, kommen einschlie3lich der einwirkungsnahen
Randbereiche ca. 0,8 ha zusammen. Siehe Abb. 1.

Ziel ist eine abschlieRende fachliche Beurteilung mit Potenzialabschétzung hinsichtlich der
Gebietsnutzung und -eignung fiir besonders und streng geschiitzte Arten unter dem Aspekt der
direkten "Zugriffsverbote” und des "Stérungsverbots" im § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Von der UNB wurde besonders auf Brutvogelarten und Haselmausvorkommen hinge-
wiesen.

Situation und Ermittlungen (siehe Abb. 1 u. 2 und Fotodokumentation)

a) Situationsbeschreibung

Das Vorhabengebiet (VG) liegt im Nordwesten von Urberach nah bei der Bahnstrecke Dreieich -
Rodermark/Urberach und wird nur tber die Bundesstralie B 486 tGiber den Abzweig Bulau erreicht.
Die Bulau ist eine nach Kriegsende entstandene kleine Siedlung aulR3erhalb der gré3eren Stadtteile
Rodermarks und befindet sich direkt vor dem sich nérdlich anschlieRenden Wald, der bis Dietzen-
bach ST Hexenberg reicht.

Im Kern des VG liegt der asphaltierte Hotel-Parkplatz, der mit rund 970 gm bereits knapp 1/5 der in
der Planung bendtigten Flache ausmacht. Direkt daneben im Osten gibt es eine als Bolzplatz
genutzte eingezaunte Rasenflache mit 3 machtigen Fichten und einer hohen Thuja am Nordrand
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Liste der Arten mit Zugriffsverboten des § 44 (1) Bundenaturschutzgesetz
(nur Vogelarten) Stand April 2017 - 3. August 2017

Deutscher Name |Wiss. Name BNat | EHZ | VS | RLH | RLD | Status®)
SchG | 2014 | RLi | 2014 | 2009 |im VG
Amsel Turdus merula § 0 BV 3P.
Bachstelze Motacilla alba § 0 G
Buntspecht Dendrocopos major § 0 G
Dorngrasmiicke Sylvia communis § + BV 1P.
Elster Pica pica § 0 RB
Feldsperling Passer montanus § - \% V |RB
Fitis Phylloscopus trochilus 8§ - DZ
Gartengrasmiicke Sylvia § + BV 2-3P.
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus |  § - z 2 RB 1P.
Goldammer Emberiza citrinella § - \% Dz
Grinfink Carduelis chloris § 0 BV 3-5P.
Grinspecht Picus viridis 88§ + I RB
Haussperling Passer domesticus § - V V |RB
Heckenbraunelle Prunella modularis 8§ 0 BV 1-2P.
Klappergrasmiicke Sylvia curruca § - \Y Dz
Kohlmeise Parus major § 0 BV 2-4P.
Kuckuck Cuculus canorus 8§ - 3 V |RBI1P.
Mausebussard Buteo buteo 8§ 0 UF
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 8§ + BV 2-3P.
Nachtigall Luscinia megarhynchos § 0 BV 1P.
Rabenkrahe Corvus corone 8§ 0 G
Ringeltaube Columba palumbus § 0 BvV?
Star Sturnus vulgaris § - G
Zilp-Zalp Phylloscopus collybita 8§ 0 BV 1-2P.

Tabelle 1: Ubersicht der avifaunistischen (Végel) Ermittlungen und Auswertungen. Er-
haltungszustand (EHZ) nach Bewertung der Vogelschutzwarte (VSW) 2014. Zu den Abkur-
zungen siehe folgend. *) Status im Vorhabengebiet (VG) nach fachlicher Einschatzung:

BV: aktuell sehr wahrscheinlicher oder tatsachlicher Brutvogel, mit Mindestanzahl von
Paaren (P.).

G: erscheint umherstreifend und bei der Nahrungssuche im VG; Gastvogel.

DZ: Diese Vogelart war nur fir kurze Zeit auf dem Durchzug im VG anzutreffen.

Zu den weiteren Details und Abkirzungen der Tabelle 1 siehe unten folgend.

Die Farben und Kirzel Lo “ -
bei den Erhaltungszu--gunsng (,favourable®) grian
standen (EHZ) der Vo- ULl = unzureichend (,unfavourable — inadequate*) gelb
gel- u. FFH-Anhangar schlecht (,unfavourable — bad“) rot
ten bedeuten:

XX = unbekannt (,unknown*) grau

In der Populations-EHZ-Spalte von Tabelle 1 bedeuten ferner:

- sich verschlechternder Trend; O stabiler Trend; + sich verbessernder Trend
seit der letzten Bearbeitung 2008; siehe auch Hessen-Leitfaden, Stand 2011.
Die Abkiurzungen in Tabelle 1 und 2 bedeuten:

8§ = besonders geschutzt, 8§ = streng geschiitzt, gem. 8 7 BNatSchG

VSRL = EG-Vogelschutzrichtlinie Nr. 79/409/EG zum Schutz aller europaischen Vogelar-
ten (02.04.1979): | = in Anhang | VSRL gelistet (Art benétigt Schutzgebiete); Z = gefahrdete
Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie (Artenauswabhl fur die nach Definition des
hessischen Fachkonzeptes EU-Vogelschutzgebiete ausgewiesen wurden). Alle heimischen,
wild lebenden Vogelarten fallen unter Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie.




Artenschutzbericht Gber 8 Besichtigungen wg. Erweiterung des Hotels "Odenwaldblick"
und Erstellung des Bebauungsplans: Stand 3. August 2017 S.3von 14

Liste der Arten mit Zugriffsverboten des § 44 (1) Bundenaturschutzgesetz
(nur Anhang IV der FFH-Liste!) Stand April 2017 - 3. August 2017

FFH-RL = FAUNA-FLORA-HABITAT-FFH-Richtlinie (nicht fur Vogel!)
FFH-Anh. IV = streng zu schiutzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse;

RLD = gefahrdete Art nach der Roten Liste der Bundesrepublik, Stand 2008 u.a.
RLH = gefahrdete Art nach der Roten Liste Hessen, Stand Vogel (2014) u. Sonstige (1995)
u.a.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen Deutschland (2009):
Kategorie 2: Stark gefahrdet

Kategorie 3: Gefahrdet

Kategorie D: Datenlage unzureichend

Kategorie V: Arten der Vorwarnliste

Gefahrdungskategorien der akt. Roten Listen Hessen (2009/2010):
Kategorie 2: Stark gefahrdet

Kategorie 3: Gefahrdet

Kategorie V: Arten der Vorwarnliste

Kategorie D: Datenlage unzureichend

Kategorie G: Gefahrdung unbekannten Ausmalies

Deutscher Wissen- Erhaltungszu- |Aufstellung des
Name schaftlicher FFH-Anhang § A stand (EHZ) in Bebau_ungsplans
Name <N g |Hessen BRD |,Erweiterung Hotel
g ® Odenwaldblick/Auf der
VIV 28 & || 9913 2013 Bulau" in der Stadt
Rédermark
Saugetiere
GrolRe Nyctalus X 3 Y 0 - Waldart, Quartiere in
Abendsegler- |noctula Baumhohlen, kommt
fledermaus von aul3erhalb, jagt
u.a. tber den Geb-
schen nach Insekten

Reptilien / Amphibien
Potenzialart |Lacerta agilis X \Y,
Zauneidechse

Ul |weder im noch entlang
88 |der Rander des VG

0 gefunden; es mangelt
an Standorten mit opti-
maler Stdwestein-
strahlung der Sonne;
im Bereich der Bulau
aber schon nachgewie-
sen

Tabelle 2: Ubersicht der Ermittlungs-/Erfassungsergebnisse weiterer geschiitzter und/oder
Rote-Listen-Arten 2017. Erhaltungszustand (EHZ) der FFH-Anhang-Arten aus: Hessen-
Forst FENA, Bericht nach Art. 17 FFH-Richtlinie 2013.

Zu den Abklrzungen und Darstellungen siehe oben!
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Aufstellung weiterer national geschitzter, Rote Listen- sowie bemerkenswerter Arten
(nicht abschliel3end) Stand April 2017 - 3. August 2017
Deutscher Wissen- Erhaltungszu- |Aufstellung des
Name schaftlicher FFH-Anhang é stand (EHZ) in |Bebauungsplans
Name 8 2 |Hessen BRD |, Erweiterung Hotel
E f Odenwaldblick/Auf der
IV IVl & || 5913 po13 |Bulau” in der Stadt
Rodermark
Insekten: Falter / Wildbienen / Kafer / Grillen
Kleiner Coenonympha § fliegen in den Grasséau-
Heufalter pamphilus men im und am VG
Kleiner Lycaena § fliegen in den Grassau-
Feuerfalter phlaeas men im und am VG
Rotbraunes |Pyronia Y 8§ fliegen in den Grassau-
Ochsenauge |tithonus men im und am VG
Gartenhum-  |nicht ndher be- ? ? § alle Arten national ge-
meln und an- |stimmt schitzt; mittlere Hau-
dere Wildbie- figkeit von mind. 15
nen Arten vor allem in den
Gras- und Krautsau-
men randseits auf BlU-
ten
Weinhahn- Oecanthus Klimagewinner, stark
chen/Bluten- |pellucens warmeabhangige BIU-
grille tengrille vor 20 Jahren
eine Seltenheit, singt
3) heute Uberall nachts
an warmen Stauden-
sédumen im VG
Tabelle 3: Ubersicht der Ermittlungs-/Erfassungsergebnisse weiterer geschiitzter und/oder
Rote-Listen-Arten bzw. 6kologisch-interessanter Arten 2017. Rote Liste Grillen Hessen ver-
altet, 1995. Zu den Abklrzungen und Darstellungen siehe oben!

sowie einer kleinen Geratehitte. Dieser Bereich wurde zwischen 2003 und 2009 innerhalb eines
Gehdlzes angelegt (Google historisch) und umschliel3t derzeit etwa 1.200 gm. Der Sudteil des
Rasenplatzes geht tber in ein Wildkirsch-Eichen-Birken-Feldgehdlz mit dichtem Gebilschmantel
und darin eingebunden einem Grunschnittlager, alles etwa 290 gm grof3. Die angesprochene Bolz-
platzumzaunung wird entlang vom Ostrand Uberwallt von einer undurchdringlich-dichten Brombeer-
hecke; dahinter, auRerhalb BPlan-Aufstellung, befindet sich eine schmale Obstwiese mit 7 Apfel-
baumen, kaum gepflegt und die etwa 15 Jahre alten Mittelstamm-Obstbaume mit eingewachsenem
Bindematerial. In der Sidostecke auf3erhalb vom Zaun gibt es als 6kologische Besonderheit im
Gebusch eine Ansammlung von groben Feldsteinen. Im Norden vom Rasenplatz haben sich fla-
chenhaft Brombeergebusche auf einer Flache von ca. 1.845 gm ausgebreitet, eine Auswirkung
hoher Nahrstoffversorgung im Boden, ebenfalls undurchdringlich und von West nach Ost hoher
werdend bis sie an der Obstwiese weit ber 2,5 m hoch sind. Ein Trampelpfad begrenzt dieses
Geho6lz im Norden und hier stocken im Rand auch einige Haselstraucher und Feldahorne. Ein Teil
der Geholze liegt schon auf einer groReren Wegeparzelle, die nicht mehr im Gelande auszuma-
chen ist. Im Westen fuhrt ein gesplitteter, schmaler Weg hinunter zum Parkplatz. Bevor der Weg
auf den Parkplatz trifft, wird er von einigen Ginsterstrauchern gesaumt, dahinter nach Osten stockt
ein kaum 10 m hoher Kiefernstreifen mit Ahorn und weitere Trockenwaldarten, dazu einige Hasel-
straucher. Auffallend ist hier eine grol3ere Dachkiefer und eine schone Wildkirsche neben den
Brombeergebischen. Wildkirschen méchtigerer Auspragung sind auch weiter nordlich in einem
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Abb. 1: Luftbildausschnitt mit der ungefahren Vorhabenflache rot umrandet: Mit gelben Doppelpfei-
len sind artenschutzfachliche Wertflichen der Brutvigel gekennzeichnet. Das blau umrandete
Gebiet umfalRt den Rasenplatz zwischen den Geholzen. Mal3stab ca. 1: 833. Quelle: Planungsbiiro
GroR3-Zimmern, zuletzt 07.04.17, Angaben des Bauherrn und Apple Maclntosh Kartenmodul August
2017.

eingezaunten Grundstiick vorhanden. Baume mit sichtbaren Hohlen oder Spalten sind im VG nicht
vorhanden. Alles in allem jedoch ein recht vielfaltiges Biotopinventar in exponierter, offener Siud-
randlage hinter weiten Kornfeldern und eingebettet in die kleindeckungsreiche Feldgemarkung im
Nordwesten Urberachs.

b) Methodik der Ermittlungen

Die Besichtigungen im und am angesprochenen Areal fanden an 8 Terminen zwischen April und
Beginn des August 2017 bei geeigneter Witterung - 1x auch in der Nacht - statt: 10. April, 26.
April, 5. Mai, 17. Mai, 9. Juni, 23. Juni, 7. Juli und 3. August (nachts). Das VG wurde intensiv nach
fachlichen Gesichtspunkten - soweit aufgrund der Undurchdringlichkeit Uberhaupt begehbar - ent-
weder abgesucht und/oder vom Aul3enrand verhort; Das Brombeerdickicht im Norden vom Bolz-
platz ist absolut undurchdringlich, deshalb wurde am Ostrand Uber lange Zeit eine Wildkamera ein-
gesetzt (mit Einverstandnis des Bauherrn). Insgesamt fanden Verwendung Fernglaser und weitere
Hilfsmittel wie Bat-Detektor, Horverstarker und lichtstarke LED-Taschenlampen, dazu ein Infrarot-
Nachtsichtgerat. Dieses dient nicht nur zur Nachtsicht in Nachten ohne Mondlicht, trifft der unsicht-
bare Lichtstrahl auf die reflektierenden Augen von Kleinsdugern, hier wurde speziell nach der
Haselmaus gesucht, so leuchten sie besonders hell auf. In den Rand des undurchdringlichen
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Brombeergeblisches wurde darlberhinaus an einer Wildkirsche am Beginn der Untersuchung ein
spezieller Haselmauskasten der Fa. Hasselfeldt eingebracht und tberprift. Alle anwesenden und
auch die im nahen Umfeld durch Rufe, Gesang, Sicht ermittelbaren Vdgel und sonstigen ohne
Laborhilfsmittel bestimmbaren Tiere wurden digital sprachlich aufgezeichnet. Samtliche 24
beobachteten Vogel sind in Tabelle 1 mit ihren naturschutzfachlichen Kenndaten aufgelistet. Pla-
nungsrelevante weitere Arten der FFH-Anhangliste IV mit Bezug zur Vorhabenflache konnten, bis
auf die in der Tabelle 2 dargestellte Art, ndmlich der GroRRe Abendsegler, eine Waldfledermaus,
nicht festgestellt werden.

c) Im Vorhabengebiet planungsrelevante Arten auf Grund des § 44 BNatSchG

Bei den festgestellten 24 Vogelarten (Tabelle 1) dieses typischen Vogelbrutgebietes handelt es
sich um bis zu 9 im VG zur Brut schreitende Arten. Sie besetzen im Jahresverlauf bis zu 26 Nester
und Nistzeitreviere. Weitere mind. 6 Vogelarten ziehen ihre Brut ziemlich nah aufRerhalb am Rand
auf (RB und Abb. 1); sie kdnnen durchaus in anderen Jahren auch im VG nisten, sofern es sich
nicht um Hohlen- und Gebaudebriter handelt. Mehr oder weniger regelméaRige Gaste aus der
unmittelbaren bis mittelbaren Nachbarschaft und auch kurzzeitige Durchzugler sind weitere 7
Vogelarten. Aus der Gruppe der Brutvdgel (in Tabelle 1 Status BV) sind samtliche in den Geholz-
strukturen, vor allem den GeblUschen und dem hohen Baumbestand, die in Abb. 1 als Wertflachen
mit gelben Doppelpfeilen dargestellt wurden, anzutreffen.

FFH-relevante Saugetiere sind mit nur einer streng geschiitzten Fledermausart (Tabelle 2) bei
der abendlich/nachtlichen Nahrungssuche, vor allem tber der an Fluginsekten reichen Brombeer-
brache und dem aufgeheizten Parkplatz, vorhanden gewesen, wobei es sich um den GrolRen
Abendsegler handelte. Baumhdhlenquartiere bietet das VG dieser typischen Waldfledermaus aller-
dings nicht.

Weitere Saugetiere aus der FFH-Anhang-IV-Liste wurden nicht festgestellt; wie etwa die Hasel-
maus - eine winzige Schlafmausart die kaum ohne Spezialuntersuchung nachgewiesen werden
kann, deshalb gem. Hess. Umweltministerium anhand der landesweiten Habitatmodellierung ermit-
telt werden sollte. Die Tiere kdnnen nur dort vermutet werden, wo vor allem wilde Brombeergeb-
sche Frichte als Nahrung bieten (deshalb wird das Tier auch Brombeermaus genannt) oder
HaselnuBstraucher Nisse. Als Hilfsmittel zum eventuellen Nachweis wurde eine spezielle Hasel-
maus-Nisthilfe der Fa. Hasselfeldt versteckt neben dem Brombeergebisch an einer Wildkirsche
untergebracht. Es fanden sich bald zwar eingetragene Laubblatter im Kasten, die aber nicht kunst-
fertig verwoben waren, wie es die Haselmaus macht. Weitere Observationen mit speziellem Gerét,
siehe Abschnitt Methodik, erbrachten keinerlei Hinweise auf diese streng geschitzte Schlafmaus,
die sich gerne zum Nestbau und wegen der sti3en Friichte im Brombeergebtisch aufhalten soll.
Reptilien sind im Bereich der Bulau zwar vorhanden - bekannt aus friheren Biotopvernetzungsun-
tersuchungen ist die Zauneidechse - in diesem VG konnte allerdings kein Tier gefunden werden.
Dies mag am Mangel von nach Sudwest offenen Geblischsaumen liegen, nur der Bolzplatz wére
geeignet, der wird aber oft durch Hunde und standiges Rasenméahen gestort.

An Amphibien wurde keine Feststellung gemacht, Timpel etc. fehlen im VG und dem nadheren
Umfeld.

Aus der Klasse der Insekten und sonstigen Wirbellosen, ist fir FFH-Anhang-1V-Arten innerhalb
des Vorhabenbereiches keine Eignung festzustellen; fir die entsprechenden Falterarten fehlen die
notwendigen Lebensraume, Totholzkafer (Eremit u.a.) sind mangels entsprechender Methusalem-
baume nicht zu vermuten. Spezielle hess. Verantwortungsarten sind nicht vorhanden.

Verklrzte und verbal-argumentative Artenschutzprifung und daraus abgeleitete Vermei-
dungsmalRnhahmen
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Im Hinblick auf die im BPlan vorbereiteten Eingriffe auf der gesamten aber vor allem noch unbefes-
tigten Flache, dargestellt in der Abb. 1, erschlieBen wir uns die Prufung tber die sog. "Zugriffs-
bzw. das Stérungsverbot” im § 44 Abs. 1 Satz 1-4 BNatSchG:

Das unmittelbare, kdrperliche Zugriffsverbot der Tétung, Beschadigung von Individuen, Ent-
wicklungsstadien im § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, i.d.R. einhergehend mit der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und obligaten Ruhestéatten 78 44 (1) Nr. 3 BNatSchG?, kdnnen bei den Vogeln in
samtlichen Bereichen mit Gehdlzen (dargestellt als Wertflachen in Abb. 1), wahrend der Brut- und
Aufzuchzeit (Hauptbrutzeit zwischen April - Juli, gesetzliche Brut- und Aufzuchtzeit zwischen Marz
bis Ende September) greifen.

Standortgebundene Arten der Reptilienfauna u.a., fur die diese Verbote ganzjahrig eintreten kon-
nen, wurden nicht gefunden. Um in dieser Hinsicht Verbotstatbestande zu vermeiden, missen die
im Folgenden beschriebenen, speziellen Vermeidungsmalnahmen ergriffen werden.

Grundsatzlich ist es notwendig, Bauarbeiten zur Baufeldfreimachung, d.h. Baum- und Gehdlzbe-
seitigung, Planierung des Gelédndes, in der Zeit zwischen Oktober bis Ende Februar auszufihren.
Insgesamt ist dabei eine gezielte, biologisch-fachliche Baubegleitung zur Sicherung und Bergung
entsprechender Arten wahrend der Baufelderschlielung vor allem in den Flachen mit Gebtisch und
Baumen anzuraten. Auch Beseitigungen von starken Baumen, in denen Spalten oder Hohlen ver-
mutet werden konnen, sollten wahrend dieser Zeit erst nach Uberprifung erfolgen.

Das direkte Zugriffsverbot im § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG, d.h. Verbot von Zerstérung und Beseiti-
gung der aktuellen Fortpflanzungs- und obligaten Ruhestéatten streng geschiitzter Arten im Plange-
biet, erfordert eine eigene Betrachtung. Es ist immer dann einschlagig, wenn es keinen 6kologi-
schen Zusammenhang mit weiteren von den einzelnen dort lebenden Tieren nutzbaren Lebens-
raumstrukturen im Umfeld des Planvorhabens gibt. Oder wenn dieser Zusammenhang sich nicht
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen ohne eine zeitlich relevante Unterbrechung der Verfiig-
barkeit herstellen 1a3t. Das waren die sog. CEF-MalRhahmen im Ausnahmeparagraphen 8§ 44 (5)
Nr. 3 BNatSchG. Hintergrund ist das Verschlechterungsverbot von Erhaltungszustanden der betrof-
fenen Arten. Wie ist die Situation im Hinblick auf Eingriffe in bisher noch unbebaute Bereiche im
VG zu werten?

Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Vogel in den Gehdlzen - im BPlan-Vorentwurf
sind keine Erhaltungsbereiche festgesetzt - sind im Zuge der BPlan-Umsetzung fallweise durch
Baufeldfreimachungen vorgegeben und waren bei samtlichen Geholzen der Abb. 1, relevant. Bet-
rachtet man nun die Liste der betroffenen Brutvigel in Tabelle 1, so sind dies im Jahresverlauf
zwar 9 Arten in max. 26 Brutrevieren = Nistplatzen. Sie gehéren aber samtlich zu den sog. Aller-
weltsarten, d.h. ungeféahrdeten Arten der griinen Ampel in ginstigen Erhaltungszustanden (EHZ).
Und bei diesen 6kologisch anspruchslosen eng mit dem Menschen zusammenlebenden Arten ist
fachlich davon auszugehen, dass sie im nahen Umfeld ohne zeitliche Unterbrechung, d.h. jeder-
zeit, geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorfinden kénnen, sofern diese nicht bereits von
anderen Vogelarten besetzt sind. Was nicht grundsatzlich auszuschliel3en ist. Gerade die Siedlung
Bulau ist eingebettet in eine an Feldgeholzen und Brachflachen reiche und vielfaltige Landschaft
zwischen Feldern und Wald. Betrachtet man zur genaueren Prifung auf den fir die jeweilige Art
erreichbaren, raumlich-6kologischen Zusammenhang von geeigneten Biotopen das Umfeld in
einem 500 m Radius aus der Luftbild-Perspektive (Abb. 2), so fallt es nicht schwer, geeignete Ge-
holzflachen fur sdmtliche Arten nachzuweisen. Aus dem Umstand einer schon vorhandenen Inan-
spruchnahme durch andere, wenn auch ebenso haufige Vogelarten, ergibt sich daher das folgende
Fazit: Das Auffinden gleichwertiger Nist- und Ruhemadglichkeiten im unmittelbaren Umfeld und zeit-
gleich ist bei einer weitgehenden Beseitigung der Geblsche und Baume im VG theoretisch noch
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Abb. 2: Prifung des 6kologischen Zusammenhangs von Grinflachen im § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.
Hier anhand Luftbildausschnitt mit der Vorhabenflache im schwarzen Kreis und einem 250 m
Radius im gelben Kreis; die Pfeile weisen auf mind. 6 kompakte, vergleichbare Grinflachen im
Umfeld des Vorhabens hin. MaR3stab etwa 1: 5000. Zuletzt 27.08.17 Apple Macintosh Kartenmodul.

im adaquaten Umfang méglich und wirde die Populationen am Ort nicht verschlechtern. Dennoch
erfordert die BaumalRnahme einen qualifizierten Freiflachenplan zur Erhaltung nicht zwingend
bendtigter Randgehdlze, Eingrinung der grol3en Parkplatzfliche und sonstiger Bereiche, die i.S.
des Artenschutzes auch den verbreiteten Vogelarten Fortpflanzung und Deckung bieten kénnen,
ggf. auch mittels Wandberankung mit Kletterpflanzen (Efeu, Waldrebe, Wilder Wein). Das bedeu-
tet, der Verbotstatbestand ware in diesem speziellen Fall nicht relevant.

Unter den mittelbaren, nicht korperlichen Zugriffsmdglichkeiten ist die erhebliche Stérung im
Zusammenhang mit der Verschlechterung von Erhaltungszustanden lokaler Populationen (Vorkom-
men) gem. 8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG von in Tabelle 1 dargestellten Arten - insbesondere bei am
Rand des Vorhabens nistenden (RB) oder auch durchziehenden Arten (DZ) mit ohnehin schon
schlechten bis unzureichenden Erhaltungszustédnden (Ampelliste rot und gelb fur Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Goldammer, Klappergrasmiicke, Kuckuck) - bei diesem BPlan abzuprifen. Als
"Storung" ist jede mittelbare Einwirkung auf ein Tier, die eine Verhaltensdnderung des Tieres
bewirkt, anzusehen. Sie kann durch jedwede Form der Vergramung, z.B. durch Schall, Licht,
Warme oder sonstige Beunruhigungen und Scheuchwirkungen, aber auch durch Zerschneidungs-,
Trenn- und Barrierewirkungen oder andere erhebliche Habitatveranderungen ausgeldst werden
und sich negativ auf die individuelle Fitness auswirken. Damit Vermeidungsmafl3nahmen ergriffen
werden miuissen, reicht es allein schon aus, wenn eine solche Beeintrachtigung nicht unwahr-
scheinlich ist. Vgl. LAU (2012: S. 111-115). Kann das ursachlich hier eintreten? Die speziell
genannten 5 Vogelarten, wie auch die Ubrigen etwa 9 Arten, die im BPlan und Umfeld vorkommen,
sind nicht alle an den Menschen gewdhnt oder abhangig: Goldammer, Klappergrasmicke,
Kuckuck sind keinesfalls in bebauten Wohnquartieren oder nur selten in stark durchgriinten (Klap-
pergrasmucke) anzutreffen. Sie nutzen die besondere Lage am VG (Kuckuck als Brutparasit bei
den Geblschvogeln, die er intensiv ausspaht um dann sein Ei zu den vorhandenen hinzuzufigen);
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Goldammer und Klappergrasmiicke offensichtlich durch zu starke Stérungen am sidlichen Feldge-
hdlz wieder verschwunden. Hieraus leitet sich eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber Stdrun-
gen nicht nur durch den Bau, sondern auch den Betrieb des Hotels und der Nebeneinrichtungen
ab. Vermeidungslésungen sind, mdglichst viel der urspriinglichen Gebtisch- und Baumkulisse als
"griinen Kranz" aus Brombeere etc. zu erhalten, stérungsarme Beleuchtungen nach innen zu rich-
ten und Stérungen wahrend der Bauzeit mittels undurchsichtiger, 2 m hoher Bauz&une zu begren-
zen.

Fazit und tabellarische Ergebniszusammenstellung

Aufgrund von internationalen Konventionen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt (Biodiversitat),
die Niederschlag in europaischen Richtlinien sowie im gemeinschaftsrechtlichen Artenschutz des §
44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gefunden haben, wurde ein etwa 0,5 ha umfassendes
Bebauungsplangebiet (Abb. 1) einschlief3lich der randlichen Wirkungszonen - soweit es Uberhaupt
begehbar war -von April bis in den August 2017 hinein 8x untersucht auf entsprechend geschiitzte
Artenvorkommen. Es konnten insgesamt 24 Vogelarten festgestellt werden; davon sind wahrend
der Brut- und Aufzuchtzeit bis zu 9 Arten mit 26 Nistplatzen vorwiegend in den in Abb. 1 mit gelben
Doppelpfeilen markierten Gehdlzen des VG anzutreffen, von denen die meisten festsetzungsbe-
dingt beseitigt werden sollen. Ferner liel3 sich tber dem Areal mit den ausgedehnten Brombeerge-
bischen eine Fledermausart im Jagdflug (GroRRer Abendsegler) feststellen, die als ausschlie3liche
Waldart und Baumhdohlenbewohner mangels Baumhohlen nicht aus dem VG stammen kann.
Andere planungserhebliche Arten wie etwa die streng geschiitzte Haselmaus, eine kleine Schlaf-
mausart, wurden trotz erheblicher Nachweisanstrengungen nicht vorgefunden. In Tabelle 1 wurden
samtliche Vogelarten, in Tabelle 2 die Fledermausart und in Tabelle 3 weitere bemerkenswerte
Arten mit den schutzrelevanten Angaben, wie Status, Erhaltungszustand, Rote Liste etc. aufge-
fuhrt. Pflanzenarten mit entsprechendem Schutz sind sicher nicht vorhanden. Im Vorhabenbereich
sind somit fur die betroffenen Arten bereits zum Satzungsbeschlul? des BPlans Vorkehrungen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. des BNatSchG § 44 Abs. 1, Satz 1 (Totung, Verlet-
zung), Satz 2 (erhebliche Stérung) und Satz 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestétten) not-
wendig. Hierzu zahlt einerseits soweit wie mdglich die Vermeidung von baubedingten Tétungen,
die insbesondere Vogelnester mit Jungen oder Eiern betreffen kdnnen, durch Einhalten bestimmter
unkritischer Zeiten beim FreirAumen der Bauflachen. Auf3erdem mul3 das Eintreten erheblicher
Stérungen auf lokale Populationen (Vorkommen) von bereits geféahrdeten Vogelarten - auch am
Rand - vermieden werden, wozu als vorsorgliche bauzeitliche SchutzmalRnahmen, undurchsich-
tige, hohe Bauzaune gegentber den notwendigen Erhaltungs- und auch Nachbarbiotopen aufge-
stellt werden. Dariuberhinaus sind in dieser sensiblen Lage adaquate Beleuchtungseinrichtungen
zu verwenden. Wegen der in Aussicht genommenen verbotenen Beseitigung und Zerstérung von
Fortpflanzungs-/Ruhestatten vieler betroffener Vogel ist es notwendig den natirlich gewachsenen
dichten "grinen Kranz" aus Gebtiischen an den Réndern des VG zur freien Landschaft soweit wie
moglich in die Planung einzubinden und zu erhalten. Daneben wird eine qualitative Bepflanzung
mit Baumen sowie ggf. Wandberankung mit Kletterpflanzen (Efeu, Waldrebe, Wilder Wein) als
zuséatzliche Ausgleichsmaflinahmen empfohlen.

Schliefilich sind Baumfallungen und das BaufeldfreirAumen von den grof3en brombeertuberwachse-
nen Flachen gezielt artenschutzfachlich zu begleiten, um eventuell noch anwesende Tiere bergen
und umsiedeln zu kénnen. Insgesamt handelt es sich um heute notwendige MalRBhahme der Ver-
botsvermeidung und Lebensraumsicherung streng geschiitzter Arten als maf3gebliche Bausteine
der biologischen Vielfalt. In der Tabelle 3 werden die zu ergreifenden MalRnahmen zusammen-
gefal’t und Tabelle 4 umschreibt den gesetzlichen Hintergrund. Damit kann auf das sonst Ubliche
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Ausflllen umfangreicher Musterbdgen fir einzelne Arten verzichtet werden.

Hinweis: Arten des nationalen Schutzes der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchvO) oder wei-
tere 6kologisch bemerkenswerte sind nicht Gegenstand der durchgefuhrten Artenschutzprifung.
Sie sollten vorab bereits in der Eingriffsregelung bei der Aufstellung von Bebauungsplanen beriick-
sichtigt worden sein oder profitieren auch von den vorgeschlagenen MalRnahmen des gemein-
schaftsrechtlichen Artenschutzes.

ERFORDERLICHE VERMEIDUNGS- UND FUNKTIONS-
ERHALTENDE MASSNAHMEN

ZIELART-/EN

Vermeidungsmalinahme/Zerstorungsverbot/Beseiti-
gungsverbot der aktuellen Fortpflanzungs- und obliga-
ten Ruhestatten/Vermeidung erheblicher Stérung: Nicht
zwingend vorhabenumsetzungsbedingte Beseitigungen
von Feldgehdlzen und Brombeergebiischen insbesondere
an den Randern des VG sind zu unterlassen; ein "griner
Kranz" von Geholz, so wie er jetzt gewachsen ist, ist in die
Erhaltungsfestsetzung und den Freiflachenplan mit weite-
rer qualifizierter Eingriinung aufzunehmen;

die européisch geschitzten
Vogelarten, hier z.Zt etwa 9
im VG und 5 au3erhalb mit
Uber 30 Nistplatzen und Ruhe-
statten in den Gehdlzen ein-
schlieBlich Randbereichen

Totungs- Beschadigungsverbot/Vermeidungsmaf-
nahme: Maflinahmen der Baufeldvorbereitung und -freima-
chung, Baumfallungen sind im Einklang mit der gesetzl.
Brut-/Aufzuchtzeiten-Ausschluf3fristennorm [BNatSchG 8§
39 (5) Nr. 2] zwischen 1. Oktober und Ende Februar durch-
zufuhren;

die européisch geschitzten
Vogelarten wahrend der Brut-
und Aufzuchtzeiten, hier z.Zt
etwa 9 Vogelarten mit bis zu
26 Nistplatzen in den Gehdl-
zen

Totungs- Beschadigungsverbot/Vermeidungsmaf3-
nahme: Maflihahmen der Baufeldvorbereitung und -freima-
chung speziell in den unzugénglichen grof3en Brombeer-
geblschen des Nordteils sind unter artenschutzfachl.
Begleitung durchzufihren um ggf. weitere geschitzte Arten
zu bergen und umzusiedeln;

weitere besonders und
streng geschiitze Arten wie
Haselmaus, Reptilien, Amphi-
bien

Vermeidungsmafnahmen der erheblichen Stérung im
Zusammenhang mit der Verschlechterung von Erhal-
tungszustanden lokaler Populationen: Siehe dazu oben
in der Tabelle Zeile 1. Von innen mit der Bauflache sind die
Rand- und Erhaltungszonen wahrend der Bauzeit vor jegli-
chen Bauarbeiten, Ablagerungen etc. zu schitzen durch
Aufstellen eines undurchsichtigen, etwa 2 m hohen Bau-
zauns. "Lichtverschmutzung", Verdrangung oder Beein-
trachtigung/Irritation/Verhaltensanderung/Tétung von Tie-
ren durch unangepalite und streuende Lichtquellen (in und
am Rand zur freien Landschaft) sind durch Verwendung in-
sektenfreundlicher Lampen (z.B. Natriumdampf-Nieder-
druck- oder in ihrer Wirkung vergleichbare Lampen) mit
staubdichten Scheinwerfern und einem Abstrahlwinkel von
< 70° zur Vertikalen zu minimieren.

Vagel allgemein, dazu
andere dammerungs- und
nachtaktive Fauna wie
streng geschutzte Fleder-
mause sowie Begleitarten und
Nahrungstiere der Feldrand-
lage, wie Kleinsauger, Nacht-
falter, Micken und Fliegen,
Kéafer

Tabelle 4: Zusammenfassung von Ausgleichs- bzw. Vermeidungsmaflinahmen in der Le-
galausnahme des § 44 Abs. 5 S. 2, 4 BNatSchG; dient auch der Eingriffsregelung.
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Foto 1:

Der Parkplatz und Rasen-
platz ist durch ein Wild-
kirsch-Eichen-Feldgehdlz
gut verborgen. Blick aus
Sudwest vom Bulauweg
nach Nordost auf das VG.
23.06.17-HGF
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Foto 2:

Ein Randweg begrenzt das
VG nach Westen hin. Blick
von Nord nach unten Park-
platz; links VG-Gehdlze,
dahinter Brombeerinsel.
10.04.17-HGF

Foto 3:

Die Nordgrenze ist ver-
schwommen und nur durch
einen Pfad kenntlich; links
hinter einigen Feldahorn
die undurchdringli-

che "Brombeerinsel".

Blick aus Ost nach West.
10.04.17-HGF

Foto 4:

Vom Nordostrand geht der
Blick Uber die Apfelbaum-
wiese auf den massiven
Schutzwall aus Feldahorn
(oben) und Brombeergeb-
schen, der das VG nach
Osten Okologisch "abpuf-
fert". Blickrichtung Studen.
09.06.17-HGF
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Foto 5:

Am Westrand der undurch-
dringlichen, ibermannsho-
hen "Brombeerinsel";
rechts an Wildkirsche
waren Wildkamera und
Haselmaus-Locknest
angebracht.

Blick aus West nach Ost.
23.06.17-HGF

Foto 6:

Am Sidrand vom Rasen-
und Bolzplatz hat sich ein
schones Vogel-Brutgeholz
aus Wildkirsche, Eiche,
Birke u.a. entwickelt.

Blick aus Nord nach Sud-
west.

07.07.17-HGF

Foto 7 :

Gartenrotschwanz auf dem
Zaun des Rasen- und
Bolzplatzes, dahinter drei
pragende Fichtenbaume
und Thuja.

Blick vom Parkplatz nach
Norden.

09.06.17
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16. BImSchV  Verkehrslarmschutzverordnung

BauNVO Baunutzungsverordnung

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

BImSchV Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

AL Pegeldifferenz [dB(A)]

[dB(A)] Dezibel (mit A-Bewertung)

DTV Durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen
[Kfz/24 h]

IRW Immissionsrichtwert [dB(A)]

Kfz Kraftfahrzeug

Lkw Lastkraftwagen

La Maldgeblicher AuRenlarmpegel [dB(A)]

Lm e Emissionspegel [dB(A)]

LPB Larmpegelbereich

Lr Beurteilungspegel [dB(A)]

Lw Gesamtpegel der langenbezogenen Schallleistungspegel
[dB(A)]

Lwa” flachenbezogener Schallleistungspegel [dB(A)/m?]

n Anzahl [-]

M maligebende stindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

ow Orientierungswert gemai DIN 18005-1, Beiblatt 1 [dB(A)]

p Schwerverkehrsanteil [%]

Pkw Personenkraftwagen

RLS-90 Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en

Vv Geschwindigkeit [km/h]

Vimax maximal zuléassige Geschwindigkeit

WA Allgemeines Wohngebiet gemal: § 4 BauNVO
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1 Zusammenfassung

Die schalltechnischen Untersuchungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Erweiterung Hotel Odenwaldblick® in Rédermark haben zu folgenden Ergebnis-

sen gefuhrt:

Aufgrund des geplanten Neubaus zur Erweiterung des Hotels Odenwald-
blick in Verbindung mit dem Neubau des Parkplatzes fiir die Gaststatte,
das bestehende Hotel und den Hotelneubau entstehen Emissionen aus An-
lagenlarm. An der umliegenden Bebauung sind aufgrund des Anlagen-
larms Beurteilungspegel von

Lr, Tag/Nacht = 54144 dB(A)

zu erwarten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Allgemeine Wohn-
gebiete von

|RWTag/Nacht= 55740 dB(A)
werden demzufolge um bis zu
ALrtagmacnt=-1/+4 dB(A)

am Tag unterschritten und in der Nacht tGiberschritten.

Durch planungsbedingten zuséatzlichen anlagebezogenen Verkehr im Zu-
sammenhang mit den Parkvorgadngen im Plangebiet ist an vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen mit einer geringfligigen Erhdhung der Ge-
rauscheinwirkungen durch zusatzliche motorisierte Individualverkehre im
offentlichen Verkehrsraum zu rechnen. Die prognostizierten Werte der
durch den Gesamtverkehr hervorgerufenen Schallimmissionen aus dem
anlagebezogenen Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen sind jedoch als
unkritisch zu bewerten, da durch die Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte gemafl 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete im Planfall, wie
auch durch die zu erwartende Zunahme der Beurteilungspegel von <
3dB(A), die drei Kriterien, welche nach TA La&rm Malinahmen zur Vermei-
dung von Gerauscheinwirkungen erwirken, nicht gleichzeitig erfullt sind.

Auf Grund der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch den Anla-
genlarm, insbesondere aus dem Parkplatz, sind Schallschutzmalinahmen
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zur Minderung der Gerauscheinwirkungen erforderlich. Deshalb erfolgt die
Untersuchung einer Larmschutzwand an der Westseite des Parkplatzes.
Mit der untersuchten Larmschutzwand mit einer Ho6he von 2,6 m und einer
Auskragung von 6,0 m konnen die Beurteilungspegel reduziert werden.
Diese betragen an dem Gebaude Bulauweg 23, das ohne LArmschutzwand
von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte betroffen ist, maximal

L, Tag/nacht = 48 / 40 dB(A).
Somit sind die Immissionsrichtwerte um
AL tag/nachi = - 2 / +- 0 dB(A)
am Tag unterschritten und in der Nacht eingehalten.

Die zulassigen Maximalpegel sind ebenfalls im Tag- und Nachtzeitraum
eingehalten

2 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Stadt R6dermark befasst sich derzeit mit der Erstellung des Bebauungsplans
»Erweiterung Hotel Odenwaldblick” im Stadtteil Urberach. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegt nordwestlich, auBerhalb des Ortskerns von Urberach in
der Wohnsiedlung Bulau. Der Planbereich umfasst eine Flache 6stlich des beste-
henden Hotels Odenwaldblick, auf der die Erweiterung des Hotels Odenwaldblick
mit einem weiteren Geb&dudetrakt und die Anlage der erforderlichen Stellplatze fur
den Alt- und den Neubau erfolgen soll. Bisher befinden sich auf dem Gelande ein
asphaltierter Stellplatz des bestehenden Hotels, eine als Bolzplatz genutzte Ra-
senflache und Flachen mit Geholzbestand.

Die Erschliellung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehende Stralle Bulauweg.
Von den im Plangebiet zu errichtenden Anlagen in Verbindung mit dem bestehen-
den Hotel- und Gastronomiebetrieb wirken Gerauschimmissionen auf die in der
Umgebung bestehende Wohnbebauung ein. Es ist daher erforderlich, die
Immissionen aus dem Gesamtlarm der bestehenden und geplanten Anlagen zu
ermitteln und anhand der TA Larm zu beurteilen. Soweit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte zu erwarten sind, werden geeignete Schallschutzkonzepte
erarbeitet, mit denen gewahrleistet werden kann, dass in der Umgebung des
Plangebiets "gesunde Wohnverhéltnisse" bestehen.
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3 Bearbeitungsgrundlagen

3.1 Rechtsgrundlagen und Regelwerke

Der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung liegen die folgenden

Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Regelwerke zugrunde:

11/

12/

13/

14/

5/

16/

7/

18/

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen und @hnliche Vorgéange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der aktuell giltigen
Fassung

16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni
1990, geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014
(BGBI. 1 S. 2269)

DIN 18005, Teil 1, ,,Schallschutz im Stédtebau, Grundlagen und Hinweise
fur die Planung®, Juli 2002

Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung*, Mai 1987

Richtlinien fur den L&rmschutz an Stralen — RLS-90, Ausgabe 1990,
eingefiihrt durch das allgemeine Rundschreiben Strafenbau Nr. 8/1990
vom 10.04.1990 des Bundesministers fir Verkehr, StB 11/14.86.22-01/25
Va 90

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA-L&rm) vom 26. August 1998, in Kraft seit 01. November 1998

DIN ISO 9613-2 ,,Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren*, Oktober 1999

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgeléanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer
typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten, Umwelt und

Projekt:

20188146-ASS-1 g 19.03.2019 g B-Plan , Erweiterung Hotel Odenwaldblick*

Auftraggeber: Planungsburo fiir Stadtebau g Im Rauhen See 1 64846 Grof3-Zimmern



19/

110/

Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, Hessisches Landesamt fur
Umwelt und Geologie, Ausgabe 2005

VDI 3770 ,Emissionskennwerte technischer Schallquellen: Sport- und
Freizeitanlagen®, Verein Deutscher Ingenieure, April 2002

»Parkplatzlarmstudie*; Empfehlungen zur Berechnung von
Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohtéfen und Omnibusbahnhofen
sowie von Parkhdausern und Tiefgaragen, Bayerisches Landesamt fur
Umweltschutz, 6. Gberarbeitete Auflage, 2007

3.2 Planunterlagen

Zur Bearbeitung standen nachfolgende Planunterlagen und Schriftsitze zur

Verfigung:

111/

112/

113/

114/

115/

116/

Bebauungsplanentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Erweiterung
Hotel Odenwaldblick” (grafischer Teil) Planungsbtiro fir Stadtebau, Grof3-
Zimmern, 17.04.2018

Bebauungsplanentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Erweiterung
Hotel Odenwaldblick* (Begrindung) Planungsbiro fur Stadtebau, Grof3-
Zimmern, 17.04.2018

Grundriss, Ansichten, Schnitte zum Bauvorhaben ,Erweiterung Hotel
Odenwaldblick, Rédermark®, Architekturbiro Dense, Rédermark, Stand
25.01.2018

Vorabzug Freiflachenplan ,,Erweiterung Hotel Odenwaldblick, R6dermark®,
Architekturbiro Dense, Rédermark, Stand: 13.02.2019

Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Erwei-
terung Hotel Odenwaldblick”, Dipl.-Ing. Klaus Freudl, Darmstadt,
27.08.2018

Auskunft zu Bettenzahl, GroRRe Restaurant und Biergarten, Offnungszeiten,
Anlieferungen, Fam. Gensert, Hotel Odenwaldblick, telefonisch und per
Mail 18.10.2018, 22.10.2018
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4 Anforderungen an den Schallschutz

4.1 Stadtebauliche Planungen

Gemald § 50 BImSchG /1/ sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Voraussetzung hierfur ist die
Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln bei der stadtebaulichen
Planung und deren rechtzeitige Bertcksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung
der Bauleitplane (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) sowie bei anderen
raumbezogenen Fachplanungen. Nachtraglich lassen sich  wirksame
SchallschutzmalRnahmen vielfach nicht oder nur mit Schwierigkeiten und
erheblichen Kosten durchfihren.

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 /4/ enthéalt Orientierungswerte fur die
Beurteilungspegel, die vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten
mit schutzbedirftigen Nutzungen haben. Die Einhaltung der Orientierungswerte
oder deren Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen. Eine
Zusammenstellung der Orientierungswerte fir unterschiedliche Larmarten und
unterschiedliche Gebietsnutzungen findet sich in Tabelle 1.

Die Orientierungswerte gelten ausschlie3lich in der stadtebaulichen Planung und
nicht fur die Zulassung von Einzelvorhaben oder den Schutz einzelner Objekte.
Bereits die Bezeichnung ,,Orientierungswert” deutet an, dass es sich hierbei nicht
um verbindliche Grenzwerte handelt. Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwégung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu beachten. Die
Abwagung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange, auch zu
einer entsprechenden Zurtckstellung des Schallschutzes fiihren.

Gerade in vorbelasteten Bereichen, insbhesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit
plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll,
weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere
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geeignete MaRnahmen, zum Beispiel durch geeignete Geb&udeanordnung und
Grundrissgestaltung vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Tabelle 1 Orientierungswerte gemaf DIN 18005-1, Beiblatt 1 /1/

Orientierungswerte [dB(A)]
Nacht?2
Zeile Gebietsnutzung Tag? Industrie-,
Verkehrslarm  Gewerbe- und

Freizeitlarm

1 Reine Wohngebiete (WR)
Wochenendhausgebiete 50 40 35
Ferienhausgebiete

2 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45 40
Campingplatzgebiete

3 Friedhofe
Kleingartenanlagen 55 55 55

Parkanlagen
4 Dorfgebiete (MD)
Mischgebiete (M) 60 50 45

5 Kerngebiete (MK)
Gewerbegebiete (GE) 65 55 50

6 Sondergebiete,

soweit sie schutzbedurftig sind, 45...65 35...65
je nach Nutzungsart
7 Industriegebiete (GI) Far Industriegebiete kann — soweit keine

Gliederung nach § 1 (4), (9) BauNVO erfolgt
— kein Orientierungswert angegeben wer-
den. Die Schallemission der Industriege-
biete ist nach DIN 18005-1 zu bestimmen.
106.00 Uhr bis 22.00 Uhr
222.00 Uhr bis 06.00 Uhr

4.2 Besonderheiten bei Anlagengerauschen

Die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) /6/ dient zum Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die als genehmigungsbeduirftige oder nicht
genehmigungsbedurftige Anlagen den Anforderungen des 2. Teils des BImSchG
unterliegen. Derartige Anlagen sind so zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
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vermeidbar sind (Vermeidungsgebot), und dass unvermeidbare schéadliche
Umwelteinwirkungen auf ein  Mindestmall zu  beschrdnken sind
(MindestmalRgebot).

Da grundsatzlich die Immissionsrichtwerte der TA Larm in baurechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren sowie bei gegebenenfalls
auftretenden Beschwerden von Anliegern anzuwenden sind, ist es zu empfehlen,
die Belange des Schallschutzes bei Gewerbe- und Handelsbetrieben bereits im
Rahmen der Bebauungsplanung auf Grundlage der TA Larm zu beurteilen. Diese
rAumt nicht — wie das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 - die Mdglichkeit einer
umfassenden Abwagung der Belange des Schallschutzes ein. Auch eine
Zuruckstellung schalltechnischer Belange gegentiber anderen stédtebaulichen
Belangen sieht die TA Larm nicht vor.

4.2.1 Immissionsrichtwerte

Die TA Larm benennt Immissionsrichtwerte (IRW) fir den Beurteilungspegel, bei
deren Einhaltung davon auszugehen ist, dass weder Gefahren noch erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft durch Gerauscheinwirkungen vorliegen. Grundsétzlich gilt bei der
Beurteilung von  Gerauscheinwirkungen  tagsiber ein  16-stundiger
Beurteilungszeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr. MaRgebend flir die Beurteilung
der Nacht zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr ist die volle Nachtstunde mit dem
hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt,
die so genannte lauteste Nachtstunde.

Die TA Larm /6/ weist Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte au3erhalb von
Gebauden und - soweit schutzwirdige Nutzungen mit der Anlage baulich
verbunden sind — innerhalb von Geb&auden aus. Ferner sind Immissionsrichtwerte
fir seltene Ereignisse genannt und Vorgehensweisen zur Bericksichtigung
tieffrequenter Gerausche sowie von Verkehrsgerauschen definiert.

In Tabelle 2 sind die Immissionsrichtwerte dokumentiert, die bei bebauten
Flachen 0,5 m aulierhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch
am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes einzuhalten sind. Bei
unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit
schutzbedurftigen Raumen enthalten, ist der Immissionsrichtwert auf den am
starksten betroffenen Rand der Flache zu beziehen, wo nach dem Bau- und
Planungsrecht Gebaude mit schutzbedrftigen Raumen errichtet werden durfen.
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Tabelle 2 Immissionsrichtwerte geman Ziffer 6.1 der TA Larm /6/
Zeile | Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte [dB(A)]
Tag Nacht
1 Industriegebiet (GI) 70 70
2 Gewerbegebiet (GE) 65 50
2a | Urbane Gebiete (MU) 63 45
Mischgebiet (MI)
3 Kerngebiet (MK) 60 45

Dorfgebiet (MD)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

4 . . 55 40
Kleinsiedlungsgebiet (WS)

5 Reines Wohngebiet (WR) 50 35

6 Kurgebiet, Krankenhaus 45 35

Die Artder in Tabelle 2 bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich gemaf
Ziffer 6.6 der TA Larm aus den Festsetzungen in Bebauungspléanen. Sonstige in
Bebauungsplénen festgesetzte Flachen fur Gebiete und Einrichtungen, sowie
Gebiete und Einrichtungen fir die keine Festsetzungen bestehen, sind
entsprechend der Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.

FUr Gebietsnutzungen der Zeilen 4 bis 6 der Tabelle 2 sind gemaR TA Larm
Zuschlage bei der Ermittlung des Beurteilungspegels in den frihen Morgen- und
spaten Abendstunden zu erheben, um die erh6hte Stérwirkung von Gerduschen zu
bericksichtigen. Der Zuschlag betragt 6 dB(A) und ist auf folgende Teilzeiten zu
erheben:

q an Werktagen: 06.00 bis 07.00 Uhr,
20.00 bis 22.00 Uhr,

q an Sonn- und Feiertagen: 06.00 bis 09.00 Uhr,
13.00 bis 15.00 Uhr,
20.00 bis 22.00 Uhr.

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tGber-
schreiten.
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In der Umgebung des Plangebietes befinden sich fast ausschlieRlich Wohnge-
béaude. Es liegt kein Bebauungsplan vor. Daher erfolgt die Einstufung der Umge-
bung gemal der tatséchlich vorhandenen Nutzung als ,,Allgemeines Wohngebiet*
fur das die schalltechnischen Immissionsrichtwerte gemaR Tabelle 2, Zeile 3
gelten.

4.2.2 Anlagenbezogene Verkehre auf 6ffentlichen StrafRen

GemalR ziffer 7.4 der TA Larm sind Fahrzeuggerdausche die auf einem
Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zusammenhang mit
dem Betrieb der Anlage entstehen, der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen und
bei der Ermittlung der Zusatzbelastung zu erfassen und unter Zugrundelegung der
Immissionsrichtwerte gemaR Tabelle 1 beurteilen. Entsprechendes gilt fir die
Gerausche bei der Ein- und Ausfahrt von Fahrzeugen, da auch diese Vorgange der
bestimmungsgemalen Nutzung der Anlage dienen und deshalb dem
Anlagenbetrieb zuzurechnen sind.

Durch die Erschliefung des Plangebiets werden zusatzliche motorisierte
Individualverkehre im oOffentlichen Verkehrsraum generiert, die im Zusammen-
hang mit den geplanten Parkplatzen innerhalb des Plangebiets stehen. Offentliche
Verkehrsflachen sind die dem allgemeinen Strallenverkehr gewidmeten
Verkehrswege. Deren Benutzung muss im Rahmen des geltenden Verkehrsrechts
grundsatzlich jedermann offenstehen. Ziffer 7.4 der TA Larm umfasst daher
besondere Regelungen zur Bewertung der anlagenbedingten Verkehrsgerausche
auf offentlichen Verkehrsflachen. Diese Vorschrift hat keine ausschliel}ende
Bedeutung fir andere aullerhalb des Betriebsgrundsticks verursachten
Gerausche.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen in
einem Abstand bis zu 500 m von dem Betriebsgrundsttick, welches im vorliegen-
den Fall die Parkplatze darstellen, sollen gemaR Ziffer 7.4 der TA Larm durch
Malinahmen organisatorischer Art so weit wie moglich vermindert werden, soweit

q sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

q keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

q die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) /2/ erstmals oder weitergehend tberschritten werden.
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Diese Regelung gilt nicht in Industriegebieten und Gewerbegebieten nach
Baunutzungsverordnung. In diesen Gebieten ergeben sich keine gesonderten
Anforderungen an Gerdusche des anlagenbedingten Verkehrs im offentlichen
Verkehrsraum.

Auf offentlichen Verkehrsflachen sollen folglich auch im Falle einer Beurteilung
des Vorhabens nach TA Larm hilfsweise die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV als Beurteilungsmalistab herangezogen werden.

5 Arbeitsgrundséatze und Vorgehensweise

Schalltechnische Untersuchungen im Zusammenhang mit der stédtebaulichen
Planung oder zur Immissionsprognose bei geplanten Infrastrukturmaf3nahmen
und Anlagen erfolgen auf Grundlage von Schallausbreitungsberechnungen.

5.1 Grundlagen

Die Berechnungen zum Stral’enverkehrslarm werden nach den Richtlinien fir den
Larmschutz an  Stralen  RLS-90 /5/  durchgefuhrt. Auf diese
Berechnungsverfahren wird in der DIN 18005-1 normativ verwiesen. Beide
Regelwerke sind weiterhin Bestandteil der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) /1/, die beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen zwingend anzuwenden ist. Da die Verfahren dem gegenwartigen
Stand der Technik hinsichtlich der Ermittlung von Gerauschemissionen und -im-
missionen an Verkehrswegen entsprechen, werden sie grundsatzlich auch im
Rahmen der stadtebaulichen Planung herangezogen.

Zur Beurteilung der Immissionen, die durch Gewerbe- und Industrieanlagen her-
vorgerufen werden, werden die Vorgaben aus der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) /6/ herangezogen. Da dieses Regelwerk fiir die Be-
handlung mdéglicher zukinftiger Nachbarschaftskonflikte maRgebend ist, ist es
sinnvoll, es bereits im Rahmen der staddtebaulichen Planung anzuwenden. Zur
Wahrung des Schallimmissionsschutzes im Umfeld von Anlagen ist sicherzustel-
len, dass die Summe aller Gerduscheinwirkungen (Gesamtbelastung) aus allen
auf einen Ort einwirkenden Anlagen im Sinne des § 3 Bundesimmissionsschutz-
gesetzes den gultigen Immissionsrichtwert nicht Gbersteigt.
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Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Vorbelastung durch Ge-
werbelarm werden unter Zugrundelegung der DIN I1SO 9613-2 /9/ durchgefuhrt.
Hierbei errechnet sich der Beurteilungspegel am Immissionsort aus den Schall-
leistungen der Quellen, der Einwirkzeit sowie der Ausbreitungsdampfung.

5.2 Schallausbreitungsberechnungen

Ausgangspunkt der schalltechnischen Berechnungen ist die Erstellung eines
Schallquellen- und Ausbreitungsmodells. Die Wirkung von vorhandenen Schall-
schutzanlagen sowie die abschirmende oder reflektierende Wirkung der beste-
henden Bebauung werden berticksichtigt.

Als mal3gebliche Verkehrslarmemittenten werden Stral3en als Linienschallquel-
len in das Modell aufgenommen. Gewerbeldrmemittenten werden als Flachen-
schallquellen mit homogen verteilter Schallleistung abgebildet. Ubersichtskarten
mit den relevanten Larmquellen und sonstigen schalltechnisch relevanten Para-
metern finden sich in Anhang 1.

Die Dokumentation der Berechnungsergebnisse erfolgt getrennt fur jede Larmart
und fur beide Beurteilungszeitrdume (Tag 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr, Nacht 22.00
Uhr bis 06.00 Uhr) sowohl fiir werktags als auch sonntags.

Die Durchfihrung der Ausbreitungsberechnungen und die Ermittlung der Beur-
teilungspegel erfolgt rechnergestiitzt mit dem Programm SoundPLAN, Version 7.4
(Soundplan GmbH, Backnang).

6 Untersuchungsergebnisse

6.1 Emissionen

6.1.1 Gewerbelarm

Bei einer Beurteilung entsprechend den Vorgaben der TA Larm sind die Gerau-
schimmissionen aus dem Hotelbetrieb zu betrachten. Im vorliegenden Fall geht
die malgebliche Gerauschbelastung fiir die Umgebung des Hotel- und Gaststat-
tenbetriebs von dem Parkplatz, der Anlieferung und dem Biergarten aus. Im Rah-
men der Bauleitplanung ist zu gewahrleisten, dass die Gesamtbelastung durch
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bestehende und kinftige Nutzungen an schutzwirdigen Nutzungen in der Umge-
bung des Plangebiets die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte gemaR TA
Larm /6/ nicht Ubersteigt.

Im Plangebiet befindet sich das Hotel Odenwaldblick, das dstlich des bestehenden
Betriebs eine Erweiterung durch einen Hotelneubau anstrebt.

Die Betriebsvorgéange des Hotel- und Gaststattenbetriebs ,,O0denwaldblick* das
sich innerhalb des Plangebiets befindet werden im Folgenden aufgeschlisselt.

6.1.1.1 Parkvorgange

Insgesamt sind dem bestehenden und geplanten Hotel und dem Gaststéattenbe-
trieb 87 Stellplatze gemal Stellplatzverordnung zugeordnet.

Fir das geplante Hotel ergeben sich gemaR Verkehrsuntersuchung /15/ insge-
samt 90 Kfz-Fahrten in 24 Stunden. Angaben zur Verteilung auf den Tag- und
Nachtzeitraum erfolgen in der Verkehrsuntersuchung nicht. Daher erfolgt die Er-
mittlung der Verkehrsverteilung auf den Tag- und Nachtzeitraum in Anlehnung an
die Parkplatzlarmstudie /10/. Hieraus ergibt sich eine Verteilung von durchschnitt-
lich 92 % der Fahrten im Tagzeitraum und 8% im Nachtzeitraum. Fir die lauteste
Nachtstunde ist nach /10/ der 4,5-fache Wert der durchschnittlichen Nachtstunde
in Ansatz zu bringen. Daraus ergeben sich fir den Tagzeitraum von 06:00 bis 22:00
Uhr, umgerechnet auf die insgesamt 87 Stellplatze, eine durchschnittliche Bewe-
gungshéaufigkeit von

Nrag = 0,06 Bewegungen / Stellplatz / Stunde

Far die lauteste Nachtstunde wird fir die durchschnittliche Bewegungshaufigkeit
ein Wert von

Nnacht = 0,05 Bewegungen / Stellplatz / Stunde
zugrunde gelegt.

Beziiglich der dem bestehenden Hotel zugehérigen Stellplatze liegen keine ge-
naueren Angaben zur Bewegungshaufigkeit vor. Zur Ermittlung der Frequentie-
rung des Parkplatzes werden die Ansatze gemaR der Parkplatzlarmstudie /10/ far
das bestehende Hotel mit 25 Zimmern bzw. 50 Betten zugrunde gelegt. Diese geht
fir Hotels mit weniger als 100 Betten flur den gesamten Tagzeitraum von einer
durchschnittlichen Bewegungshaufigkeit von
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Nrag = 0,11 Bewegungen / Bett / Stunde

zwischen 06:00 und 22:00 Uhr ausgegangen. Fir die lauteste Nachtstunde wird
eine Bewegungshaufigkeit von

Nnacht = 0,09 Bewegungen / Bett / Stunde
in Ansatz gebracht.

Der Gaststattenbetrieb umfasst einen Gastraum mit einer Netto-Gastraumflache
von ca. 165 m? und einem Biergarten mit einer Netto-Gastraumflache von ca. 140
m2. Auch hier wird zur Ermittlung der Bewegungshaufigkeit die Parkplatzlarmstu-
die /10/zugrunde gelegt. Bei der Betrachtung erscheint es realistisch, bestatigt
durch Erfahrungen des Gaststéattenbetreibers, dass entweder die Gaststatte oder
der Biergarten voll besetzt sind oder beide Gaststattenbereich teilweise besetzt
sind. Bei der Berechnung wird die grélRere Flache des Gastraums der Gaststéatte
in Ansatz gebracht. Hiernach betragt die Bewegungshaufigkeit

Nrag = 0,10 Bewegungen / m? Gastraum / Stunde

zwischen 06:00 und 22:00 Uhr. In der lautesten Nachtstunde betragt die Bewe-
gungshéaufigkeit

Nnacht = 0,09 Bewegungen / m? Gastraum / Stunde.

Details zu den getroffenen Emissionsansatzen der Parkflachen sind Anhang 2.1 zu
entnehmen.

Fir die Zufahrt der 2 Gberdachten Parkflachen unterhalb des Hotels wird davon
ausgegangen, dass diese nur im Ausnahmefall oder durch den Besitzer genutzt
werden. Die Zufahrt wird Uber eine Linienschallquelle mit einem Schallleistungs-
pegel von

Lwa, Tag = 50,6 dB(A)/m
im Tagzeitraum und

Lwa:, Nacht = 47,5 dB(A)/m

im Nachtzeitraum in Ansatz gebracht. Die Ermittlung des Schallleistungspegels
ist Anhang 2.2 zu entnehmen.
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Zur Uberprifung des sogenannten ,,Spitzenpegelkriteriums* ist das SchlieRen ei-
ner Tur bzw. einer Kofferraumklappe mit einer maximalen Schallleistung gemaf
Tabelle 35, Parkplatzlarmstudie /10/ von

Lwa, max = 99,5 dB(A)

in die Untersuchungen eingestellt.

6.1.1.2 Rangiervorgange

Rangiervorgange der anfahrenden LKW, die vor dem Hotel stattfinden, werden mit
einem Schallleistungspegel von

Lwa = 86,1 dB(A)

gemanl HLUG, Heft 3 /8/ in Ansatz gebracht. Hierbei wurde von maximal 2 LKW, die
pro Tag (zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr) das Hotel anfahren, ausgegangen /16/.

Zur Prifung des so genannten Spitzenpegelkriteriums wird bei der Ausbreitungs-
berechnung auf Rangierflachen das Ablassen Uberschissiger Bremsluft mit einer
Schallleistung von

Lwa max= 108 dB(A)

beriicksichtigt /8/.

6.1.1.3 Be- bzw. Entladevorgange

Das Be- und Entladen der LKW erfolgt mithilfe eines Palettenhubwagens. Die Hau-
figkeit beschrankt sich gemal Angaben des Betreibers hierbei analog zu den
Ganglinien der Rangiervorgange auf maximal 2 Vorgange am Tag, bei denen je-
weils ca. 5 Paletten verladen werden. Fir die Verladearbeiten mit dem Hubwagen
wurde hierzu ein Schallleistungspegel von

Lwa = 95 dB(A)

angesetzt.

Die Verladevorgange finden ausschlieldlich im Tagzeitraum (zwischen 06:00 Uhr
und 22:00 Uhr) statt. Zur Prifung des so genannten Spitzenpegelkriteriums wird
das Schlagen einer Staplergabel mit einer Schallleistung von
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Lwa max= 110 dB(A)

bericksichtigt.

6.1.1.4 Biergarten

Sudlich des bestehenden Hotels befindet sich ein Biergarten mit 100 Sitzplatzen
und 140 gm Netto-Gastraumflache, der bei entsprechender Witterung von Montag
bis Samstag von 15:00 bis 22:00 Uhr und sonntags von 10:30 bis 22:00 Uhr gedffnet
ist. Gemal VDI 3770 /9/ wird fiir eine mit gehobener Stimme sprechende Person
ein mittlerer Schallleistungspegel pro Stunde von

Lwa person = 70,0 dB(A)

fiir die Prognose angesetzt. Unter der Voraussetzung, dass sich bei Vollbesetzung
wahrend einzelner Stunden 100 Personen im Biergarten aufhalten, von denen 50
% gleichzeitig sprechen, ergibt sich demnach ein Summenschallleistungspegel
von

Lwa Terrasse,Tag = 70,0 dB(A) +10- |Og(50) dB(A) =86,9 dB(A)

Nach Mitteilung des Betreibers ist der Biergarten nach 22:00 Uhr geschlossen.

6.1.1.5 Sonnenterrasse Neubau

Sudlich des geplanten Hotels sind zukiinftig eine Sonnenterrasse und ein
Schwimmteich vorgesehen. Bei dem Hotel handelt es sich in erster Linie um ein
Businesshotel. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die Sonnen-
terrasse und der Schwimmteich nur von einer geringen Anzahl der Géaste gleich-
zeitig genutzt werden. GemaR VDI 3770 /9/ wird fur eine mit gehobener Stimme
sprechende Person ein mittlerer Schallleistungspegel pro Stunde von

Lwa person = 70,0 dB(A)

fur die Prognose angesetzt. Unter der Voraussetzung der Vollbelegung der insge-
samt 74 Zimmer beider Hotels mit 1,5 Personen pro Zimmer ergeben sich ca. 113
Personen im Hotel. Ausgehend von ca. 50% der Hotelgaste, die den Sonnenbereich
des Hotels besuchen von denen ca. 50 % gleichzeitig sprechen, ergibt sich ein
Summenschallleistungspegel von

Lwa Terrasse,Tag = 70,0 dB(A) + 10+ |Og(30) dB(A) = 84,8 dB(A).
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Laut Angaben des Hotelbesitzers werden der Bereich der Sonnenterrasse und des
Schwimmteichs nur tagstiber getffnet sein. Folglich entstehen in diesem Bereich
im Nachtzeitraum keine Emissionen.

6.1.2 Anlagenbezogener Verkehrslarm

Durch planungsbedingten zusatzlichen Verkehr ist an vorhandenen schutzwirdi-
gen Nutzungen mit einer Erhéhung der Gerduscheinwirkungen durch zusatzliche
motorisierte Individualverkehre im offentlichen Verkehrsraum zu rechnen. Diese
stehen im Zusammenhang mit der Nutzung des geplanten Parkplatzes innerhalb
des Plangebiets.

Die Ermittlung der von Verkehrswegen ausgehenden Emissionen erfolgt auch bei
anlagenbezogenem Verkehrslarm nach den Vorgaben der RLS-90 /5/. GemalR der
vorliegenden Verkehrsuntersuchung /15/ ergeben sich durch den Neubau des Ho-
tels ca. 90 zusétzliche Kfz-Fahrten auf dem Bulauweg.

Somit betragt nach /15/ fir den Prognose Planfall 2030 die durchschnittliche tag-
liche Verkehrsstarke

DTV =726 Kfz/24 h.

Diese Verkehrszahlen werden dem Prognose Nullfall 2030 ohne Vorhaben, mit ei-
ner durchschnittlichen téglichen verkehrsstarke geman /15/ von

DTV =638 Kfz/24 h
gegenubergestellt

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf besagter Stralie wird, sowohl fir den
Prognose-Nullfall als auch fur den Planfall, im Sinne einer oberen Abschatzung
mit

Veiw = 50 km/h

angesetzt. Bei der Stralenoberflache wurde von einem Asphaltbeton 0/11 ohne
Splittung mit einem Korrekturwert fiir die Fahrbahnoberflache von

Dstro = 0 dB(A)

bei Vau< 60 km/h ausgegangen.
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6.2 Immissionen

6.2.1 Gewerbelarm

Die durch die geplante Erweiterung des Hotelbetriebs zu erwartende Gesamtbe-
lastung durch Emissionen des vorhandenen Hotel- und Gaststattenbetriebs und
der geplanten Hotelerweiterung mit Parkplatzneubau fuhrt werktags zu Immissi-
onspegeln von bis zu

Lr,Tag/Nacht =54/44 dB(A)

die tagsuber an den Wohngebduden IP2 (Bulauweg 1) und in der lautesten Nacht-
stunde an IP5 (Bulauweg 23) auftreten. Der Vergleich mit dem fir Allgemeine
Wohngebiete gultigen Immissionsrichtwert nach TA L&a&rm in Hohe von

|RWWA,Tag/Nacht= 55740 dB(A)
zeigt, dass dieser um mindestens
ALrtagmacnt=-1/+4 dB(A)

am Tag unterschritten und in der Nacht Uberschritten wird. Damit ist davon
auszugehen, dass auRerhalb des Plangebiets im Nachtzeitraum Konflikte aus
Gewerbeldarmimmissionen durch den Gesamtlarm des innerhalb des Plangebiets
ansassigen und geplanten Betriebs zu erwarten sind.

An Sonntagen betragen die Beurteilungspegel im Tagzeitraum (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) bzw. in der Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)

Lr,Tag/Nachtz 52/ 44 dB(A)

Somit sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete an
der Bebauung auRerhalb des Plangebietes um

ALrtagmacnt=-3/+4 dB(A)

am Tag eingehalten und im Nachtzeitraum Uberschritten.
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6.2.1.1 Maximalpegel

Einzelne Gerduschspitzen, wie z.B. durch das Ablassen Uberschiissiger Bremsluft
oder bei Gerauschen, die im Zusammenhang mit dem Parkplatz, wie Turenschla-
gen hervorgerufen werden, fihren im Planfall zu Maximalpegeln von bis zu

LAFmax,Tag/Nacht =76/64 dB(A)
Diese Beurteilungspegel werden an der nachstgelegenen Wohnbebauung an den

IP 2 und 5 (Bulauweg 1 und Bulauweg 23) hervorgerufen, wobei die dort giiltigen
Immissionsrichtwerte von

RWhmax, Tag/ Nacht = 85760 dB(A)
fur Allgemeine Wohngebiete um mindestens

Al maxTag/Nacht = -9/ + 4 dB(A)
im Tagzeitraum unterschritten und im Nachtzeitraum Uberschritten werden. Die
Anforderungen der TA Larm werden demnach im Nachtzeitraum nicht eingehal -
ten.
Am Sonntag betragen die Maximalpegel bis zu

LAFmax,Tag/Nacht =64/64 dB(A)

am Immissionsort Bulauweg 23 (IP 5) Hiermit werden die im Allgemeinen Wohn-
gebiet gultigen Immissionsrichtwerte von

RWhmax, Tag/ Nacht = 85760 dB(A)
um mindestens

Al maxTag/Nacht = - 21/ + 4 dB(A)

im Tagzeitraum unterschritten und im Nachtzeitraum tberschritten.
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6.2.2 Anlagenbezogener Verkehrslarm

Gemal Verkehrsuntersuchung ergeben sich 90 zuséatzliche Fahrten durch den Ho-
telneubau auf dem Bulauweg. Hieraus ergeben sich Pegelédnderungen an den
schutzwirdigen Nutzungen auRerhalb des Plangebiets.

Die maximale Belastung istam Immissionsort IP 1 und 2, Bulauweg 1 zu erwarten.
Dort treten Beurteilungspegel von bis zu

Lr,Tag/Nachtz 55743 dB(A)

am Tag bzw. in der Nacht infolge des Gesamtverkehrs auf. Der gebietsspezifische
Immissionsgrenzwert gemaR 16. BiImSchV /2/ fur Wohngebiete von

|GWWA,Tag/Nacht= 59/ 49 dB(A)
wird um
ALr,Tag/Nachtz -4/-6 dB(A)

unterschritten. Auch die Steigerung der maximalen Belastung, die durch den
anlagebezogenen Verkehr verursacht wird, betragt an jedem der reprasentativ un-
tersuchten Immissionsorte am Tag und in der Nacht weniger als 3 dB(A).

Es werden somit nicht alle drei Kriterien nach TA Larm /6/ erfullt,. MalRnahmen
organisatorischer Art zur Vermeidung von Gerduscheinwirkungen sind nicht nétig.
Die prognostizierten Werte der Schallimmissionen aus dem anlagebezogenen
Verkehr auf offentlichen Verkehrswegen sind demgemé&R als unkritisch zu
bewerten. Die Ergebnisse konnen dem Anhang 4.1 entnommen werden.

6.3 Mallhahmen zum Schallschutz

6.3.1 Aktive Schallschutzmalinahmen zum Schutz vor Anlagenlarm

Um die Immissionsrichtwerte an den schutzwirdigen Nutzungen einhalten zu
kénnen, sind prioritar aktive SchallschutzmafRnahmen in Betracht zu ziehen.

Zum Schutz der umliegenden Bebauung vor den Immissionen aus dem Anlagen-
larm, insbesondere verursacht durch den Parkplatz, wurden Schallschutzmal3-
nahmen untersucht.
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Mit einer Larmschutzwand westlich des Parkplatzes mit einer Hohe von
H=2,60m

in Verbindung mit einer Uberdachung der ersten Stellplatzreihe werden an der
nachstgelegenen Bebauung Beurteilungspegel von

Lr,Tag/Nacht: 48/ 40 dB(A)

an den IP 5 und 6 (Bulauweg 23) erreicht. Es zeigt sich, dass die Immissionsricht-
werte fur Allgemeine Wohngebiete nach TA Larm /6/ um

LrTag/Nacht=-7/+-0 dB(A)

am Tag unterschritten und in der Nacht eingehalten werden und mit dem vorge-
sehenen Larmschutz durch die Erweiterung des Hotelbetriebs und den Neubau
des Parkplatzes keine Schallimmissionskonflikte in der Umgebung des Plange-
biets zu erwarten sind.

Die Berechnungsergebnisse zu den Gerauschimmissionen durch den Gewerbebe-
trieb sind in Form von Schallimmissionsplanen fir die Situation ohne LArmschutz
fur die maximal belastete Geschossebene in Anhang 3.1 dargestellt. Fir die Situ-
ation mit LArmschutz sind die Beurteilungspegel fiir die Immissionshéhen im Erd-
geschoss und im 1. Obergeschoss, getrennt fir den Tag- und Nachtzeitraum fur
werktags in Anhang 3.2 und fir sonntags in Anhang 3.3 dokumentiert.

Mit der Errichtung der folgenden Larmschutzwand ist die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte und der zulassigen Maximalpegel gemaR TA Larm an der umlie-
genden Bebauung maoglich.

Wandelement nordlich des Parklatzes (Abschnitt A)
Lange = 8,4m
Hohe =2,6 m

Wandelement westlich des Parkplatzes (Abschnitt B)

Lange = 30,3 m
Hohe =2,6 m
Auskragung:
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Tiefe =6,0m
Neigung 90°

Wandelement nérdlich der Einfahrt
Lange =6,0 m

Hohe =2,6 m

7 AbschlieRende Bemerkungen

Aus den dargestellten Sachverhalten lasst sich ableiten, dass innerhalb des
Plangebietes ein Konfliktpotential infolge der einwirkenden Anlagengerdusche
besteht. Es ergeben sich Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm. Mittels einer Larmschutzwand mit partieller Uberdachung von Stellplatzen
ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den umgebenden Wohnnutzungen-
maoglich und somit eine Losung der vorhandenen Konflikte zu erreichen.
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Emissionen von Parkbewegungen
PKW - Stellplatze

K:\B_Projekte\2018\8146_ASS_PfS_BPlan_HotelOdenwaldblick_Urberach\C_Bearbeitung\Gutachten\Berechnung\[Emissionen Parkplatz.xIsxANHANG 2.1.3

Parkflache: Hotel Planung

Ausgangsdaten

Stellplatze B 87 87
Beurteilungszeitraum Nacht

Beurteilungszeit 1h
Fahrbewegungen wahrend der Beurteilungszeit 4 Fahrten

Bewegungshaufigkeit

pro Einheit der Bezugsgro3e und Stunde N~ 0,06 0,05/(Stpl - h)

Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung pro

Stunde auf dem Parkplatz Lwo 63 63 dB(A)

Zuschlag fur die Parkplatzart Kpa 3 3 dB(A)
Zuschlag fur die Impulshaltigkeit K, 4 4 dB(A)
::;32'::;1;3; lIJDr:J?chfahr- und Parksuchverkehrs Ko 276 276 dB(A)
Kb = 25log (fB-9) furfB> 10 Stellplatze
0 fur f B < 10 Stellplatze
Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen Kstro 0 0 dB(A)

Schallleistungspegel
aller Vorgénge auf dem Parkplatz 79,1 dB(A)

(ohne Durchfahranteil, getrenntes Verfahren)

LW = LWO + KPA + K| + 10 |Og (B N)

Angaben aus Verkehrsuntersuchung und gemaf Parkplatzlarmstudie 2007

12.12.2018; Bericht Nr. 20188146-ASS-1

KREBS+KIEFER FRITZ AG - Hilpertstra3e 20 - 64295 Darmstadt
Tel. (06151) 885-383 - www.kuk.de ANHANG 2.1.1



Emissionen von Parkbewegungen
PKW - Stellplatze

K:\B_Projekte\2018\8146_ASS_PfS_BPlan_HotelOdenwaldblick_Urberach\C_Bearbeitung\Gutachten\Berechnung\[Emissionen Parkplatz.xIsxANHANG 2.1.3

Parkflache: Hotel Bestand

Ausgangsdaten

Anzahl Betten B 50 50
Beurteilungszeitraum Nacht

Beurteilungszeit 1h
Fahrbewegungen wahrend der Beurteilungszeit 5 Fahrten

Bewegungshaufigkeit

pro Einheit der Bezugsgro3e und Stunde N~ 011 0,09 /(Stpl - h)

Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung pro

Stunde auf dem Parkplatz Lwo 63 63 dB(A)

Zuschlag fur die Parkplatzart Kpa 3 3 dB(A)
Zuschlag fur die Impulshaltigkeit K, 4 4 dB(A)
::;32'::;1;3; lIJDr:J?chfahr- und Parksuchverkehrs Ko 136 136 dB(A)
Kb = 25log (fB-9) furfB> 10 Stellplatze
0 fur f B < 10 Stellplatze
Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen Kstro 0 0 dB(A)

Schallleistungspegel
aller Vorgénge auf dem Parkplatz 77,9 dB(A)
(ohne Durchfahranteil, getrenntes Verfahren)

LW = LWO + KPA + K| + 10 |Og (B N)

Alle Angaben gemalR Parkplatzlarmstudie 2007

12.12.2018; Bericht Nr. 20188146-ASS-1

KREBS+KIEFER FRITZ AG - Hilpertstra3e 20 - 64295 Darmstadt

Tel. (06151) 885-383 - www.kuk.de ANHANG 2.1.2



Emissionen von Parkbewegungen
PKW - Stellplatze

K:\B_Projekte\2018\8146_ASS_PfS_BPlan_HotelOdenwaldblick_Urberach\C_Bearbeitung\Gutachten\Berechnung\[Emissionen Parkplatz.xIsxANHANG 2.1.3

Parkflache: Gaststéatte

Ausgangsdaten

Netto-Gastraumflache B 165 165 m?2
Beurteilungszeitraum Nacht

Beurteilungszeit 1h
Fahrbewegungen wahrend der Beurteilungszeit 15 Fahrten

Bewegungshaufigkeit

pro Einheit der Bezugsgro3e und Stunde N~ 010 0,09 /(Stpl - h)

Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung pro

Stunde auf dem Parkplatz Lwo 63 63 dB(A)

Zuschlag fur die Parkplatzart Kpa 3 3 dB(A)
Zuschlag fur die Impulshaltigkeit K, 4 4 dB(A)
::;32'::;1;3; lIJDr:J?chfahr- und Parksuchverkehrs Ko .17 377 dB(A)
Kb = 25log (fB-9) furfB> 10 Stellplatze
0 fur f B < 10 Stellplatze
Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen Kstro 0 0 dB(A)

Schallleistungspegel
aller Vorgénge auf dem Parkplatz 85,5 dB(A)
(ohne Durchfahranteil, getrenntes Verfahren)

LW = LWO + KPA + K| + 10 |Og (B N)

Alle Angaben gemalR Parkplatzlarmstudie 2007

12.12.2018; Bericht Nr. 20188146-ASS-1

KREBS+KIEFER FRITZ AG - Hilpertstra3e 20 - 64295 Darmstadt
Tel. (06151) 885-383 - www.kuk.de ANHANG 2.1.3



Emissionen von Fahrbewegungen
Kfz-Fahrbewegungen auf Privatstral3en

K:\B_Projekte\2018\8146_ASS_PfS_BPlan_HotelOdenwaldblick_Urberach\C_Bearbeitung\Gutachten\Berechnung\[Anhang_2.xISJANHANG 2.2

Verkehrsweg: Zufahrt 2 Stellplatze unter Hotel
StraBengattung: interne Verkehrswege

Belastungsfall: Prognosesituation gemafl RLS-90

Ausgangsdaten

Gefélle bzw. Steigung 0,0

StralRenoberflache nicht geriffelter GuRasphalt, Asphaltbeton oder Splittmastix

Tag Nacht )

Berechnungsparameter 06-22  22-06
malf3gebende stiindliche Verkehrsstarke n 2,00 1,00 Kfz/h
mafgebender Lkw-Anteil p 0 0 %

zul. Héchstgeschwindigkeit fir Pkw

mindestens 30 km/h und hdchstens 130 km/h VPiw 30 30 km/

zul. Héchstgeschwindigkeit fur Lkw

mindestens 30 km/h und hdchstens 80 km/h Vikaw 30 30 km/
Mittelungspegel Lm® 40,3 37,3 dB(A)
Korrektur fur unterschiedliche

Geschwindigkeiten Dv 88 88 dB(A)
Korrektur fur unterschiedliche

StraRenoberflachen Dswo 00 00 dB(A)
Zuschlag fur Steigungen und Gefalle Dstg 0,0 0,0 dB(A)
Emissionspegel

25m seitlich und 3,5m tber der StraRenachse, Lm.E 316 285 dB(A)
berechnet nach RLS 90

langenbezogener Schallleistungspegel L'wa 50,6 47,5 dB(A)

je m Wegelement

Anmerkung 1): lauteste Nachtstunde
Berechnung gemal RLS-90 Gleichung (6):

Lme= Ly® +Dy+ Dsyo + Dgg

L,* = Mittelungpegel firr eine Geschwindigkeit von 100 km/h
= 37,3+ 10 - log(n) [dB(A)]
n = Anzahl der stiindlichen Verkehrsstarke [Kfz/h]
Dy = Geschwindigkeitskorrektur
Dswo = Korrektur fur unterschiedliche StraRenoberflachen
Dsig = Korrektur fur Steigung und Gefélle

Bericht Nr. 2017-8146-ASS-1 - 07.12.2018

KREBS + KIEFER FRITZ AG
Hilpertstrae 20 - 64295 Darmstadt
(06151) 885-383 - www.kuk.de

ANHANG 2.2
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20188146: BPlan "Erweiterung Hotel

Odenwaldblick"

Schallimmissionen LKW Rangiervorgange

K:\B_Projekte\2018\8146_ASS_PfS_BPlan_HotelOdenwaldblick_Urberach\C_Bearbeitung\Gutachten\Berechnung\[Anhang_2.xISJANHANG 2.2

Anlieferung Hotelbedarf

Einzelgerausch bei Rangiervorgang bwa | T Tr | Lww

dB(A)| [s] |dB(A)|dB(A)
Rangieren 99,0 | 60 1,0 | 81,2
Motorleerlauf 94,0 | 60 1,0 | 76,2
Tldrenschlagen 100,0| 10 10 | 744
Motor anlassen 100,0| 5 10 | 71,4
Bremsen entliften (Maximalschallleistung) 108,0| 5 1,0 | 794
Kihlaggregate, Antrieb tiber Fahrmotor 98,0 | 60 1,0 | 80,2
Summenpegel, 1 Vorgang in 1 Stunde Lwar = 86,1

Lwar = Lwa - 10Ig(T,/T)

Abkiirzungen

Lwa Schallleistungspegel des Einzelvorganges
Lwar zeitlich gemittelter Schallleistungspegel

T Einwirkzeit in Sekunden

T, Beurteilungszeit in Stunden

07.12.2018 - Bericht-Nr. 20188146-ASS-1

KREBS + KIEFER FRITZ AG
Hilpertstr. 20 - 64295 Darmstadt
www.kuk.de

ANHANG 2.3
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Schallemissionen
LKW Be- und Entladetatigkeiten

K:\B_Projekte\2018\8146_ASS_PfS_BPlan_HotelOdenwaldblick_Urberach\C_Bearbeitung\Gutachten\Berechnung\[Anhang_2.xISJANHANG 2.4

Anlieferung Hotelbedarf

Lwaran| N T, Lwar,

Bezeichnung dB(A) [[St./d]| [h] [dB(A)

Tagandienung zwischen 06:00 - 22:00 Uhr
1 LKW

Palettenhubwagen tber fahrzeugeigene Ladebordwand 85,0 10/ 1,00| 95,0

Summenpegel, 1 Vorgang in 1 Stunde

Lwar = Lwat1n + 10 Ig(n) - 10Ig(T,/1h)

LwaT,1n zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fir 1 Ereignis pro Stunde
n Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit T,
T, Beurteilungszeit in h

Lwart1n bei der Be- und Entladung
Vorgang

AulRenrampe Innenrampe
Palettenhubwagen (iber Uberladebriicke 85 80
Palettenhubwagen Uber fahrzeugeigene Ladebordwand 85 -
Rollcontainer tiber Uberladebriicke - 64
Rollcontainer tiber fahrzeugeigene Ladeboardwand 78 -
Kleinstapler tiber Uberladebriicke 75 70
Rollgerausche, Wagenboden 75 75
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Darstellung der maximal belasteten Geschossebene

<= 45 dB(A)

45 < . <= 50 dB(A)
50 < <= 55 dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
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60 < <= 65 dB(A): IRW Gewerbegebiete
65 < <= 70 dB(A)

70 <
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Anlagenlarm am Werktag, beurteilt nach TA Larm
Zeitraum: Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr)

Darstellung der maximal belasteten Geschossebene

<= 30 dB(A)

30 < . <= 35 dB(A)
35< <= 40 dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
40 < <= 45 dB(A): IRW Mischgebiete

45 < <= 50 dB(A): IRW Gewerbegebiete
50 < <= 55 dB(A)
55 <
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<= 45 dB(A)

45 < . <= 50 dB(A)
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60 < <= 65 dB(A): IRW Gewerbegebiete
65 < <= 70 dB(A)
70<
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Maximalpegel

Zeitraum: Tag (06:00 bis 22:00 Uhr)
Darstellung der maximal belasteten Geschossebene

<= 70 dB(A)
70 < . <= 75 dB(A)
75 < <= 80 dB(A)
80 < <= 85 dB(A): IRW max Wohngebiete
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95 <
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B-Plan Erweiterung Hotel Odenwaldblick
Veranderung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Stral3en durch

KREBS + KIEFER FRITZ AG - Hilpertstral3e 20 - 64295 Darmstadt
Tel (06151) 885 383 - www.kuk.de

die Anlage
Fass | Stock Lr, Nullfall Lr, Planfall dLr, Plan / Null Erhéhung dLr, IGW Anspruch
werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht |um 3 dB(A)| Tag Nacht | Larmschutz
dB(A) dB(A) dB(A) ja / nein dB(A) ja/nein |
Bulauweg 1 Nutzungsart WA  Grenzwert tags / nachts 59/ 49 dB(A)
(0] 1.0G| 544 41,9 54,6 425 0,6 11 nein - - nein
EG 53,7 41,8 54,0 42,4 0,3 1,2 nein - - nein
Bulauweg 1 Anbau Nutzungsart WA  Grenzwert tags / nachts 59/ 49 dB(A)
(0] 1.0G| 54,8 40,1 54,9 40,6 0,2 0,9 nein - - nein
EG 53,7 39,0 53,9 39,5 0,3 1,0 nein - - nein
Bulauweg 3 Nutzungsart WA  Grenzwert tags / nachts 59/ 49 dB(A)
N 1.0G| 47,7 26,1 47,8 26,7 0,3 0,9 nein - - nein
EG 46,1 20,9 46,1 21,5 0,9 11 nein - - nein
Bulauweg 7a Nutzungsart WA  Grenzwert tags / nachts 59/ 49 dB(A)
(@] 2.0G | 44,0 26,0 44,1 26,6 1,0 1,0 nein - - nein
1.0G| 446 22,6 44,6 23,1 0,4 14 nein - - nein
EG 442 18,4 442 19,0 0,8 0,6 nein - - nein
Bulauweg 23 Nutzungsart WA  Grenzwert tags / nachts 59/ 49 dB(A)
(0] 1.0G| 479 315 48,0 32,1 0,1 15 nein - - nein
EG 46,6 30,1 46,7 30,7 0,4 0,9 nein - - nein
Bulauweg 23 Nutzungsart WA  Grenzwert tags / nachts 59/ 49 dB(A)
S 1.0G| 479 32,3 48,0 32,8 0,1 0,7 nein - - nein
EG 46,4 30,8 46,5 31,4 0,6 1,2 nein - - nein
Bulauweg 38 Nutzungsart WA  Grenzwert tags / nachts 59/ 49 dB(A)
(0] 1.0G| 36,5 21,6 36,7 22,2 0,5 14 nein - - nein
EG 34,8 20,0 34,9 20,6 0,2 1,0 nein - - nein
Bulauweg 38 Nutzungsart WA  Grenzwert tags / nachts 59/ 49 dB(A)
s | Ec| 297 14,2 29,8 14,7 0,3 08 | nein | - - | nein
Bulauweg 38 Nutzungsart WA  Grenzwert tags / nachts 59/ 49 dB(A)
S ‘ 1.0G ‘ 33,9 18,1 34,0 18,7 0,1 0,9 ‘ nein - - nein
EG 30,3 14,8 30,5 15,3 0,7 1,2 nein - - nein
13.12.2018; Bericht Nr. 20188146-VSS-1 AN HANG 4 1
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1. Vorbemerkungen und Aufgabe

In der Stadt Rodermark, im Nordwesten des Stadtteils Urberach, soll ein bereits beste-
hendes Hotel erweitert werden — in einem separaten Gebaude sollen erganzend zu den
vorhandenen 25 Zimmern im Bestand ca. 50 neue entstehen. Die in Rede stehende
Flache ist im Bestand tiber den Bulauweg an die Konrad-Adenauer-Stral3e (B 486) an-
gebunden; dies ist auch fur die geplante Situation vorgesehen.

Zur Realisierung dieses Projekts soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweite-
rung Hotel Odenwaldblick” aufgestellt werden; dieses Verfahren ist bezuglich der ver-
kehrlichen Belange sach- und fachgerecht zu begleiten. MaRgebliches Ziel der durchzu-
fuhrenden verkehrsplanerischen Bewertung ist die Uberschlagige Abschatzung der in-
duzierten Verkehre und der dadurch hervorgerufenen Wirkungen auf die Bundesstral’e
B 486 durch einen Leistungsfahigkeitsnachweis; ein weiteres Ziel ist die Prognose der
Verkehrsbelastungen als Grundlage flr schalltechnische Untersuchungen sowie die Di-
mensionierung der Einmundung.

FlL.7

vorhabenbezogener Bebauungsplan
h “Erweiterung Hotel Odenwaldblick”

Abb//dung 1: Lage der Fliiche im StraBBennetz (Quelle: OpenStreetMap)

2. Bestand 2018

Im Zuge einer Ortsbegehung wurde die Bestandssituation erfasst. Eindrticke der Situa-
tion vor Ort sind in den Abbildungen 2 dargestellt, sie zeigen den Bulauweg bzw. die
Einmundung in die Konrad-Adenauer-Stralie.

EB HotelBulauC.docx/23.01.19 Freudl VERKEHRSPLANUNG
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-}
e
Abbildung 2.1: Fotodokumentation — Blick aus dem Bulauweg nach Stiden

Abbildung 2.2: Fotodokumentation — Blick aus dem Bulauweg nach Osten

2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die in Rede stehende Flache fir den Hotelbau liegt ostlich des Bulauweges, der in rund
400 m Entfernung an die BundesstralRe B 486 anbindet. Sie liegt in etwa 1,6 km Ful3-
wegentfernung zum S-Bahn-Halt ,Bahnhof Urberach”; in einer Entfernung von rund
1.000 m ist die Bus-Haltestelle ,Am Taubhaus” (Linie OF 95) zu Ful3 erreichbar. Mit dem
motorisierten Individualverkehr wird das Grundstuck aus Studen uber den Bulauweg von
der B 486 erreicht.

EB HotelBulauC.docx/23.01.19 Freudl VERKEHRSPLANUNG
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2.2 Verkehrsbelastungen 2018

Um die verkehrliche Situation beurteilen zu konnen, sind aktuelle Verkehrsdaten not-
wendig. Aus diesem Grund wurde eine Bestandsaufnahme des flie3enden motorisier-
ten Individualverkehrs (MIV) durchgefiihrt. An einem reprdsentativen Werktag (Don-
nerstag, den 7. Juni 2018) wurden in den vor- und nachmittaglichen Stundengruppen
von 7:00 bis 11:00 Uhr und von 15:00 bis 20:00 Uhr Knotenstromzahlungen an der
Einmundung des Bulauweges in die B 486 durchgefuhrt. Die vormittagliche Spitzen-
stunde lag dabei zwischen 7:45 und 8:45 Uhr, die nachmittagliche zwischen 16:45 und
17:45 Uhr.

Die Konrad-Adenauer-StraRe wurde in der vormittdglichen Spitzenzeit von rund

1.250 Kfz/h befahren, in der nachmittaglichen von ca. 1.270 Kfz/h; die Verkehrsbelas-
tungen des Bulauweges liegen in den gleichen Zeiten bei 37 Kfz/h bzw. 61 Kfz/h. Die
Knotenstrombelastungen sind in Anhang 71 dargestellt. Aus den erfassten Zahlinterval-
len wird auf Grundlage der relevanten Fachliteratur (HBST) ein Hochrechnungsfaktor
ermittelt, mit dem die Verkehrsbelastung flir den gesamten Tag errechnet wird — sie
liegt demnach bei ca. 15.500 Kfz/24h in der BundesstraRe B 486 und bei etwa

610 Kfz/24h im Bulauweg.

3. Verkehrserzeugung — Verkehrsprognose

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens auf das relevante
StraBennetz wird der zuklinftige Kfz-Neuverkehr (Zu- und Abfluss) in Starke und Rich-
tung abgeschatzt. Dies geschieht fur die Vormittags- und fur die Nachmittagsspitze. Zu-
satzlich ist in diesem Zusammenhang die allgemeine, von der geplanten Mal3nahme un-
abhangige Situation zu prognostizieren. Der vorliegenden Untersuchung wird der Prog-
nosehorizont 2030 zugrunde gelegt.

3.1  Allgemeine Verkehrsentwicklung — Nullfall 2030

Die allgemeine Verkehrsentwicklung bertcksichtigt — unabhangig von den Entwicklun-
gen im Raum Rodermark — verschiedene Eingangsdaten und Kennwerte wie die Bevol-
kerungsentwicklung, Pkw-Dichte und durchschnittliche jahrliche Pkw-Fahrleistung in
Deutschland, jedoch ohne Einbeziehung des unmittelbaren Planvorhabens. Daraus er-
gibt sich der Nullfall 2030. Dadurch werden Aussagen zu den spezifischen verkehrlichen
Wirkungen des Planvorhabens maglich. Die Prognose der allgemeinen Entwicklung des

1 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV): Handbuch fiir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS), Teil S StadtstraBen; Kdln, 2015.
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Verkehrsaufkommens wird haufig mit 0,2 bis 0,4 Prozent Zuwachs pro Jahr vorgenom-

men, mithin etwa plus vier Prozent bis 2030 — ob dieser Wert hier tatsachlich angesetzt
werden muss, kann bezweifelt werden, da die betroffene B 486 in einem Bereich hoher

Sattigung liegt; weitere ,allgemeine” Zunahmen sind kaum zu erwarten. Gleichwohl wird
(zu Ungunsten der MalRnahme) rechnerisch ein Zuwachs von plus vier Prozent bis 2030

angesetzt.

Die abgeleiteten Querschnittbelastungen der Konrad-Adenauer-Strale in den Spitzen-
stunden liegen z.B. westlich der Einmundung bei ca. 1.300 Kfz/h in der vormittaglichen
und rund 1.320 in der nachmittaglichen Spitzenstunde (Anhang 2).

3.2 Struktur und Nutzung

Auf dem in Rede stehenden Projektgrundstlick soll eine Hotelerweiterung entstehen.
Das vorhandene Hotel bietet derzeit 25 Zimmer; das geplante Gebaude wird 50 weitere
aufbieten. Fur die Beschaftigten und flr die Hotelgaste werden rund 90 neue, ebenerdi-
ge Stellplatze zur Verfligung gestellt. Das Hotel wird in erster Linie als Business-Hotel
betrieben werden. Gemal3 Vorentwurf des Vorhabens? sind fir das Hotel rund 2.360 m?
BGF zugrunde zu legen.

Neben den allgemeinen Entwicklungen im Untersuchungsgebiet werden nun die ver-
kehrlichen Wirkungen des Planvorhabens betrachtet, indem der erwartete Kfz-Neuver-
kehr in Starke und Richtung abgeschatzt wird. Diese Abschatzung der zu erwartenden
induzierten Verkehrsmengen wird gestiitzt auf die einschlagige Fachliteratur’ und auf
eigene Abschatzungen aus anderen Aufgabestellungen mit ahnlicher inhaltlicher Aus-
richtung. Erganzend werden Erfahrungswerte des Maldnahmentragers aus dem Betrieb
des Bestandshotels den Prognosewerten der Literatur gegentibergestellt.

3.3  Beschaftigtenverkehr Hotel

In Abhangigkeit von der Branche der Nutzung gibt die Fachliteratur [3] Kennwerte vor,
mit denen sich Uber die Bruttogeschossflache die Anzahl der Beschaftigten abschatzen
und aus diesem Wert der Beschaftigtenverkehr ermitteln lasst. Mit den abzuleitenden
Rechenwerten werden die induzierten Kfz-Fahrten aus dem Beschaftigtenverkehr er-
mittelt. Fir die Wegehdufigkeit wird dabei einheitlich 2,5 Wege pro Beschaftigtem ein-
gesetzt (aus einer Spanne von 2,5 bis 3,0), fiir den Modal-Split werden 95 Prozent fir
den motorisierten Individualverkehr unterstellt (trotz der in der Literatur angegebenen

2 dense:architekten, Rodermark: (Vorentwurf)

3 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV): Hinweise zur Standortentwicklung an
Verkehrsknoten; Kéln, 2005 und: Hinweise zur Schatzung des VVerkehrsaufkommens von Gebietstypen; Kdln, 2006.
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Spanne von 30 % bis 90 %) und fir den Pkw-Besetzungsgrad ist 1,05 anzusetzen (aus
einer Spanne von 1,05 bis 1,15).

Fr die Hotelbranche wird mit einem Beschaftigten pro 50 bis 100 m? Bruttogeschoss-
flache gerechnet, sodass hier z.B. ein unterer Mittelwert angesetzt werden konnte. Auf-
grund der Tatsache, dass hier lediglich eine Erweiterung eines bereits bestehenden Ho-
tels geplant ist, werden hier die Angaben des MalBnahmentragers eingesetzt; dieser
geht von sieben Neu-Beschaftigten aus. Die Arbeitszeiten der vier ,Zimmermadchen”
liegen ausnahmslos nach den vormittdglichen und vor der nachmittaglichen Spitzenzeit;
die der drei Angestellte an der Rezeption sind eher umgekehrt vor der vormittaglichen
und nach der nachmittaglichen Spitzenzeit. So ergibt sich die Anzahl der von den Be-
schaftigten durchgeflihrten Fahrten wie folgt:

7 Beschdftigte * 2,5 Wege/Tag * 95% MIV / 1,05 Pers./Pkw = 16 Kfz-Fahrten/24h

Durch das Hotel werden demnach im Beschaftigtenverkehr taglich 16 Kfz-Fahrten im
Querschnitt durchgefihrt.

3.4 Verkehr durch Hotelgaste

Aus der Fachliteratur liegen wenige klare \Vorgaben flr die Abschatzung des Verkehrs-
aufkommens flr Hotels vor; Angaben anhand derer die Zahl der Gaste abgeschatzt wer-
den kann (analog z.B. zu den VVorgaben flir Kunden pro Quadratmeter bei Einzelhandels-
nutzungen) sind sehr tberschlagig.

Uber Plausibilitatsiiberlegungen, deren Kennwerte in Tabelle 7 zusammengestellt sind,
wird die VVerkehrsprognose abgeleitet. Fiir das Projekt wird eine durchschnittliche Aus-
lastung der Zimmer von zwei Dritteln erwartet; dieser Wert wird von Hotelbetreibern als
Uberschlagige Grolde benutzt, um die Wirtschaftlichkeit eines Hotels sicherzustellen und
ist gleichzeitig ein ,gangiger” Durchschnittswert, mit dem der MaBnahmentrager das
hier in Rede stehende Objekt kalkuliert. Fr den Modal-Split werden aufgrund der nicht
optimalen Anbindungen an den offentlichen Nahverkehr relativ unglinstige Werte er-
wartet. Beim Besetzungsgrad und bei der Zimmerbelegung wird bertcksichtigt, dass der
Betrieb auf Nutzungsmix mit Schwerpunkt ,Business” abzielt.

Nutzung Gaste Verweildauer | Modal-Split” | Besetzungsgrad”
Gaste/Zimmer Tage/Woche MIVZ)—AnteiI Personen/Pkw
49 Zimmer 1,0..20- 12 10.20-1,7 50..90%-95% 1,0..20-12

1) Bandbreite mit jeweils abgeleitetem Mittelwert; 2) MIV — motorisierter Individualverkehr

Tabelle 1: Kennwerte fiir den Gaste-Verkehr Hotel
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Zahl der Gaste:
49 Zimmer * 1,2 Personen/Zimmer * 2/3 Auslastung = 40 Gaste (pro Tag)

Kfz-Fahrten durch An- und Abreise:
40 Gaste * 2 Fahrten (An- bzw. Abreise) * 95 % motorisierte Fahrten/Weg /
1,2 Personen/Pkw / 1,7 Tage/Aufenthalt = 54 Kfz-Fahrten/Tag

Kfz-Fahrten wahrend des Aufenthalts:
40 Personen * 0,5 Wege/Tag * 95 % motorisierte Fahrten/Weg /
1,2 Personen/Pkw = 16 Kfz-Fahrten/Tag

Summe: 54 + 16 = 70 Kfz-Fahrten/Tag
Die Hotelgaste fihren demnach ca. 70 Kfz-Fahrten/Tag durch.

3.5 Wirtschaftsverkehr

Zur Ermittlung des induzierten Wirtschaftsverkehrs (Lieferanten, Entsorgung,...) emp-
fehlen die mal3geblichen Literaturquellen® vereinfachend einen Zuschlag von ca. 10 bis
15 Prozent zu den fir das Gebiet ermittelten Beschaftigtenfahrten hinzu zu rechnen.
Dies umfasst sowohl Lkw- als auch Pkw-Fahrten (Lieferfahrzeuge,...). Somit ist fir die
betrachteten Nutzungen an Wirtschaftsverkehr taglich mit etwa (16 * 0,125 =) 2 Kfz-
Fahrten im Querschnitt zu rechnen.

3.6 Gesamter induzierter Neuverkehr

Insgesamt werden durch die beplante Flache am Bulauweg im Gaste-, Beschaftigten-
und Wirtschaftsverkehr am Tag rund 90 Kfz-Fahrten im Querschnitt als Neuverkehr
induziert:

Kfz-Fahrten: 88 Kfz/24h =
16 Besch. + 70 Gaste + 2 Wirtschaftsverkehr
Kap. 3.3 Kap. 3.4 Kap. 3.5

3.7 Verkehrsmengen in den Spitzenstunden

Die zeitliche Verteilung aller Fahrten auf die Spitzenstunden wird Ublicherweise gemal3
malgeblicher Fachliteratur [3] aus normierten Tagesganglinien erzeugt, die auf empiri-
schen Untersuchungen basieren. Die hier zu bewertenden Nutzergruppen lassen sich
durch die Fachliteratur jedoch kaum abbilden; vereinfachend und ,nach oben abgesi-
chert” werden daher Uberschlagig die in Tabelle 2 angegebenen Anteile, jeweils differen-
ziert nach Ziel- und Quellverkehr, angenommen — damit liegt die Prognose ,auf der
sicheren Seite”.
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Quellverkehr Zielverkehr Gesamtneuverkehr
[7:45..8:45] [7:45..8:45] pro Richtung
Beschaftigte 5% 15 % von 16/2 Kfz/Tag
Gdste/Besucher. 50 % 5% von 70/2 Kfz/Tag
Wirtschaftsverkehr 10 % 10 % von 2/2 Kfz/Tag

[16:45...17:45] [16:45...17:45]

Beschaftigte 15 % 15 % von 16/2 Kfz/Tag
Gaste/Besucher 5% 50 % von 70/2 Kfz/Tag
Wirtschaftsverkehr 10 % 5% von 2/2 Kfz/Tag

Tabelle 2:  prozentuale Anteile der Kfz-Fahrten der Spitzenstunden am Tagesverkehr

Demnach verteilen sich die ermittelten Fahrten pro Tag analog Tabelle 3 auf die Vor-
bzw. Nachmittagsspitze von 7:45 bis 8:45 Uhr und von 16:45 bis 17:45 Uhr wie folgt:

Quellverkehr Zielverkehr Summe
v.Sp-h  n.Sp-h v.Sp-h  n.Sp-h v.Sp-h n.5p-h
Beschaftigte 1 1 1 1 2 2
Gaste/Besucher 18 2 2 18 20 20
Wirtschaftsverkehr 0 0 0 0 0 0
Summe Neuverkehr 19 3 3 79 22 22

Tabelle 3: induzierte Kfz-Fahrten in den Spitzenstunden

Flr die Bewertung der Leistungsfahigkeit der Anbindung der Flache an die Konrad-
Adenauer-Stral3e sind demnach in der vormittaglichen Spitzenstunde (19+3=) 22 Kfz-
Fahrten/h relevant, in der nachmittaglichen Spitzenstunde sind es 22 Kfz-Fahrten/h.

3.8 Raumliche und zeitliche Verkehrsverteilung

Flr den prognostizierten Neuverkehr wird eine Verkehrsverteilung fir die kinftige Situ-
ation erstellt, die sich an den Ergebnissen der Bestands-Zahlung orientiert. Daraus
werden die resultierenden Verkehrsstrome abgeleitet, wie in Abbildung 2 dargestellt:

vormittagliche Spitzenstunde

Quellverkehr: 19 Kfz-Fahrten * 45 Prozent = 9 Kfz-Fahrten — nach Westen
19 Kfz-Fahrten * 55 Prozent = 10 Kfz-Fahrten — nach Osten

Zielverkehr: 3 Kfz-Fahrten * 45 Prozent = 1 Kfz-Fahrten — von Westen
3 Kfz-Fahrten * 55 Prozent = 2 Kfz-Fahrten — von Osten
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nachmittggliche Spitzenstunde

Quellverkehr: 3 Kfz-Fahrten * 45 Prozent = 1 Kfz-Fahrten — nach Westen
3 Kfz-Fahrten * 55 Prozent = 2 Kfz-Fahrten — nach Osten

Zielverkehr: 19 Kfz-Fahrten * 45 Prozent = 9 Kfz-Fahrten — von Westen
19 Kfz-Fahrten * 55 Prozent = 10 Kfz-Fahrten — von Osten

Bebauungsplan
“Erweiterung Hotel Odenwaldblick”

40..50% |

45%
55%

50...60 %

Abbildung 3: Verkehrsverteilung

Die aufgefihrten Quell-/Zielbeziehungen sind im Detail auf die Situation am Knoten-
punkt anzuwenden. Die entsprechenden Knotenstrombelastungen der Spitzenstunden
sind in Anhang 3 angegeben.

4, Grundlagen fur schalltechnische Untersuchung
Verkehrsmengen Tag- und Nacht-Belastung

4.1  Analyse 2018

Aus vorliegenden Ergebnissen einer Verkehrszahlung werden die flir die schalltechni-
sche Untersuchung notwendigen Aussagen abgeleitet. Die Verkehrsbelastungen wer-
den differenziert dargestellt nach Tag- (6:00 bis 22:00 Uhr) und Nachtzeitraum (22:00
bis 6:00 Uhr), sodass sich daraus auch die werktagliche Tagesbelastung (DTVw) ergibt.
Erganzend werden auch die jeweiligen Schwerverkehrsanteile separat ausgewiesen.
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Im StraBennetz im Bereich der geplanten Hotelnutzung liegen die Tagesbelastungen
der Konrad-Adenauer-Stral3e demnach bei rund 15.500 Kfz/24h (Kapitel 2.2), im Bu-
lauweg bei rund 610 Kfz/24h. Die Schwerverkehrsanteile betragen rund drei Prozent.
Der Anteil der auf den Nachtzeitraum entfallenden Verkehrsmengen am gesamten
Tagesverkehr liegt im Pkw-\Verkehr bei 7,7 Prozent, im Lkw-Verkehr bei 5,4 Prozent.
Die Verkehrsbelastungen der Analyse 2018 sind in Plan 1 — getrennt nach Tag- und
Nachtzeitraum — veranschaulicht.

4.2 Nullfall 2030

Die Verkehrsbelastungen des Nullfalles werden analog Kapitel 3.7 ermittelt. Damit er-
gibt sich eine Querschnittbelastung im Bulauweg von rund 640 Kfz/24h. Die Verkehrs-
belastungen der Konrad-Adenauer-Stralde sind in dieser Hinsicht nicht relevant, da die
hohe Grundbelastung der BundesstralRe die marginalen Mehrbelastungen nicht spurbar
werden lasst.

Die Verkehrsbelastungen des Bulauweges sind flir den Nullfall 2030 in Plan 2 darge-
stellt — wiederum getrennt nach Tag- und Nachtzeitraum.

4.3  Prognose 2030

Auf die Verkehrsbelastungen des Nullfalles werden die Prognosedaten ,aufgesattelt”.
Die daraus resultierenden Ergebnisse sind durch Uberlagerung des Neuverkehrs mit
den zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme zu erwartenden VVerkehrsmengen — analog
Kapitel 3.7 —in Plan 3 dargestellt.

Demnach steigen die Verkehrsbelastungen durch die geplante Hotelerweiterung am
Bulauweg auf ca. 730 Kfz/24h. Die Schwerverkehrsanteile betragen demnach um zwei
Prozent tags, null Prozent nachts.

5. Leistungsfahigkeit

Die Einmlndung in die Konrad-Adenauer-Stral3e (B 486) wird mit den Analyse-, den
Nullfall- und den Prognosebelastungen einer Leistungsfahigkeitsbewertung unterzogen,
um die zu erwartende Qualitatsstufe feststellen und bewerten zu konnen.

Fur die Bewertung der Leistungsfahigkeit wird das allgemein anerkannte Rechenpro-
gramm KNOSIMO" verwendet. Sie erfolgt nach den Kriterien des Handbuchs fiir die Be-

& BPS GmbH, Bochum/Karlsruhe: Simulationsprogramm fiir Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage (KNOSIMO,
Version 5.1); Karlsruhe, 2013.
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messung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) [5] durch die Einteilung in eine Verkehrs-
qualitatsstufe Uber die mittlere Wartezeit (z.B. hier: mittlere Wartezeit kleiner oder gleich
28 Sekunden = gute Verkehrsqualitatsstufe B; mittlere Wartezeit = VVerlustzeit minus 8
Sekunden). Im HBS werden sechs verschiedene Qualitatsstufen des \Verkehrsablaufs
(QSV) definiert. Stufe A stellt die beste Qualitat dar (,...die Wartezeiten sind gering”) und
Stufe F die schlechteste (,...Der Knotenpunkt ist Giberlastet”).

5.1 Bestand 2018

Im Bestand ist die Einmiindung als vorfahrtberechtigte Kreuzung (ohne separate Abbie-
gespuren oder Dreiecksinseln) ausgebildet.

Kennwerte v. Sp-h n. Sp-h
Knotenpunktbelastung [Kfz/h] 1.273 1.300
mittlere VVerlustzeit [s] 27,8 389
des kritischen Verkehrsstroms (10) (10)
mittlere Rickstaulange [Kfz] 1 1
des kritischen Verkehrsstroms (10) (2 10)
Verkehrsqualitatsstufe B D

v.Sp-h: vormittagliche Spitzenstunde; n.Sp-h: nachmittagliche Spitzenstunde

Tabelle 4.1: Leistungsfdahigkeit Analyse 2018 — Konrad-Adenauer-5StralSe (B 486)/Bulauweg

Es ist festzustellen, dass der Knotenpunkt die vorhandenen Verkehrsmengen leis-
tungsfahig abwickeln kann — die erreichten Verkehrsqualitaten beim Berechnungsver-
fahren nach HBS liegen in der vormittaglichen Spitzenstunde bei der guten Qualitats-
stufe B, in der nachmittaglichen Spitzenstunde bei der ausreichenden Qualitatsstufe D
(Anhang 4, Tabelle 4.1).

5.2 Nulifall 2030

Fur den Nullfall verandert sich die Verkehrsqualitatsstufe in der vormittaglichen Spitzen-
stunde von B auf C, in der nachmittaglichen Spitzenstunde bleibt es bei der ausreichen-
den Qualitatsstufe D (Anhang 5, Tabelle 4.2).
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Kennwerte V. Sp-h n. Sp-h
Knotenpunktbelastung [Kfz/h] 1.322 1.352
mittlere VVerlustzeit [s] 32,5 41,5
des kritischen Verkehrsstroms (10) (10)
mittlere Rickstaulange [Kfz] 1 1

des kritischen Verkehrsstroms (10) (2 10)
Verkehrsqualitatsstufe C D

v.Sp-h: vormittagliche Spitzenstunde; n.Sp-h: nachmittagliche Spitzenstunde

Tabelle 4.2: Leistungsfahigkeit Nullfall 2030 — Konrad-Adenauer-Stral3e (B 486)/Bulauweg

5.3 Planfall 2030

Der Anschluss der Hotelerweiterung an den Bulauweg bzw. an die B 486 verandert die
erreichte Qualitatsstufe in der nachmittaglichen Spitzenstunde nicht: es bleibt bei der
ausreichenden Stufe D — diese wird allerdings nun auch in der vormittaglichen Spitzen-
stunde erreicht (Anhang 6, Tabelle 4.3).

Kennwerte v. Sp-h n. Sp-h
Knotenpunktbelastung [Kfz/h] 1.344 1374
mittlere VVerlustzeit [s] 41,4 43,7
des kritischen Verkehrsstroms (10) (10)
mittlere Riickstaulange [Kfz] 1 1

des kritischen Verkehrsstroms (2,10, 12) (1,2 10)
Verkehrsqualitatsstufe D D

v.Sp-h: vormittagliche Spitzenstunde; n.Sp-h: nachmittagliche Spitzenstunde

Tabelle 4.3: Leistungsfahigkeit Planfall 2030 — Konrad-Adenauer-Stral3e (B 486)/Bulauweg

6. Resilimee

Wie in der vorliegenden verkehrlichen Bewertung aufgezeigt werden kann, ist die ge-
plante Nutzung der in Rede stehenden Flache 6stlich des Bulauweges durch eine Ho-
telerweiterung unter verkehrlichen Aspekten realisierbar und als unkritisch einzustu-
fen. Die zu erwartenden Verkehrsmengen konnen von der Bundesstral3e leistungsfa-
hig aufgenommen und stets mit der ausreichenden Verkehrsqualitatsstufe D abgewi-
ckelt werden. Es ist herauszustellen, dass die Veranderungen gegenuber dem Nullfall
geringflgig sind.
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Knoten 1: Konrad-Adenauer-StraBe/Bulauweg
Vormittag 7:00 Uhr bis 11:00 Uhr

Anhang 1.1

Verkehrsbelastungen Analyse 2018
7.)uni 2018
7:00 bis 11:00 Uhr

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

.Erweiterung Hotel Odenwaldblick”
August 2018
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Anhang 1.2

Verkehrsbelastungen Analyse 2018
7.Juni 2018
7:45 bis 8:45 Uhr

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

.Erweiterung Hotel Odenwaldblick”
August 2018



Knoten 1: Konrad-Adenauer-StraBe/Bulauweg
Nachmittag 15:00 Uhr bis 20:00 Uhr

Anhang 1.3

Verkehrsbelastungen Analyse 2018
7.)uni 2018
15:00 bis 20:00 Uhr

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

.Erweiterung Hotel Odenwaldblick”
August 2018



Knoten 1: Konrad-Adenauer-StraBe/Bulauweg
Spitzenstunde nachmittags: 16:45 Uhr bis 17:45 Uhr

Anhang 1.4

Verkehrsbelastungen Analyse 2018
7.)uni 2018
16:45 bis 17:45 Uhr

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

+Erweiterung Hotel Odenwaldblick”
August 2018



Knoten 1: Konrad-Adenauer-StraBe/Bulauweg
Spitzenstunde vormittags: 7:45 Uhr bis 8:45 Uhr
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Anhang 2.1

Verkehrsbelastungen Nullfall 2030
7:45 bis 8:45 Uhr

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

.Erweiterung Hotel Odenwaldblick”
August 2018



Knoten 1: Konrad-Adenauer-StraBe/Bulauweg
Spitzenstunde nachmittags: 16:45 Uhr bis 17:45 Uhr

Anhang 2.2

Verkehrsbelastungen Nullfall 2030
16:45 bis 17:45 Uhr

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach

Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

.Erweiterung Hotel Odenwaldblick”
August 2018
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Anhang 3.1

Verkehrsbelastungen Planfall 2030
7:45 bis 8:45 Uhr

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

+Erweiterung Hotel Odenwaldblick”
August 2018



Knoten 1: Konrad-Adenauer-StraBe/Bulauweg
Spitzenstunde nachmittags: 16:45 Uhr bis 17:45 Uhr

Anhang 3.2

Verkehrsbelastungen Planfall 2030
16:45 bis 17:45 Uhr

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach

Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

.Erweiterung Hotel Odenwaldblick”
August 2018



Anhang 4.1

Leistungsfahigkeitsuntersuchung mit Simulationsprogramm zur Beurteilung von
Verkehrsqualitat und Kapazitat an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlagen (KNOSIMO)

Knotenpunkt:

Planfall / Zahlung;

Tageszeit:

Stadt Rédermark, Stadtteil Urberach
Knotenpunkt K 1: B 486/Bulauweg
Analyse (7. Juni 2018)

vormittagliche Spitzenstunde (7:45 bis 8:45 Uhr)

Knotenstrombelastungen |Eingabeeinheit: Pkw-E/hl
Zufahrt C 6 12 Belastung
Vorfahrtregelung: 1 1 Aufstellldnge
StVO = Dreiecksinsel
12 10
Zufahrt A A 9 Zufahrt B
”-Insel  Aufstelllinge  Belastung s § Belastung Aufstelllange " -Insel
| S T p— Lol o[ - |
2 —
I N Les | [ ]
Lage des Knotenpunkts:
aulerorts
Zufahrt A: B 486 Ballungsraum
Zufahrt B: Konrad-Adenauer-Stral3e Anzahl der
Zufahrt C: Bulauweg Simulationsschleifen: 20
Leistungsfahigkeit
Strom Fahrzeuge VZ mitt* | RS mitt Qualitatsstufe
angekommen abgefahren wartend
[Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [Pkw-E] [-]
1 9 9 0 17,9 0,0 A
2 411 411 0 0,4 0,0 A
8 825 825 0 0,0 0,0 A
9 10 10 0 0,0 0,0 A
10 12 12 0 278 0,1 B
12 6 6 0 21,1 0,0 B
S: 1.273 maximal: 0 27,8 0,1
* Verlustzeit = Wartezeiten + 8 s
erreichbare Qualitatsstufe QSV B

A18 K1vSph.xlsx - 22.01.2019

FREUDL Verkehrsplanung



Anhang 4.2

Leistungsfahigkeitsuntersuchung mit Simulationsprogramm zur Beurteilung von
Verkehrsqualitat und Kapazitat an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlagen (KNOSIMO)

Knotenpunkt: Stadt Rédermark, Stadtteil Urberach
Knotenpunkt K 1: B 486/Bulauweg
Planfall / Zahlung: Analyse (7. Juni 2018)
Tageszeit: nachmittdgliche Spitzenstunde (16:45 bis 17:45 Uhr)
Knotenstrombelastungen |Eingabeeinheit: Pkw-E/hl |
Zufahrt C 4 11 Belastung
Vorfahrtregelung: 1 1 Aufstellldnge
StVO - Dreiecksinsel

12 10
Zufahrt A p 9 Zufahrt B
”-Insel  Aufstelllinge  Belastung s § Belastung Aufstelllange " -Insel
| o | = | i — Le [ o | - |
2 —
L | e L= [ [ ]
Lage des Knotenpunkts:
aulerorts
Zufahrt A: B 486 Ballungsraum
Zufahrt B: Konrad-Adenauer-Stral3e Anzahl der
Zufahrt C: Bulauweg Simulationsschleifen: 20
Leistungsfahigkeit
Strom Fahrzeuge VZ mitt* | RS mitt Qualitatsstufe
angekommen abgefahren wartend
[Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [Pkw-E] [-]
1 28 28 0 12,5 0,0 A
2 918 918 0 0,4 0,1 A
8 321 321 0 0,0 0,0 A
9 18 18 0 0,0 0,0 A
10 I I 0 38,9 0,1 D
12 4 4 0 14,1 0,0 A
S: 1.300 maximal: 0 38,9 0,1
* \erlustzeit = Wartezeiten + 8 s
erreichbare Qualitatsstufe QSV D

A18 K1nSph.xlsx - 22.01.2019 FREUDL Verkehrsplanung



Anhang 5.1

Leistungsfahigkeitsuntersuchung mit Simulationsprogramm zur Beurteilung von
Verkehrsqualitat und Kapazitat an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlagen (KNOSIMO)

Knotenpunkt:

Planfall / Zahlung;

Tageszeit:

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Knotenpunkt K 1: B 486/Bulauweg
Nullfall 2030

vormittagliche Spitzenstunde (7:45 bis 8:45 Uhr)

Knotenstrombelastungen Eingabeeinheit: Pkw-E/hl |
Zufahrt C 6 12 Belastung
Vorfahrtregelung: 1 1 Aufstellldnge
StVO = Dreiecksinsel
12 10
Zufahrt A A T, Zufahrt B
”-Insel  Aufstelllinge  Belastung s § Belastung Aufstelllange " -Insel
| S T p— Lol o[ - |
2 —
L [ [ e N
Lage des Knotenpunkts:
aulerorts
Zufahrt A: B 486 Ballungsraum
Zufahrt B: Konrad-Adenauer-Stral3e Anzahl der
Zufahrt C: Bulauweg Simulationsschleifen: 20
Leistungsfahigkeit
Strom Fahrzeuge VZ mitt* | RS mitt Qualitatsstufe
angekommen abgefahren wartend
[Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [Pkw-E] [-]
1 9 9 0 17,7 0,0 A
2 427 427 0 0.4 0,0 A
8 858 858 0 0,0 0,0 A
9 10 10 0 0,0 0,0 A
10 12 12 0 32,5 0,1 C
12 6 6 0 26,4 0,0 B
S: 1.322 maximal: 0 32,5 0,1
* Verlustzeit = Wartezeiten + 8 s
erreichbare Qualitatsstufe QSV C

51 NF K1vSph.xlsx - 04.02.2019

FREUDL Verkehrsplanung



Anhang 5.2

Leistungsfahigkeitsuntersuchung mit Simulationsprogramm zur Beurteilung von
Verkehrsqualitat und Kapazitat an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlagen (KNOSIMO)

Knotenpunkt:

Planfall / Zahlung;

Tageszeit:

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach

Knotenpunkt K 1: B 486/Bulauweg

Nullfall 2030

nachmittdgliche Spitzenstunde (16:45 bis 17:45 Uhr)

Knotenstrombelastungen Eingabeeinheit: Pkw-E/hl |
Zufahrt C 4 11 Belastung
Vorfahrtregelung: 1 1 Aufstellldnge

Dreiecksinsel

12 10
Zufahrt A p 9 Zufahrt B
”-Insel  Aufstelllinge  Belastung s § Belastung Aufstelllange " -Insel
| o | = | i — Le [ o | - |
2 —
L [ e | L= [ ]
Lage des Knotenpunkts:
aulerorts
Zufahrt A: B 486 Ballungsraum
Zufahrt B: Konrad-Adenauer-Stral3e Anzahl der
Zufahrt C: Bulauweg Simulationsschleifen: 20
Leistungsfahigkeit
Strom Fahrzeuge VZ mitt* | RS mitt Qualitatsstufe
angekommen abgefahren wartend

[Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [Pkw-E] [-]

1 28 28 0 12,8 0,0 A

2 955 955 0 0,5 0,1 A

8 334 334 0 0,0 0,0 A

9 18 18 0 0,0 0,0 A

10 I I 0 41,5 0,1 D

12 4 4 0 14,9 0,0 A

S: 1.350 maximal: 0 41,5 0,1
* \erlustzeit = Wartezeiten + 8 s
erreichbare Qualitatsstufe QSV D

52 NF K1nSph.xlsx - 04.02.2019

FREUDL Verkehrsplanung



Anhang 6.1

Leistungsfahigkeitsuntersuchung mit Simulationsprogramm zur Beurteilung von
Verkehrsqualitat und Kapazitat an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlagen (KNOSIMO)

Knotenpunkt:

Planfall / Zahlung;

Tageszeit:

Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Knotenpunkt K 1: B 486/Bulauweg
Planfall 2030

vormittagliche Spitzenstunde (7:45 bis 8:45 Uhr)

Knotenstrombelastungen Eingabeeinheit: Pkw-E/hl
Zufahrt C 15 22 Belastung
Vorfahrtregelung: 1 1 Aufstellldnge
StVO = Dreiecksinsel
12 10
Zufahrt A A 9 Zufahrt B
”-Insel  Aufstelllinge  Belastung s § Belastung Aufstelllange " -Insel
| o [ o | L2 | o[ - |
2 —
L [ [ e N
Lage des Knotenpunkts:
aulerorts
Zufahrt A: B 486 Ballungsraum
Zufahrt B: Konrad-Adenauer-Stral3e Anzahl der
Zufahrt C: Bulauweg Simulationsschleifen: 20
Leistungsfahigkeit
Strom Fahrzeuge VZ mitt* | RS mitt Qualitatsstufe
angekommen abgefahren wartend
[Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [Pkw-E] [-]
1 10 10 0 20,9 0,0 B
2 427 427 0 1,1 0,1 A
8 858 858 0 0,0 0,0 A
9 12 12 0 0,0 0,0 A
10 22 22 0 41,4 0,2 D
12 15 15 0 26,3 0,1 B
S: 1.344 maximal: 0 41,4 0,2
* Verlustzeit = Wartezeiten + 8 s
erreichbare Qualitatsstufe QSV D

61 PF K1vSph.xlsx - 04.02.2019

FREUDL Verkehrsplanung



Anhang 6.2

Leistungsfahigkeitsuntersuchung mit Simulationsprogramm zur Beurteilung von
Verkehrsqualitat und Kapazitat an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlagen (KNOSIMO)

Knotenpunkt: Stadt Rédermark, Stadtteil Urberach
Knotenpunkt K 1: B 486/Bulauweg
Planfall / Zahlung; Planfall 2030
Tageszeit: nachmittdgliche Spitzenstunde (16:45 bis 17:45 Uhr)
Knotenstrombelastungen Eingabeeinheit: Pkw-E/hl |
Zufahrt C 5 13 Belastung
Vorfahrtregelung: 1 1 Aufstellldnge
StVO - Dreiecksinsel

12 10
Zufahrt A p 9 Zufahrt B
”-Insel  Aufstelllinge  Belastung s § Belastung Aufstelllange " -Insel
| o | = | i —r L2 [ o -]
2 —
L [ e | L= [ ]
Lage des Knotenpunkts:
aulerorts
Zufahrt A: B 486 Ballungsraum
Zufahrt B: Konrad-Adenauer-Stral3e Anzahl der
Zufahrt C: Bulauweg Simulationsschleifen: 20
Leistungsfahigkeit
Strom Fahrzeuge VZ mitt* | RS mitt Qualitatsstufe
angekommen abgefahren wartend

[Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [s] [Pkw-E] [-]

1 38 38 0 13,0 0,1 A

2 955 955 0 0,6 0,1 A

8 334 334 0 0,0 0,0 A

9 29 29 0 0,0 0,0 A

10 13 13 0 43,7 0,1 D

12 5 5 0 15,6 0,0 A

S: 1.374 maximal: 0 43,7 0,1
* \erlustzeit = Wartezeiten + 8 s
erreichbare Qualitatsstufe QSV D

62 PF K1nSph.xlsx - 04.02.2019 FREUDL Verkehrsplanung
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