Der Vorsitzende des Ausschusses fiir
Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und
Energie

STADT

RODERMARK

Gemeinsam eins

An die Mitglieder des Ausschusses fur
Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
den Herrn Stadtverordnetenvorsteher

und seine Stellvertreter 14. Oktober 2020
den Vertreter des Auslanderbeirates

den Vertreter des Seniorenbeirates

die Mitglieder des Magistrates

Schriftfiihrer: Herr Kron
Telefon: 06074 911210

der Stadt Rodermark

Einladung

Ich lade Sie ein zu der
35. offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und
Energie
(Sitzung Nr. 5/2020)
am Mittwoch, 21.10.2020, um 19:30 Uhr.
Die Sitzung findet im Mehrzweckraum der Halle Urberach, Am Schellbusch 1 statt.

Tagesordnung:

TOP1 BegriiRung und Feststellen der Beschlussfahigkeit

TOP 2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und Erschlieungsplan
(Stavo A67 "Dieburger Strae Sud" im Stadtteil Ober-Roden;
TOP 6) Behandlung der Stellungnahmen/ AuRerungen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Vorlage: VO/0231/20

TOP 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(Stavo A67 "Dieburger StraRe Sud" im Stadtteil Ober-Roden;

TOP7) Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (6ffentliche Auslegung) sowie der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch
Vorlage: VO/0232/20
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TOP 4

Grundstiick Gemarkung Urberach Flur 8 Flurstiick 2/2, Rudolf-Diesel-Stral3e

(Stavo Vorlage: VO/0227/20

TOP 5)

TOP 5 Antrag der SPD-Fraktion: Beseitigung des S-Bahnubergangs in Ober-Roden
(Stavo Vorlage: SPD/0223/20

TOP 8)

TOP 6 Antrag der SPD-Fraktion: Sozialer Wohnungsbau in Rédermark

(Stavo Vorlage: SPD/0224/20

TOP 9)

TOP 7 Einschlagige Punkte zur Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

TOP 8 Mitteilungen und Anfragen

Mit freundlichen GrifRen F.d.R.
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-Gerhard Schickel Thomas Kron
Ausschussvorsitzender Schriftfuhrer
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: V0/0231/20

Stadtplanung AZ: 1/6/1/610-102
Datum: 06.10.2020
Verfasser: Pap

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und Erschlief3ungsplan
A67 "Dieburger Strafde Sud" im Stadtteil Ober-Roden;

Behandlung der Stellungnahmen/ AuRerungen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemifR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemafd § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.10.2020 Magistrat

21.10.2020 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
22.10.2020 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
03.11.2020 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 04.02.2020 auf Antrag des
Vorhabentragers ,Friichtenicht & Riedl OR GbR" die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ Vorhaben- und
Erschlietungsplans ,Dieburger Straf3e Stid“ gemaft § 12 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen. Irrtlimlich wurde dem Bebauungsplan die Nummer ,A49“ zugeordnet;
korrekt ist die Bezeichnung ,A67".

Im Bereich eines friheren Autohauses mit Kfz-Werkstadt auf dem Grundsttick Dieburger
Straf’e 119 im Stadtteil Ober-Roden plant die ,Friichtenicht & Riedl OR GbR" die
Errichtung von zwei Wohn- und Geschaftshdusern auf einer die Gebaude verbindenden
Tiefgarage. Im Rahmen der Bebauung soll eine Gewebeeinheit im Erdgeschoss des
nordlichen Gebaudes sowie 24 Wohnungen, hiervon 10 in noérdlichen und 14 im
sudlichen Gebaude entstehen.

Mindestens 5 Wohnungen sollen als Sozialwohnungen hergestellt und dauerhaft
entsprechend genutzt werden. Der Vorhabentrager wird in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung entsprechende Fordermittel beantragen, fur deren Gewahrung nach
bisherigem Kenntnisstand auch ein Zuschuss der Stadt Rodermark erforderlich ist. Im
Gegenzug erhalt die Stadt ein verbindliches Vorschlagrecht fur die Belegung der
Sozialwohnungen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Sozialwohnungen dauerhaft
zu entsprechenden Konditionen zu vermieten. Naheres ist im Durchfiihrungsvertrag vor
Satzungsbeschluss zu regeln.
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Im Zeitraum vom 24.02. bis 27.03.2020 wurde die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (Unterrichtung/ Erdrterung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. & 13a Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. Diesbeziigliche Auferungen bzw. Stellennahmen gingen nicht ein.
Parallel hierzu wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3
§ 4 Abs. 1 BauGB gebeten, sich zur Planung zu aufdern. Die hierzu eingegangenen
AuRerungen bzw. Stellungnahmen sind in der beigefiigten Auflistung (Anlage_01)
einzeln wiedergegeben. Sie wurden mit einer stadteplanerischen Bewertung versehen
und werden laut dem jeweils enthaltenen Beschlussvorschlag zur Behandlung
vorgeschlagen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die Behandlung der eingegangenen
Auterungen und Stellungnahmen gemaf der in der Anlage ,Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf’ § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der betroffenen Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (T0B) gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB (Stand
28.09.2020)" dargestellten Beschlussvorschlagen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Ja
Fir den Fall, dass 5 Wohnungen als sozial geférderte Wohnungen hergestellt werden,
sind im Haushaltsplan 2020 50.000 € bereitgestellt. /KL 07.10.20

Anlagen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (ToB) gemaf® & 4 Abs. 1 BauGB
(Stand 28.09.2020)

1 Exemplar pro Fraktion sowie Einsichtnahme online per Allris erbeten.
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: V0/0232/20

Stadtplanung AZ: 1/6/1/610-102
Datum: 06.10.2020
Verfasser: Pap

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und Erschlief3ungsplan
A67 "Dieburger Strafde Sud" im Stadtteil Ober-Roden;

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemif & 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (6ffentliche Auslegung) sowie der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.10.2020 Magistrat

21.10.2020 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
22.10.2020 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
03.11.2020 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 04.02.2020 auf Antrag des
Vorhabentragers ,Friichtenicht & Riedl OR GbR" die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ Vorhaben- und
Erschlietungsplans ,Dieburger Straf3e Stid“ gemaft § 12 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen. Irrtlimlich wurde dem Bebauungsplan die Nummer ,A49“ zugeordnet;
korrekt ist die Bezeichnung ,A67".

Im Zeitraum vom 24.02. bis 27.03.2020 wurde die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (Unterrichtung/ Er6rterung) geméaf: & 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1
BauGB durchgefuhrt. Parallel hierzu wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB gebeten, sich zur Planung zu dufdern.

Nachdem die Behandlung der AuBerungen bzw. Stellungnahmen beschlossen worden
ist, kann der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
gemafd § 3 Abs. 2 BauGB gefasst werden. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaf3 & 4 Abs. 2 BauGB soll parallel durchgefuhrt
werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Vorhabenbezogener Bebauungsplan/
Vorhaben- und Erschlieffungsplan A67 ,Dieburger Stra3e Sid".
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Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ Vorhaben- und Erschliefiungsplans A67
,Dieburger Strafte Sid“ gemaR & 3 Abs. 2 Baugesetzbuch. Die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf? § 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufihren.

Grundlage dieses Beschlusses stellt der Planungsstand vom September 2020 unter
Berticksichtigung der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der
AuRerungen und Stellungnahmen ergeben.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ Vorhaben- und
Erschliefungsplans A67 ,Dieburger Straf3e Stid”. umfasst die Grundstiicke Gemarkung
Ober-Roden, Flur 19, Flurstiicke 590/3, 592/2, 592/3, 751/2 (teilweise) sowie 775/1
(teilweise).

Die raumliche Abgrenzung kann der nachstehenden Abbildung entnommen werden.
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(Bildquelle: SCHWEIGER + ScHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Januar 2020;
Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation)

Ausdruck vom: 14.10.2020
Seite: 2/3



Der Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan A67
,Dieburger Strafte Sid” wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch aufgestellt.

Ziel der Planung ist die Realisierung von zwei Wohn- und Geschaftshausern auf einer
diese Gebdude verbindenden Tiefgarage. Im Rahmen der Bebauung soll eine
Gewebeeinheit im Erdgeschoss des nordlichen Gebaudes sowie 24 Wohnungen, hiervon
10 in nordlichen und 14 im stdlichen Gebaude entstehen, von denen mindestens 5
Wohnungen als sozial geforderte Wohnungen hergestellt werden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Ja
Fur den Fall, dass 5 Wohnungen als sozial geforderte Wohnungen hergestellt werden,
sind im Haushaltsplan 2020 50.000 € bereitgestellt. /K1 07.10.20

Anlagen

Anlage_01 _A67 Bebauungsplan_Festsetzung_d Planzeichen_Entwurf _Sept_2020
Anlage_02_A67_Bebauungsplan_Festsetzung_d_Text_Entwurf Sept 2020
Anlage_03_A67 _Vorhaben-_u_Erschliefdungsplan_Entwurf_Sept_2020
Anlage_04_A67 Begrundung_Entwurf Sept 2020
Anlage_05_A67_Begrundung_Anlage_la-l_Vorhabenplanung

Anlage_06_A67 Begrindung_Anlage_1m_Stellplatzberechnung
Anlage_07_A67 Begrundung_Anlage 2 Antrag Vorhabentrager
Anlage_08_A67_Begrundung_Anlage_3 Bestandsplan

Anlage_09 _A67 Begrindung_Anlage_4a_Artenschutz_Voruntersuchung_200312
Anlage_10 A67 Begrindung Anlage 4b_Artenschutz_200716

Anlage_11 A67 Begrundung_Anlage 5 Schallschutz_200130

Anlage_12 A67 _Begrundung_Anlage_6_Altlasten_200704

1 Exemplar pro Fraktion sowie Einsichtnahme online per Allris erbeten.
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: V0/0227/20
Liegenschaften AZ: i/6/2/941-12
Datum: 25.09.2020
Verfasser: Gr
Grundstiick Gemarkung Urberach Flur 8 Flurstiick 2/2, Rudolf-Diesel-Strafde
Beratungsfolge:
Datum Gremium

05.10.2020 Magistrat

21.10.2020 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
22.10.2020 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
03.11.2020 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20.03.2020 den Verkauf des Grundstlcks
Gemarkung Ober-Roden Flur 8 Flurstick 2/2, Rudolf-Diesel-Straf3e, an Herrn Pascal
Julien zur Erweiterung der Firma Bachmann Kunststoff Technologien GmbH,
beschlossen.

Herr Julien hat jetzt mitgeteilt, dass aufgrund der sich im Laufe des Jahres geanderten

wirtschaftlichen Lage, das geplante Vorgehen nicht mehr zu bewaltigen ist. Von einem
Ankauf des Grundstucks in der Rudolf-Diesel-StrafRe muss daher abgesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 20.03.2020 (VO/0018/20)
hinsichtlich des Verkaufs des Grundstlicks Gemarkung Ober-Roden Flur 8 Flurstlick 2/2,
Rudolf-Diesel-Strafde, an Herrn Pascal Julien, wird aufgehoben.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung

Finanzielle Auswirkungen:

Nein
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

/. Datum: 20.09.2020

Rodermark Antragsteller: SPD-Fraktion

I D Verfasser/in:

Norbert Schultheis

Antrag der SPD-Fraktion: Beseitigung des S-Bahniibergangs in Ober-Roden

Beratungsfolge:
Datum Gremium
21.10.2020 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

22.10.2020 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
03.11.2020 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 10.12.2019 wurde Uber einen
gemeinsamen Antrag der Fraktionen der SPD und der FWG beraten. Der Antrag hatte
folgenden Wortlaut:

"Die Stadtverordnetenversammlung spricht sich bei gegebener
Finanzierungsmaoglichkeit fiir die Realisierung einer Bahnunterfiihrung in Ober-

Roden aus.

Der Magistrat wird beauftragt, ein aktuelles Konzept fiir den Bau einer solchen
Unterfiihrung und maégliche Alternativen fur den Kfz-Verkehr, fiir den

Fahrradverkehr und fiir den Fufigangerverkehr der Stadtverordnetenversammlung

zur Entscheidung vorzulegen.

Gleichzeitig wird der Magistrat beauftragt alle Finanzierungsmaglichkeiten hierfiir

zu ermitteln.”

Nach Beratung wurde der Antrag zuruckgezogen.

Mittlerweile haben sich die Finanzierungsbedingungen fur den Bau von
Kreuzungsbauwerken gedndert. Durch eine Anderung des Eisenbahnkreuzungsgesetzes
am 3.3.2020 werden alle Finanzierungsanteile der Kommune vom Bund bzw. Land
ubernommen. Da das Ziel dieser Gesetzesanderung die beschleunigte Beseitigung von
Kreuzungsbauwerken ist, wiirden somit direkt fir die Stadt Rédermark keine Kosten
entstehen. Begleitende Mafinamen sind allerdings weiterhin von der Stadt zu tragen.
Daher sollte jetzt umgehend ermittelt werden, welche Kosten bei verschiedenen
Varianten durch die Stadt zu tragen waren.
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Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, durch eine Machbarkeitsstudie fur den motorisierten
Individualverkehr alternative Querungsmaoglichkeiten flir den Bahnubergang Ober-
Roden zu untersuchen.

Sowohl stadtebaulich als auch verkehrstechnisch und finanziell sollen die
Alternativen in einer vergleichenden Bewertung dargestellt werden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

/. Datum: 22.09.2020

Rodermark Antragsteller: SPD-Fraktion

I D Verfasser/in:

Norbert Schultheis

Antrag der SPD-Fraktion: Sozialer Wohnungsbau in Rodermark

Beratungsfolge:
Datum Gremium
21.10.2020 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

22.10.2020 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
03.11.2020 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der Stadt Rodermark liegen 123 berechtigte Nachfragen nach Sozialwohnungen vor
(Stand April 2020). Im Sommer 2014 waren dies nur 82 sozialwohnungsberechtigte
Familien und Einzelpersonen.

Es ist davon auszugehen, dass die Nachfrage nach preiswertem Wohnraum auch in
allen anderen Segmenten des Angebotes angestiegen ist.

Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, den Bau von preiswerten Mietwohnungen zu
forcieren.

Auch die zu erwartende Zunahme der Bevolkerung in der Region, wird den
Wohnungsmarkt weiter belasten und insgesamt grofdere Anstrengungen erfordern.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, in einem umfassenden Konzept darzulegen, mit
welchen MaRnahmen er den Bau von Sozialwohnungen in Rédermark in die Wege
leiten will, damit mittelfristig die steigende Nachfrage befriedigt werden kann.
Dabei soll fur Rodermark definiert werden, wie viele Sozialwohnungen im
Durchschnitt jahrlich errichtet werden sollen und auf welchen Flachen dies
geschehen soll.
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Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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