Der Stadtverordnetenvorsteher

StadtRodermark

natiirlich, ganz_nah dran

An die Schriftfiihrerin: Frau Morian
Damen und Herren Telefon: 06074 911310

der Stadtverordnetenversammlung

. 7.Juni 2017
und des Magistrates

der Stadt Rodermark

Einladung

Ich lade Sie ein zu der
11. offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
(Sitzung Nr. 4/2017)
am Dienstag, 27.06.2017, um 19:30 Uhr.
Die Sitzung findet in der Halle Urberach (Mehrzweckraum), Am Schellbusch 1 statt.

Tagesordnung:

TOP1 Mitteilungen des Stadtverordnetenvorstehers

TOP 2 Mitteilungen des Magistrats

TOP 3 Anfragen gem. § 16 Geschaftsordnung der Stadtverordnetenversammlung
TOP 4 Einfihrung einer Satzung Uber die Erhebung von wiederkehrenden
Strallenbeitragen

Vorlage: VO/0072/17

TOP 5 Bebauungsplan A34 "Siidlich der Heinrich-Heine-StraRe"
Beschluss uber die 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: VO/0126/17

TOP 6 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieBungsplan
A 20.8 "In der Plattenhecke 23"
Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung
Vorlage: VO/0127/17

TOP 7 Antrag der Fraktion FWR: Stadtpark "Die Gruine Mitte"
Vorlage: FWR/0087/17

TOP 7.2 Konkurrierender Hauptantrag der FDP-Fraktion: Stadtpark "Die Griine
Mitte"
Vorlage: FDP/0111/17
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TOP 7.2

TOP 8

TOP9

TOP9.1

TOP9.2

TOP9.3

TOP 10

TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

Anderungsantrag der CDU-Fraktion und der Frakion AL/Die Griinen:
Stadtpark die "Grline Mitte"
Vorlage: CAL/0087_1/17

Antrag der CDU-Fraktion und der Frakion AL/Die Griinen: Sicherung der
Grunen Mitte
Vorlage: CAL/0133/17

Neufassung der FDP-Fraktion: "Absehbar keine Basis fur eine
Stadtepartnerschaft mit der Turkei!"
Vorlage: FDP/0089 4/17

Anderungsantrag der Fraktion FWR: Diskussion tiber tiirkische Partnerstadt
jetzt mit "Nein" beenden
Vorlage: FWR/0089 1/17

Anderungsantrag der CDU-Fraktion und der Frakion AL/Die Griinen:
Diskussion lber turkische Partnerstadt jetzt mit "Nein" beenden
Vorlage: CAL/0089 2/17

Anderungsantrag der SPD-Fraktion: Diskussion tber tirkische Partnerstadt
jetzt mit "Nein" beenden
Vorlage: SPD/0089 3/17

Neufassung der FDP-Fraktion: KiP2-Fordermittel: Ganztagsbetreuung in
Rodermark ausbauen
Vorlage: FDP/0088 1/17

Antrag der SPD-Fraktion: Reduzierung der KITA-Beitrage
Vorlage: SPD/0124/17

Antrag der SPD-Fraktion: Sofortprogramm fiir die Schaffung von
bezahlbaren Wohnraum in Rédermark
Vorlage: SPD/0125/17

Antrag der CDU-Fraktion und der Frakion AL/Die Griinen: Wohnungsbau im
Bestand
Vorlage: CAL/0137/17

Antrag der CDU-Fraktion und der Frakion AL/Die Griinen: Bestandsgebiete
6stlich und westlich der Odenwaldstral3e in "Urbanes Gebiet" entwickeln
Vorlage: CAL/0134/17

Antrag der CDU-Fraktion und der Frakion AL/Die Griinen: Gewerbegebiet
"Hainchesbuckel"
Vorlage: CAL/0135/17

Antrag der CDU-Fraktion und der Frakion AL/Die Griinen: Gewerbegebiet
"Kapellenstral3e"
Vorlage: CAL/0136/17
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TOP 17 Antrag der FDP-Fraktion: A3 zligig ausbauen - AUCH Offenbacher Kreuz bis
Anschlussstelle Hanau
Vorlage: FDP/0130/17

TOP 18 Antrag der FDP-Fraktion: Kreisumlage stabil halten!
Vorlage: FDP/0131/17

TOP 19 Antrag der FDP-Fraktion: Ausschreibungsbedingungen fiir den
Integrationsférderpreis optimieren
Vorlage: FDP/0132/17

Mit freundlichen GriiRen F.d.R.

s- "] ‘
(Vew %/z Pt Smete
Sven Sulzmann Susanne Morian
Stadtverordnetenvorsteher Schriftfihrerin
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

/. Datum: 29.05.2017

A A ller: - :
Rodermark ntragsteller SPD-Fraktion

SPD Verfasser/in:

Antrag der SPD-Fraktion: Wie viele Suizide und PraventionsmafBnahmen
(Anfrage)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

-/-

Fragestellung:

1. Wie viele Suizide verzeichnete die Stadt Rodermark in den Jahren 2012 bis 2016
insgesamt und nach Jahren aufgeschlusselt?

2. Welchen Anteil an diesen Suiziden hatten jeweils Frauen und Manner ab 60 Jahren
bzw. ab 80 Jahren (bitte nach Jahren aufschliisseln sowie in absoluten Zahlen und in
Prozent an der Gesamtzahl der Suizide angeben)?

3. Wie viele der Falle nach Frage 2 betreffen Personen, die im eigenen Haushalt lebten,
wie viele Personen in Pflegeheimen?

4. Welche Aussage kann die Stadt Rédermark bezuglich einer méglichen Dunkelziffer
bei nicht auf den ersten Blick deutlichen Suiziden machen (Nahrungs- und
Flissigkeitsverzicht, unzureichende oder Uberdosierte Medikamenteneinnahme,
gefahrsuchende Lebensfiihrung, Suchtmittelmissbrauch, Verwahrlosung)?

5. Gibt es ein Suizidpraventionskonzept und wie wird es umgesetzt?
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

/. Datum: 29.05.2017

Antragsteller: SPD-Fraktion

Rodermark

SPD Verfasser/in:

Antrag der SPD-Fraktion: Homepage Stadt Rodermark (Anfrage)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Neben der Internetprasenz www.roedermark.de unterhalt die Stadt Rodermark noch
andere Webprasenzen, wie z.B. buergerservice-roedermark.de und andere.

Fragestellung:

1. Wie viele Webprasenzen pflegt die Stadt selbst bzw. werden von Drittanbieter im
Auftrag der Stadt angeboten?

2. Welche Webprasenzen sind dies im einzelnen?

3. Wie sind die Zugriffszahlen?

4. Welche der Webprasenzen sind mobile optimiert erreichbar?
5. Ist ein Relaunch der Webprasenzen geplant?

6. Warum gibt es nicht einfach nur eine Adresse fur alle Angebote?
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

\\ / Datum: 06.06.2017

Antragsteller: Fraktion:
Freie Wdihler Rodermark

D
& Verfasser/in:
Gerd Gries

. Peter Schroder
FREIE WAHLER

Antrag der Fraktion der Freien Wahler Rodermark: Gebiet OdenwaldstraRe
(Anfrage)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Im Gebiet der OdenwaldstraRe wird zurzeit auf dem Hitzel&Beck Geldnde eine
Wohnbebauung durchgefiihrt.

Einige andere Grundstucke liegen im Gewerbegebiet und sind u. a.:
e Nicht genutzt
e Immobilien scheinen teilweise leer zu stehen
e Von Gewerbetreibenden mehr oder weniger genutzt
e Durch Sonderregelungen fir Flichtlingsunterkiinfte hergerichtet worden
[ ]

lllegal als Wohnungen umgebaut und teilweise vermietet???
[ ]

Méglicherweise spekulieren einige Grundstiickbesitzer auf zukiinftige
Wohnbebauung.

Anfrage:
1. Welche Bereiche der Odenwaldstral3e sollen tiberplant werden?

2. Welche zum heutigen Zeitpunkt rechtswidrigen BaumaRBnahmen werden dadurch
legalisiert? Welche davon sind der Stadt bekannt?

3. Was geschieht mit den larmintensiven Gewerbebetrieben in der OdenwaldstralRe?

4. Wo sollen die wegfallenden Gewerbeflachen neu ausgewiesen werden
und wie lange wird das Ausweisungsverfahren dauern?
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie Datum: 06.06.2017

Demokraten |stessi:  ropeaton
kidermark E D P

Verfasser/in: Tobias Kruger
Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: Integrationsforderpreis der Stadt Rodermark
(Anfrage)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.06.2017 Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Am 09.06.2009 hat die Stadtverordnetenversammlung einstimmig die Ausschreibung
und Vergabe eines Integrationsforderpreises der Stadt Rodermark ab dem Jahr 2010
beschlossen. Der Integrationsforderpreis wird seitdem jahrlich im Rahmen der
Einblirgerungsfeier der Stadt, die in der Regel am 23. Mai stattfindet, Uberreicht.

Beschlossen wurde dabei u.a. Folgendes: ,Mit der Schaffung eines
Integrationsforderpreises sollen beispielhafte Projekte und MafSnahmen geférdert
werden, die dem Ziel einer besseren Integration dienen. Der Integrationsforderpreis soll
Rédermdirker Vereine, Institutionen und Privatpersonen dann finanziell unterstiitzen, die
die Durchfiihrung beispielhafter neuer MafSnahmen oder Projekte in Rédermark planen.
Der Preis soll jahrlich zur Finanzierung von MafSnahmen und Projekten vergeben werden.
Uber die Ausschreibungsbedingungen, Inhalte und die Vergabe des Preises entscheidet
der Magistrat unter Hinzuziehung des Arbeitskreises Integration und des
Ausldnderbeirates.”

Die FDP Fraktion fragt vor diesem Hintergrund gemaR § 16 | GO der STAVO, i.S.d.

§ 50 Il HGO, an:

1. Welche Vereine, Institutionen und/oder Privatpersonen wurden seit 2010 mit dem
Integrationsforderpreis der Stadt Rédermark fiir welches konkrete Projekt
ausgezeichnet und finanziell unterstutzt?

2. Welche Prozedere (seit 2010) liegt der Vergabe des Integrationsforderpreises der
Stadt Rodermark zugrunde, im zeitlichen Hinblick auf:
a. Die Abgabefrist fur Vorschlage fur Preistrager/-innen?
b. Den zeitlichen Verfahrensgang im Magistrat?
c. Die Hinzuziehung von Auslanderbeirat sowie dem Arbeitskreis Integration?
d. Die Riickmeldung und Einladung der Preistrager/-innen zur Verleihung (i.d.R.
am 23.05.)?
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3. Mit Blick auf das Prozedere aus der vorstehenden Frage (2) wird gebeten, das
konkrete Verfahren zur Vergabe des Integrationsforderpreises der Stadt Rodermark fur
die Jahre 2011, 2014 und 2017 terminlich aufzuschliisseln und zu erlautern.
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

FIEie Datum: 06.06.2017

DemOkraten Antragsteller: FDP-Fraktion
cscermare E D P

Verfasser/in: Tobias Kruger
Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: Internetsicherheit: TYPO3 - PHP - Clickjacking
(Anfrage)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

In Anbetracht der Hackerangriffe auf Rechner mit veralteter Software in der jlingeren
Vergangenheit und insbesondere den massiven Auswirkungen und den dariber hinaus
noch weiter denkbaren Szenarien ist es elementar wichtig, dass die Stadt betreffend
die verwendeten Softwareversionen stets ,,up to date“ ist.

Die FDP Fraktion fragt dazu gemaR § 16 1 GO der STAVO, i.S.d. § 50 Il HGO, an:

1. Ist es zutreffend, dass bei der stadtischen Homepage derzeit die TYPO3 CMS Version
4.x Unterversion 4.5 zur Anwendung kommt? Wenn ja, ist es richtig, dass fur diese
TYPO3 CMS Version seit April 2015 keine Sicherheitsupdates bzw.
sicherheitsrelevanten Korrekturen mehr zur Verfligung stehen und sie nicht mehr
unterstutzt wird?

2. Wann ist ein Upgrade auf die aktuellste TYPO3 Version (8.7.1) geplant?

3. Welche PHP-Version wird derzeit bei der stadtischen Homepage eingesetzt?

4.1st die Webseite der Stadt Rodermark derzeit auf aktuellstem Softwarestand gegen
so genannte ,Clickjacking“-Attacken geschutzt? Auch dann geschitzt, wenn die/der

Anwender/-in JavaScript in ihren/seinen Browsereinstellungen deaktiviert hat?

5. Wieviel Geld ist im Doppelhaushalt 2017/2018 insgesamt (liber alle Fachbereiche)
fir Softwareupdates und Sicherheitsupdates etatisiert?
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0072/17

Fachbereich 6 AZ: 1/6/1/651-81
Datum: 07.04.2017
Verfasser: K

Einfiihrung einer Satzung iiber die Erhebung von wiederkehrenden
StraBenbeitrigen

Beratungsfolge:

Datum Gremium

24.04.2017 Magistrat

03.05.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
04.05.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die fir Rodermark als Schutzschirmkommune zustandige Kommunalaufsicht beim
Regierungsprasidium hat die Genehmigung des stadtischen Doppelhaushalts
2017/2018 von der Einfuhrung einer Satzung zur Erhebung von Strallenbeitragen
abhangig gemacht.

Die Ermachtigungsgrundlage ist in §11 und §11a des ,Kommunalen Abgabengesetzes*
(KAG) geregelt.

StralBenbeitrage konnen nach dem Modell der ,,einmaligen StraBenbeitrage“ oder nach
dem Modell der ,,wiederkehrenden StralRenbeitrage® erhoben werden.

Bei den einmaligen Beitragen werden nur die Anlieger der jeweils umgebauten oder
ausgebauten o6ffentlichen Verkehrsanlage veranlagt, so dass es fiir die Burgerinnen
und Burger zu hohen zu zahlenden Einzelbetragen kommt. Beim Modell der
wiederkehrenden Beitrage werden demgegentiber die Anlieger in einem groReren
Abrechnungsgebiet fiir die Zahlung herangezogen, so dass es zu kleineren zu
zahlenden Betragen kommt. Allerdings erfolgt die Veranlagung ofter und zwar immer
dann, wenn in dem jeweiligen Abrechnungsgebiet eine 6ffentliche Verkehrsanlage
grundhaft erneuert wird.

Der Verwaltungsaufwand ist bei den einmaligen Beitragen deutlich geringer. Um
jedoch die hohen Einmalbelastungen einzelner Burgerinnen und Burger zu vermeiden,
kristallisierte sich in den Vorberatungen heraus, dass aus Gerechtigkeitsgriinden das
Modell der wiederkehrenden Beitrage gewahlt werden sollte.

Der Entwurf der zu beschlieBenden Satzung uber die Erhebung von wiederkehrenden
StralBenbeitragen liegt als Anlage bei.
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Beschlussvorschlag:

Zur Deckung des Aufwandes der Investitionsaufwendungen fur den Umbau und
Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsanlagen beschliel3t die Stadtverordneten-
versammlung die in der Anlage beiliegende Satzung lber die Erhebung von
wiederkehrenden StralRenbeitragen nach MalRgabe der §§ 11, 11a KAG .

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

JA/Nein

Anlagen

Entwurf StraBenbeitragssatzung
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Aufgrund der 88 5, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI | Satz 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 15.09.2016 (GVBI Seite 167), der 88 1 bis 5a, 6a, 11, 11a des Hessischen Geset-
zes Uber kommunale Abgaben in der Fassung vom 24.03.2013 (GVBI | Seite 134), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI Seite 618) hat die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Rédermark am ........ die folgende

Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender Stral3enbeitrage
(WStrBS)

beschlossen:

81 Erhebung von wiederkehrenden Straf3enbeitragen

Zur Deckung des Aufwandes der Investitionsaufwendungen fir den Umbau und Ausbau der
offentlichen Verkehrsanlagen erhebt die Stadt wiederkehrende Beitrdge nach MalRgabe der 8§88
11, 11a KAG in Verbindung mit den Bestimmungen dieser Satzung.

8§82 Abrechnungsgebiete

Samtliche Verkehrsanlagen folgender Abrechnungsgebiete bilden jeweils eine einheitliche
offentliche Einrichtung:

Abrechnungsgebiet 1:
Samtliche Verkehrsanlagen im Stadtteil Ober-Roden im Sinne von § 11a Abs. 2 b KAG

Abrechnungsgebiet 2:
Samtliche Verkehrsanlagen im Stadtteil Urberach im Sinne von § 11a Abs. 2 b KAG

Abrechnungsgebiet 3:
Samtliche Verkehrsanlagen im Stadtteil Waldacker im Sinne von § 11a Abs. 2b KAG

Abrechnungsgebiet 4:
Samtliche Verkehrsanlagen im Stadtteil Messenhausen im Sinne von § 11a Abs. 2b
KAG

Abrechnungsgebiet 5:
Samtliche Verkehrsanlagen im Stadtteil Bulau im Sinne von § 11a Abs. 2b KAG

8 3 Beitragsfahiger Aufwand
Der beitragsfahige Aufwand wird nach den Investitionsaufwendungen fiir den Um- und Ausbau

der offentlichen Verkehrsanlagen im Abrechnungsgebiet ermittelt. Nicht beitragsfahig sind die
Kosten fiur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung.



84 Anteil der Stadt

Der Anteil der Stadt am beitragsfahigen Investitionsaufwand betragt in dem

Abrechnungsgebiet 1 30 %
Abrechnungsgebiet 2 30 %
Abrechnungsgebiet 3 25 %
Abrechnungsgebiet 4 25 %
Abrechnungsgebiet5 25 %

85

Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen jeweils die Grundstiicke, welche die Moglichkeit der Inan-
spruchnahme der Verkehrsanlagen eines Abrechnungsgebietes haben.

86 Verteilung

Der umlagefahige Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach der Veranlagungs-
flache verteilt. Die Veranlagungsflache ergibt sich durch Vervielfachen der Grundsticksflache
(8 7) mit dem Nutzungsfaktor (88 8 bis 13).

8 7 Grundstucksflache

Als Grundstiucksflache im Sinne des § 6 gilt grundséatzlich die Flache des Grundbuchgrund-
stucks.

88 Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten

(1)

(2)

3)

Der Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten bestimmt sich nach der Zahl der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vollgeschosse.

Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB er-
reicht, ist dieser mal3gebend. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplans uber-
schritten, ist die genehmigte oder vorhandene Zahl der Vollgeschosse, Gebdudehdhe
(Traufthohe) oder Baumassenzahl zugrunde zu legen.

Der Nutzungsfaktor betragt:

a) beieingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
c) beidreigeschossiger Bebaubarkeit 15
d) bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75

Bei jedem weiteren Vollgeschoss
erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25

Ist nur die zulassige Gebaudehdhe (Traufhohe) festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die hdchst zulassige Hohe geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen kaufmannisch
auf- oder abgerundet werden. In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. v. § 11
BauNVO erfolgt die Teilung in Abweichung zu Satz 1 durch 3,5.

Ist weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Gebaudehthe (Traufhohe), sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt, ist sie durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen kauf-
mannisch auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden. Das Ergebnis gilt als Zahl der
Vollgeschosse.



(4)

()

(6)

Bei Grundstucken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse oder ande-
rer Werte, anhand derer die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 2 und 3 festgestellt
werden konnte, vorsieht, gilt 1,25,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festsetzt oder bei denen die zuldssige Be-
bauung im Verhéltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 1,0,

¢) nur Friedhotfe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer Zweck-
bestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kdnnen, gestattet,
gilt 0,5,

d) nur Garagen oder Stellplatze zulasst, gilt 0,5
e) landwirtschaftliche Nutzung festsetzt, gilt 0,1,
f) Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten festsetzt, gilt 0,25,

g) Kirchengebaude oder &hnliche Gebaude mit religioser Zweckbestimmung festsetzt,
gilt 1,25

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart berlcksichtigt ist.

Sind fir ein Grundstiick unterschiedliche Vollgeschosszahlen, Gebaudehdhen (Traufho-
hen) oder Baumassenzahlen festgesetzt, ist der Nutzungsfaktor unter Beachtung dieser
unterschiedlichen Werte zu ermitteln. Sind die Grundstiicksteile mit unterschiedlichen
Festsetzungen durch das Planzeichen nach Ziffer 15.14 der Anlage nach § 2 Abs.1 der
Planzeichenverordnung (Knotenlinie) oder durch textliche Festsetzungen voneinander
getrennt, sind fur die jeweiligen Grundstiicksteile Verteilungsflachen zu ermitteln, die
dann zur Verteilungsflache fir das Gesamtgrundstick aufaddiert werden. Ist die Vollge-
schosszahl jeweils fiir einen Teil der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) fest-
gesetzt, ist der jeweilige prozentuale Anteil dieses Flachenteils an der gesamten Uber-
baubaren Grundstiicksflache zu ermitteln. Mit diesem Prozentsatz sind rechnerische
Grundstuicksteile zu ermitteln. Fir diese Grundsticksteile sind jeweils Verteilungsflachen
zu ermitteln, die dann zur Verteilungsflache fur das Gesamtgrundstiick aufaddiert wer-
den.

Enthalt der Bebauungsplan keine Festsetzungen Uber die Anzahl der Vollgeschosse
oder der Gebaudehothe (Traufhohe) oder der Baumassenzahlen, anhand derer sich der
Nutzungsfaktor ermitteln lasst, gelten die Vorschriften flr den unbeplanten Innenbereich
nach § 10 entsprechend.

89 Nutzungsfaktor bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enth&lt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4
BauGB, gelten die Regelungen des 8§ 8 flir die Ermittlung des Nutzungsfaktors entspre-
chend; ansonsten sind die Vorschriften des § 10 anzuwenden.

8 10 Nutzungsfaktor im unbeplanten Innenbereich

(1)

Im unbeplanten Innenbereich wird zur Bestimmung des Nutzungsfaktors auf die Hochst-
zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse abgestellt.

Sind Grundstiicke unbebaut, wird auf die Hochstzahl der in ihrer unmittelbaren Umge-
bung vorhandenen Vollgeschosse abgestellt.
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(2) Istim Bauwerk kein Vollgeschoss vorhanden, gilt als Zahl der Vollgeschosse die tatsach-
liche Gebaudehdhe (Traufhdhe), geteilt durch 3,5, fir insgesamt gewerblich oder indust-
riell genutzte Grundstticke; durch 2,2 fur alle in anderer Weise baulich genutzte Grund-
stiicke. Bruchzahlen werden hierbei kaufmannisch auf volle Zahlen auf- oder abgerun-
det.

(3) Diein 8 8 Abs. 1 festgesetzten Nutzungsfaktoren je Vollgeschoss gelten entsprechend.

(4) Bei Grundstlicken, die

a) als Gemeinbedarfsflachen unbebaut oder im Verhaltnis zu ihrer Gro3e untergeord-
net bebaut sind (z. B. Festplatz u. A.), gilt 0,5,

b) nur gewerblich ohne Bebauung oder mit einer im Verhéltnis zur gewerblichen Nut-
zung untergeordneten Bebauung genutzt werden durfen, gilt 1,0,

c) als Friedhofe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer Zweck-
bestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen, gilt 0,5,

d) wegen ihrer Grol3e nur mit Garagen bebaut, als Stellplatz oder in &hnlicher Weise
genutzt werden kénnen, gilt 0,5,

e) nur als Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten genutzt werden kénnen, gilt 0,25,

f) mit Kirchengebauden oder &hnlichen Gebauden mit religioser Zweckbestimmung
bebaut sind, gilt 1,25

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart berlcksichtigt ist.

8 11 Artzuschlag

In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten (im beplanten und unbeplanten Innenbereich) wer-
den die nach den 88 8-10 ermittelten Veranlagungsflachen um 30 % erhoht. Das gleiche gilt
fur ausschlie3lich gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzte Grundstiicke in
sonstigen Baugebieten. Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten
Grundsticken (gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die
Veranlagungsflachen um 15 %. Die Erhéhung nach Satz 3 erfolgt nicht, wenn weniger 10 %
der Geschossflache so genutzt wird.

8 12 Nutzungsfaktor im Aulenbereich

(1) Beiim AuRenbereich gelegenen Grundstiicken bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach
folgenden Zahlen:

Landwirtschaft (Acker, Wiesen und Ahnliches) 0,01

Weidewirtschaft, Fischzucht, Imkerei, Baum-
schulen, Anlagen zur Tierhaltung (z. B. Hihner-
farm, Mast- oder Zuchtbetriebe) und Grund-

stiicke, die der Erholung dienen 0,06
Forstwirtschaft 0,006
Obst- und Weinbau 0,03
Gartenbau, Dauerklein-, Schreber-

und Freizeitgéarten, Kleintierzuchtanlagen 0,25
Garten- und Parkanlagen 0,25

Sport-, Spiel-, Grill- und Camping-
platze, Biergarten und Ahnliches 0,5
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§13

(1)

(2)

(3)

§14

(1)

(2)

§15

§16

Ubungsplatze (z. B. Reitanlagen, Hundedressur-

platz, SchieRanlage, Kfz-Ubungsgelande etc.) 0,5
gewerbliche Nutzung (z. B. Abbau von Boden-

schatzen, Kies- und Bodenabbau) 1,0
Friedhofe 0,5

Sind AuRRenbereichsgrundstiicke teilweise bebaut, bestimmt sich die Veranlagungsflache
fur den jeweils bebauten Teil des Grundstiicks nach der Grundstiicksflache in Verbin-
dung mit den jeweils tatséchlich vorhandenen Vollgeschossen, wobei entsprechend § 8
Abs. 1 bis 4 der Nutzungsfaktor bestimmt wird. Fur die Restflache (Grundsticksflache
abziglich der Gebaudeflache) gelten die Vorgaben des Abs. 1.

Nutzungsfaktor in Sonderfallen

Liegt ein Grundstick zum Teil im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer
Satzung gemal § 34 Abs. 4 BauGB, zum Teil im unbeplanten Innenbereich, so bestimmt
sich die Veranlagungsflache fur den beplanten Bereich nach § 8, flr den Bereich einer
Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB nach § 9 und fir den unbeplanten Innenbereich
nach 8 10.

Liegt ein Grundstiick teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder im Be-
reich einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB, teilweise im Aul3enbereich, so bestimmt
sich die Veranlagungsflache fur den beplanten Bereich nach § 8, fir den Bereich einer
Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB nach § 9 und fiir den Auf3enbereich nach § 12.

Liegt ein Grundstuck teilweise im unbeplanten Innenbereich — welcher abgehend von der
ErschlieBungsanlage bei einer Tiefe von 50 m endet -, teilweise im Auf3enbereich, so
bestimmt sich die Veranlagungsflache fur den unbeplanten Innenbereich nach § 10 und
fur den AuRBenbereich nach § 12. Uberschreitet die bauliche oder gewerbliche Nutzung
des Grundstiicks die in Satz 1 bestimmte Tiefe, ist zusatzlich die Ubergreifende Flache
zwischen der ErschlieBungsanlage und einer Linie, die im gleichmaldigen Abstand ver-
lauft, die der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht, dem In-
nenbereich zuzurechnen. Dies gilt auch dann, wenn die Bebauung, gewerbliche oder
sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von 50 m beginnt.

Beitragssatz

Der Beitragssatz wird nach Maligabe der Bestimmung dieser Satzung aus den jahrli-
chen Investitionsaufwendungen ermittelt.

Der Beitragssatz wird in einer gesonderten Satzung festgelegt.

Entstehen der Beitragsschuld

Die Beitragsschuld entsteht jeweils mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene
Jahr.

Vorauszahlungen

Ab Beginn des Kalenderjahres kann die Stadt angemessene Vorauszahlungen verlan-
gen.
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Falligkeit

Der wiederkehrende Stral3enbeitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beschei-
des fallig.

Beitragspflichtige, dffentliche Last

Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheides Eigentiimer
des Grundsticks ist. Wenn das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet ist, tritt der

Erbbauberechtigte an die Stelle des Eigentiimers.

Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer
entsprechend ihrem Eigentumsanteil beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick bzw. — bei Bestehen eines
solchen — auf dem Erbbaurecht oder auf dem jeweiligen Wohnungs- oder Teileigentum
Allgemeine Mitteilungspflichten

Anderungen im Grundstiickseigentum bzw. Erbbaurecht sind der Stadt vom bisherigen
und neuen Grundstuckseigentimer bzw. Erbbauberechtigten unverzuglich mitzuteilen.

Anderungen der Grundstiicksflache oder der Anzahl der Vollgeschosse sowie Ande-
rungen der Nutzung sind der Stadt unverzlglich anzuzeigen.

Uberleitungsregelungen

Sind vor oder nach dem Inkrafttreten dieser Satzung fur die im Abrechnungsgebiet lie-
genden Grundstiicke ErschlieBungsbeitrage oder Kosten der erstmaligen Herstellung
aufgrund von Vertrdgen geleistet worden oder noch zu leisten, so bleiben diese Grund-
stiicke bei der Ermittlung des wiederkehrenden Stral3enbeitrages fur die Abrechnungs-
gebiete flir einen Zeitraum von 20 Jahren seit Ablauf des Jahres, in dem der Beitrags-
anspruch bzw. ein vertraglicher Anspruch entstanden ist, unbertcksichtigt.

Beauftragung Dritter

Die Ermittlung von Berechnungsgrundlagen und die Berechnung der Veranlagungsfla-
chen konnen von einem in einem Vergabeverfahren Beauftragten wahrgenommen
werden.

Ordnungswidrigkeiten

Verstof3t ein Beitragspflichtiger gegen die Pflicht aus § 19

a) Anderungen im Grundstiickseigentum bzw. Erbbaurecht
b) Anderungen der Grundstiicksflache
C) Anderungen der Anzahl der Vollgeschosse

d) Anderungen der Nutzung
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§23

mitzuteilen, so kann diese Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuR3e von 5,00 € bis
10.000,00 € geahndet werden. Die Geldbuf3e soll den wirtschaftlichen Vorteil, den der
Tater aus der Ordnungswidrigkeit gezogen hat, Ubersteigen.

Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten in der jeweils geltenden Fassung findet An-
wendung; zustandige Verwaltungsbehdrde ist der Magistrat.

Inkrafttreten

Diese Satzung trittam .......... in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Roédermark, den ...............

(Burgermeister)
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06.06.2017 Magistrat

13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
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Sachverhalt/Begriindung:

Durch den Bebauungsplan ,Stidlich der Heinrich-Heine-StraRBe“ sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine erganzende Bebauung bislang unbebauter
Grundstuicke und — nach dem Abbau einer Freileitung - fir die Aufthebung der damit
verbundenen bisherigen baulichen Beschrankungen geschaffen werden.

Der Bebauungsplan ,Sudlich der Heinrich-Heine-StraBe“ ersetzt innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplan ,Nordlich Hanauer Stral3e®in allen
seinen Festsetzungen.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren gemaf} § 13a BauGB aufgestellt.

Von der friithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB abgesehen.

Zur Beschleunigung des Planverfahrens sollen gemaf § 4a Abs. 2 BauGB die
Offentlichkeits- sowie die Behérdenbeteiligung gleichzeitig durchgefiihrt werden. Zur
Billigung der Entwurfsfassung kann der Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung
gefasst werden.

Die Kosten des Verfahrens tragt der Vorhabentrager (Praxisgemeinschaft).

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes ,Stidlich der Heinrich-Heine-StralRe” im Stadtteil Ober-Roden nebst
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

Grundlage dieses Beschlusses ist der Entwurf vom Mai 2017.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Ober-Roden Flur 2, Nr. 108/3,
109/3,109/4,110/2,110/3,111/3,111/4 und 112/3 bis 112/12.
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Bebauungsplan ,Siidlich der Heinrich-Heine-Strale” Begriindung (Entwurf)
Inhaltsverzeichnis
Seite
1 Ziel und Zweck der PlanUng .........cceveoceeeerenecreereicsinrssessiann e see s e snans s 2
2  Bebauungsplan der InnenentwiCkIung ..........ccoeimriiniininn 2
3 Lage des Plangebietes ... e 2
4 Bestandsbeschreibung ... 3
5  Uberschlégige Betrachtung natur- und artenschutzfachlicher Aspekte ........................... 6
6 Ubergeordnete PIANUNGEN............cceueuereurerrereruiresescecssenasansescse e sesss s s s 7
7  Bestehendes BAUreCht ........cccoeciieiiieiicccciir it 8
L =713 VU T3 Vo [ P PP SRR 9
8.1 FeStSEIZUNGEN........eiieiir et e e e st e 9
8.2  Stadtebauliche Daten...........cooceiiiieeciereee et e e s 12
8.3  Verkehrliche Aspekte / Ver- und Entsorgung.........coocumraoiiioncnicccnnnin, 12
Lo I = 1o Yo L= ol o= = RS W 4 To 1= o OO SO P ISP PR 13
10 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und Umweltbericht..........cocooiiiinii 13
T o 13 0= 1 OO PP PP PP PP RO 13
Anlagen

- Bestandskarte, planungsbiiro fir stadtebau géringer_hoffmann_bauer,
GroR-Zimmern, Mai 2017

- Artenschutzbericht mit artenschutzrechtlicher Potenzialabschéatzung,
Biiro Okoplanung, Dr. Fritz, , 22.04.2017

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 1



Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan ,Sudlich der Heinrich-Heine-StraRe* Begriindung (Entwurf)

1 Ziel und Zweck der Planung

In Ober-Roden soll im Bereich zwischen der Heinrich-Heine-Strale sowie der Main-
zer und Hanauer StralRe (beide L 3097) die Méglichkeit einer ergdnzenden Bebauung
bislang unbebauter Grundstiicke ertffnet werden. Nach dem Abbau einer Freileitung
sollen auRerdem die damit verbundenen bisherigen baulichen Beschrénkungen auf-
gehoben werden. Das entsprechende Planungsrecht hierzu soll durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Siidlich der Heinrich-Heine-StralRe“ geschaffen werden.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des § 13a
Baugesetzbuch (BauGB), die seit dem 01.01.2007 in Kraft getreten sind. Danach
kénnen Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies gilt auch, wenn, wie in diesem Fall,
ein bestehender Bebauungsplan gedndert werden muss.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren u.a. dann angewandt
werden, wenn in einem Bebauungsplan eine zulédssige Grundfliche von max.
20.000 m2 im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Uber-
schritten wird. Nach § 19 Abs. 2 BauNVO ergibt sich die Grundflédche aus dem Anteil
des zukiinftigen Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.
Im hier vorliegenden Fall ist die Baugebietsfliche rund 5.322 m? groR. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) soll mit 0,4 festgesetzt werden. Insgesamt resultiert hieraus eine zu-
lassige Grundflache von 2.129 m2.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn fir
das Vorhaben die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) besteht oder Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung von Natura 2000-
Gebieten (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB) bestehen.

Die hier gegensténdliche Planung unterliegt weder der Pflicht zur Durchfihrung einer
UVP noch ist eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zu erwarten.

Damit liegen insgesamt die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a Abs. 1
Ziffer 1 BauGB zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens vor.

3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Ober-Roden zwischen der Heinrich-
Heine-Stralle im Norden und der Mainzer Strae im Siiden, die dstlich des Plange-
bietes in die Hanauer Strafle Ubergeht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sudlich der Heinrich-Heine-Strae® um-
fasst in der Gemarkung Ober-Roden Flur 2 die Flurstiicke Nr. 108/3, 109/3, 109/4,
110/2, 110/3, 111/3, 111/4 und 112/3 bis 112/12.

Die genaue Abgrenzung kann der nachfolgenden Karte enthnommen werden.
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Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan ,Sudlich der Heinrich-Heine-Strafte” Begriindung (Entwurf)
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Auszug aus dem Kataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (unmaf3stéblich)

4 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist Gberwiegend bereits bebaut.

Entlang der Heinrich-Heine-Strale stehen ein Einfamilienhaus (Nr. 8) und eine kurze
Reihenhauszeile (Nr. 2 bis 6). In einem etwas gr6Reren Geb&ude, Heinrich-Heine-
Strale Nr. 12, sind ein Facharzt- und ein Gesundheitszentrum untergebracht. Die
Bebauung ist Uberwiegend giebelstéandig und zweigeschossig.

Entlang der Hanauer Strale sind von Norden kommend zunéchst mehrere Garagen
angeordnet auf die eingeschossige Reihenhduser folgen (Nr. 9 bis 13). In der Main-
zer Stralle steht ein zweigeschossiges Wohnhaus (Nr. 43).

Um die Bebauung gruppieren sich diverse Gérten unterschiedlicher Gréfle und Aus-
stattung.

Auf der stralRenzugewandten Seite der Hauser sind neben Garagen- und Hofzufahr-
ten kleinere Vorgarten angeordnet. Sie sind vorwiegend durch Nadel- und Ziergehél-
ze sowie kleine Rasenflachen gekennzeichnet.

Die riickwartigen Grundstiicksflachen sind als Hausgérten angelegt. Ostlich der
Grundstiicke Nr. 110/2 und 110/3 bilden sie einen gréReren, zusammenhéngenden
Komplex. Entlang der Hanauer Stralte sind die Géarten durch hohe Hecken abge-
schirmt, die Uberwiegend aus Nadelgehdlzen bestehen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 3



Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan ,Sudlich der Heinrich-Heine-Stralke" Begriindung (Entwurf)

Westlich der Grundstiicke Nr. 110/2 und 110/3 bilden die Flurstlicke Nr. 108/3 und
109/4 zusammen den Hausgarten fiir das Anwesen Heinrich-Heine-Strafde Nr. 12
(Grundstlick Nr. 109/3). Um eine zentrale Rasenfléche gruppieren sich hier diverse
héhere Nadelgehdlze. Randlich ist aulRerdem ein kleines Wasserbecken angelegt.

Blick von der Heinrich-Heine-Strafle auf die Grund- Blick in den Hausgarten auf den Flurstiicken Nr. 109/4
stiicke Nr. 110/3 (vorne) und 110/2 (hinten); rechts das  (vorne) und 108/3 (hinten)

Facharzt- und Gesundheitszentrum Heinrich-Heine-

Stra3e 12, im Hintergrund (von links nach rechts) die

Gebédude Mainzer StralRe 43, 38 (aullerhalb des Plan-

geltungsbereiches) und 47

Blick von der Mainzer StraRRe auf die unbebauten Grundstiicke Nr. 110/2 (vorne) und 110/3 (hinten);

rechts das Wohngebéude Mainzer StraRe 43, im Hintergrund das Wohngebéude Heinrich-Heine-Stralle
9 (auBerhalb des Plangeltungsbereiches)
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Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan . Siidlich der Heinrich-Heine-Strale” Begriindung (Entwurf)

Die beiden unbebauten Grundstiicke Nr. 110/2 und 110/3 bilden zusammen inmit-
ten der Bebauung einen schmalen, langgestreckten Grunlandstreifen zwischen der
Heinrich-Heine-Stralle und der Mainzer Stralde.

In dem kleinteilig strukturierten und recht artenreichen Griinland finden sich Arten, die
auf magere Standortbedingungen hinweisen, beispielsweise Feld-Hainsimse (Luzula
campestris), Weiches Honiggras (Holcus mollis) oder Kleines Habichtskraut (Hieraci-
um pilosella). Insgesamt ist das Griinland stark verfilzt, was darauf hinweist, dass das
Méhgut i.d.R. nicht abgerdumt, sondern die Fladche gemulcht wird.

Im Siiden, auf dem Grundstiick Nr. 110/2, sind zwei kleine offene Bodenfléchen vor-
handen. Einerseits wurde etwa in der Mitte des Grundstiicks eine Scheune abgebro-
chen. Am Eingang zur Mainzer Strale wurde aufRerdem der Plattenbelag entfernt. Im
Umfeld der Scheune befanden sich offenbar zwei etwas gréRere Lagerflachen. Samt-
liches Material wurde mittlerweile entfernt, wobei ein schiitterer, vergilbter Bewuchs
zu Tage getreten ist.

Auf dem Grundstiick Nr. 110/2 steht auBerdem eine kurze, mittige Obstbaumreihe
aus drei kleinen und drei sehr kleinen Apfelbdumen. Weitere Gehdlze sind am &stli-
chen Rand des Grundstiicks angeordnet. Hierbei handelt es sich um kleine Strdu-
cher, wie z.B. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Forsythie (Forsythia interme-
dia) oder Flieder (Syringa spec.). Sie werden teilweise von Uberhéngenden Gehélzen
aus dem Nachbargarten eingerahmt oder sind von dort eingewandert.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist von Bebauung gepragt.

In der Heinrich-Heine-Strale befindet sich gegenlber des Facharzt- und Gesundheits-
zentrums eine groBere offentliche Parkplatzfliche. Auf dieser Strallenseite stehen
iberwiegend zweigeschossige Wohnh&user, wobei die Bebauung etwas héher ist als
im Plangebiet.

Blick nach Westen in die Mainzer Stral3e; rechts das Blick von der Hanauer Stral3e in die Heinrich-Heine-
Wohngebéaude Mainzer StraRe 47(aullerhalb des Plan-  Stra3e; links die Anwesen Heinrich-Heine-Stralle 2-12

geltungsbereiches)

Auch in der Mainzer und Hanauer Stralte ist die gegentberliegende Strallenseite be-
baut, Giberwiegend mit zweigeschossigen Wohnhausern. In der Mainzer StralRe sind
auRerdem einzelne Geschéfte vorhanden. Wahrend die Bebauung in der Mainzer
StralRe auf die StraBe hin ausgerichtet ist, tritt die Bebauung in der Hanauer Stralie

teilweise hinter Mauern zurtick.
Westlich des Plangebietes schlielt sich weitere ein- bis zweigeschossige Wohnbe-

bauung mit rickwartigen Hausgérten an.

Die Bestandssituation ist auch der Bestandskarte sowie dem Artenschutzbericht zu
entnehmen, die dieser Begriindung als Anlage beigefugt sind.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 5



Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden

Bebauungsplan ,Stdlich der Heinrich-Heine-Strafle” Begrindung (Entwurf)
5 Uberschligige Betrachtung natur- und artenschutzfachlicher Aspekte

Angesichts der geringen GroRe des Plangebietes und des geringen Umfangs der
durch den Bebauungsplan erméglichten zuséatzlichen Bebauung spielen die abioti-
schen Schutzgiiter eine untergeordnete Rolle. Hinzu kommt die Lage des Plange-
bietes innerhalb der Ortslage.

Natirliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Wirkzusam-
menhéange hinsichtlich Grundwasser und Klima stehen in deutlich gréerem raumli-
chen Kontext.

Entlang der Heinrich-Heine-Strale, Mainzer und Hanauer Stralie ist das Ortsbild
durch die vorhandene Bebauung samt den (kleinen) Vorgarten, in der Hanauer Stra-
Re auch durch die hohen Hecken der Hausgarten gekennzeichnet. Der schmale
Grunlandstreifen auf den Grundstiicken Nr. 110/2 und 110/3 entfaltet zur (schnell be-
fahrenen) Mainzer Strale hin keine besondere optische Wirkung. In der ruhigeren
Heinrich-Heine-Stralle ist das Griinland etwas breiter und fallt dort eher als ,griine
Baulticke“ auf.

Fur eine offentliche Erholungsnutzung sind die Privatgrundstiicke im Plangebiet
nicht zugénglich.

Fur das Arten- und Biotoppotential ist im Plangebiet insbesondere der langge-
streckte Grlnlandstreifen auf den Grundstiicken Nr. 110/2 und 110/3 von Bedeutung.
Das Griinland bietet einen gewissen Blitenreichtum in Kombination mit offenen Bo-
denstellen, wovon in erster Linie Insekten profitieren. Insofern wertet die Freiflache
auch die umliegenden Hausgarten auf, die einen hohen Anteil Zier- und Nadelgehdl-
ze aufweisen und Uiberwiegend intensiv gértnerisch genutzt werden. In den Gérten
spielen die groflen Gehdlze eine Rolle fir die Vogelwelt, die auf dem Griinlandstrei-
fen ein entsprechendes Nahrungsangebot findet.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete sind in der Ortslage von Ober-Roden und damit
auch im Plangebiet nicht ausgewiesen. Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung
mit § 13 Abs. 1 HAGBNatSchG geschiitzte Biotope sind ebenfalls nicht vorhanden.

Die Bedeutung des Plangebietes fir den Artenschutz, insbesondere des Griinland-
streifens auf den Grundstiicken Nr. 110/2 und 110/3 sowie des Hausgartens auf den
Flurstiicken Nr. 108/3 und 109/4, wurde durch das Biiro Okoplanung, Dr. Fritz, Darm-
stadt, wie folgt abgeschatzt:

Es wurden im April 2017 diverse Vogelarten registriert. Neben allgemein héaufigen,
ungefahrdeten (,griinen”) Arten befanden sich darunter auch der Bluthanfling (Linaria
cannabina), der in Hessen einen schlechten (,roten®) Erhaltungszustand aufweist.
Aufllerdem wurden Stieglitz (Carduelis carduelis) und Haussperling (Passer domesti-
cus) nachgewiesen, die beide einen unzureichenden, ungiinstigen (,gelben®) Erhal-
tungszustand in Hessen haben. Fir weitere ,gelbe” Vogelarten, wie Girlitz (Serinus
serinus), Turkentaube (Streptopelia decaocto) und Mehlschwalbe (Delichon urbicum)
besteht Habitatpotential im Plangebiet. Insgesamt sind fur die Vogelwelt die alteren
und/oder dichten Gehélzbestande in Kombination mit dem recht blltenreichen Grin-
landstreifen von Bedeutung.

Nach Auffassung des Gutachters ist anzunehmen, dass neben den Végeln auch Fle-
derméuse, die allesamt streng geschiitzt sind, den Griinlandstreifen zur Nahrungssu-
che aufsuchen. Quartierbdume mit fledermaustauglichen Héhlen diirften in den um-
liegenden, nadelholzdominierten Hausgérten allerdings nicht vorhanden sein.

Fur die streng geschitzte Haselmaus sei kein Habitatpotential vorhanden, da beeren-
reiche Strducher und Hecken fehlen. Aulerdem liege das Plangebiet innerhalb der
Ortslage von Ober-Roden.
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Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan ,Sidlich der Heinrich-Heine-Strafte* Begrindung (Entwurf)

Bei der Begehung im April 2017 durch den Gutachter waren am westlichen Rand des
Grundstlicks Nr. 110/2 entlang der Mauer des Nachbargrundstiicks Totholzhaufen
aufgeschichtet, die grundsétzlich einen geeigneten Lebensraum fur die streng ge-
schiitzte Zauneidechse bieten. Trotz intensiver Suche konnte die Art jedoch nicht
nachgewiesen werden. Damit kann die Zauneidechse weitgehend ausgeschlossen
werden, zumal die Totholzhaufen mittlerweile entfernt wurden.

Hinsichtlich der Amphibien ist davon auszugehen, dass das kleine, isolierte Wasser-
becken auf dem Flurstlick Nr. 108/3, inmitten ansonsten intensiv gartnerisch gepfleg-
ter Flachen kein Lebensraumpotential fiir artenschutzrechtlich relevante Arten bietet.
Fir Insekten ist einerseits das recht blitenreiche Grinland auf den Grundstiicken Nr.
110/2 und 110/3 interessant, bis zu einem gewissen Grad auch die kleine Obstbaum-
reihe zur Blutezeit. Artenschutzrechtlich relevante Arten, wie z.B. totholzbewohnende
Kéfer oder Schmetterlinge der Feucht- und Trockenstandorte, finden im Plangebiet
jedoch keinen geeigneten Lebensraum.

Der Artenschutzbericht mit artenschutzrechtlicher Potenzialabschatzung des Buros
Okoplanung, Dr. Fritz, ist dieser Begriindung als Anlage beigeflgt.

6 Ubergeordnete Planungen

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) stellt das Plangebiet als Teil
einer ,Wohnbauflache, Bestand® dar.

Auszug aus dem Regionalen Fldchennuizungsplan 2010
mit Markierung der Lage des Plangebietes (roter Kreis)

Im Osten grenzt — getrennt durch den Verlauf der L 3097 als ,Sonstige regional be-
deutsame Strale, Bestand" — eine ,,Gemischte Bauflache, Bestand” an.

Der Bebauungsplan ist damit gemé&R § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 7



Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden
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7 Bestehendes Baurecht

Der seit dem 27.04.1976 rechtsverbindliche Ursprungsbebauungsplan ,Nérdlich
Hanauer StraBe* setzt als Art der baulichen Nutzung ,,Aligemeines Wohngebiet” mit

vier Teilgebieten fest (siehe nachfolgende Abbildung).

-

Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Nordlich Hanauer StraBe” (unmaf3stéblich)

Im Einzelnen werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Gemaid 5% bhauG wird festgesetzt:

Geliet i

Allgemeines Wohngebiet

i Vollgeschod

Geschob fléchenzahl ¢, 5

tbweichende Bauweise {siehe Darstellung im Plan)
Dachform: Satteldach und Flachgach

Dachneigung bei Satteldach: 25°- 38°

Caragen sind innerhalb der mit Ga ausgewiesenen
Flédche zu errichten.

Gebiet 2

nilgemeines Wohngebiet

susnahmswelse werden gemdf €4 (3.1+43.2)Baulivi Betriebe
des Beherbergqungsgewerbes sowie sconstige llandwerks-
betriebe zugelassen.

inzahl der Vollgeschosse: Min.z,max.2
Geschoffl8chenzahl 1,G

Dachform: Flachdach

saragen sind innerhallb der mit CGa ausgewieselien
Fliche zu errichten.

Gebiet Za

Vollgeschol
teschofflichenzahl (,5
M1t susnahme der ~nzahl der Vollgeschosse und der
seschodfldchenzahl gelten die Festsetzungen des Cebietes

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 8
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8.1

Geiiet I

~llgemeines Wohngebiet

rusnahmsweise werden gem&f ¢4 (3.1+3.2}BauliVi Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige llandwerks-
betriebe zugelassen.

1 vollgeschos

Gescho8fldchenzahl ¢, 4

ffachform: Flachdach

Garagen sind innerhali der mit Ga ausgewiesenen
Fliche zu errichten.

constige Festsetzungen

Einfriedigung: Max.Hche 1,0m

Im allgy. Wohngebiet sind min. &/iC der nicht i{iberbaubaren
tUrundsticksfléche girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
An O8ffentl. Strafen sind auf jedem Baugrundstick innerhalb
eines Streifens von Sm ab Grenze mindestens ein Baum,

bei dber 25 m breiten Grundstiicken und Eckgrundstiicken

2 bdume zu pflanzen (bei Sichtbehinderung nur als Hochstamm

Der Bebauungsplan setzt zudem Flachen fir Garagen und eine 110 kV-Freileitung
mit Schutzstreifen fest.

Der Bebauungsplan ,Sudlich der Heinrich-Heine-Stral’e” ersetzt den bisher giiltigen
Bebauungsplan ,Nérdlich Hanauer StralRe” in allen seinen Festsetzungen.

Planung

Durch den Bebauungsplan ,Sudlich der Heinrich-Heine-StraRe" sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Neubebauung mit Arztpraxis und Senioren-
wohnungen auf den bislang unbebauten Flachen der Flurstiicke Nr. 110/2 und 110/3
geschaffen werden, um so die arztliche Versorgung fiir diesen Teil des Stadtgebietes
auch fir die Zukunft zu sichern.

Auflerdem soll fur die bereits bebauten Bereiche zur Hanauer Strafle hin eine Anpas-
sung des Bauplanungsrechtes insofern erfolgen, als der bisher gtiltige Bebauungs-
plan ,Nérdlich Hanauer Stralle” hier noch den Verlauf einer Freileitung festsetzt, die
zwischenzeitlich abgebaut wurde, und die damit verbundenen Restriktionen somit

entfallen kénnen.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan — wie im Ursprungsbebau-
ungsplan auch — ein Allgemeines Wohngebiet gemanl § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Dem Ziel und Zweck der Planung entsprechend und mit Rlcksicht auf die im Plange-
biet und seiner Umgebung bereits vorhandenen Nutzungen werden die in § 4 Abs. 3
BauNVO genannten Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.
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MaR der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist in drei Teilgebiete unterteilt, die sich u.a. hinsichtlich des Malles
der baulichen Nutzung voneinander unterscheiden.

Im gesamten Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. In
den Gebieten 1 und 3 wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, da
hier zwei Vollgeschosse zuldssig sein sollen. Dies entspricht weitgehend dem Maf}
der baulichen Nutzung in der Umgebung des Plangebietes und ist — nach dem Abbau
der Freileitung — nun auch im Gebiet 3 moglich. Im Gebiet 2, das unter Anpassung
der vorhandenen Grundstlicksgrenzen dem Gebiet 2 des Ursprungsbebauungspla-
nes entspricht, sollen weiterhin zwei bis drei Vollgeschosse zuldssig sein. Daher wird
hier auch weiterhin eine GFZ von 1,0 festgesetzt.

Zur Gewabhrleistung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung wird fur das Ge-
biet 1 ergdnzend festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,85 Gber-
schritten werden darf. In den Gebieten 2 und 3 findet § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
Anwendung, wonach die zuldssige Grundflache durch die Grundfldchen der o.g. An-
lagen hdchstens bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden darf.

Unter Berilicksichtigung der vorhandenen und geplanten Gebdude werden als Ge-
baudehdhe im Gebiet 1 eine maximale Héhe von 152,5 m ber Normalnull (NN) und
in den Gebieten 2 und 3 eine maximale Hohe von 153,5 m tiber Normalnull festge-
setzt, was einer H6henentwicklung von ca. 10,0 m bzw. 11,0 m bezogen auf die
Oberkante der angrenzenden StraBenoberflache entspricht. Technische Aufbauten
und Anlagen fur Solarthermie bzw. Photovoltaik diirfen die festgesetzte maximale
Gebéaudehéhe um bis. zu 2 m Uberschreiten.

Bauweise, (iberbaubare Grundsticksflachen

Flr das gesamte Wohngebiet wird — angepasst an die Bebauung in der ndheren Um-
gebung — einheitlich eine offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) sind durch Baulinien und Bau-
grenzen bestimmt. Auch hier werden die bisher giiltigen Abstandsregelungen aus
dem Ursprungsbebauungsplan weitgehend Ubernommen. Von den festgesetzten
Baulinien darf bis zu 0,3 m abgewichen werden; die festgesetzten Baugrenzen dirfen

um bis zu 0,5 m {berschritten werden.
Terrassen und Balkone diirfen die Baugrenzen und Baulinien um bis zu 2 m tber-

schreiten.

Garagen und Stellpidtze / Nebenanlagen

In den Gebieten 2 und 3 sind Garagen nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

In Gebiet 1 wird auf diese Beschrankung verzichtet, da sich hier vorhandene Garagen
bereits auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache befindéen. Auf die im Ur-
sprungsbebauungsplan im riickwartigen Grundstiicksbereich noch festgesetzte ,Flé-
che fiir Garagen" wird verzichtet, da Garagenstandorte ohne langere Zufahrten auch
in Strallenndhe mdglich sein sollen.
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Im Gebiet 1 wird zugunsten der geplanten Neubebauung mit Arztpraxis und Senio-
renwohnungen zusétzlich eine Flache fur nutzungsbedingt erforderliche Stellplatze
ausgewiesen. Innerhalb dieser Flache fiir Stellplatze sind Stellplatze zwingend unmit-
telbar an der 6stlichen Grenze der festgesetzten Flache fur Stellplatze zu errichten.
Eine Bebauung durch Stellplatze, Garagen und Nebengebaude unmittelbar an den
Grundstiicksgrenzen ist hier bis zu einer Gesamtlénge von 38 m zuléssig.

Private Griinflédche - Garten

Die Flurstiicke Nr. 108/3 und 109/4 siidlich des Anwesens Heinrich-Heine-Strale 12
sind als ,Private Grinflachen — Garten” festgesetzt. Sie sind ausschliellich als Haus-
und Freizeitgarten zu nutzen. Eine Gartenhltte mit einer Grundfliche von maximal
30 m? ist zulassig. Vorhandene Laubbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ver-
lust durch einheimische, standortgerechte Baume zu ersetzen. Darliber hinaus ist pro
Flurstiick mindestens ein Nadelbaum im Bestand zu erhalten und bei Verlust zu er-
setzen (vgl. Artenschutzbericht).

Anzupflanzende Einzelbdume

Im Bereich der Fléche fir Stellplatze sind zu deren Begriinung standortgerechte,
hochstdmmige Laubbdume gemafl Vorschlagsliste zu pflanzen und im Bestand zu
unterhalten. Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten kann bis zu 5 m abgewi-
chen werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freiflachen
sind gruinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Fur das Gebiet 1 wird aufgrund der geplanten verdichteten Bebauung zuséatzlich fest-
gesetzt, dass bei neu zu errichtenden Gebduden mit Flachdach die Dachflachen —
nach Abzug der Flachen fiir technische Aufbauten und Anlagen fiir Solarthermie bzw.
Photovoltaik — zu mindestens 50 % zu begriinen sind.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz

Die nachfolgenden Artenschutzmafinahmen sind aus den Ergebnissen des fir diesen
Bebauungsplan erstellten Artenschutzberichtes abgeleitet.

Pro neu zu errichtendem Gebéaude ist eine Nisthilfe fiir Mehlschwalben oder Haus-
sperlinge anzubringen und funktionsgerecht zu erhalten.

Um Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind das Fallen bzw.
die Rodung von Gehdélzen und die Baufeldrdumung nur in der Zeit zwischen dem 01.
Oktober und 28./29. Februar, aulRerhalb der Brut- und Setzzeit, zuldssig. Kann aus
bautechnischen oder planerischen Gesichtspunkten die o0.g. zeitliche Befristung nicht
eingehalten werden, ist im Vorfeld eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde herbeizufiihren.
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8.2

8.3

Gestalterische Festsetzungen

Zusatzlich zu den v.g. planungsrechtlichen Festsetzungen trifft der Bebauungsplan
auch folgende landes- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Als Dachform sind im gesamten Wohngebiet Sattel- und Flachdécher zulassig.
Die bei Satteldachern zulassige Dachneigung von 25°-38° wurde aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan tbernommen.

Dies gilt auch fiir die Festsetzung zu Einfriedungen, die nur bis zu einer Héhe von
1,0 m errichtet werden dirfen.

Hinweise und Empfehlungen

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass schéadliche Bodenverunreinigungen
gemal § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zu melden sind. Gleiches
gilt bei Verdacht auf Bodendenkmaéler, die nach § 20 Hessisches Denkmalschutzge-
setz (HDSchG) geschiitzt sind.

In Ergénzung der 0.g. Artenschutzmaflinahmen wird empfohlen, pro neu zu errichten-
dem Gebdude einen Quartierstein fir Fledermduse in die Hauswand oder einen
Quartierstein-Dachziegel einzubringen.

In den Bebauungsplan wird zudem eine Vorschilagsliste fiir standortgerechte, hoch-
stimmige Laubbaume, die z.B. im Bereich der geplanten Stellplatzanlage angepflanzt
werden kdnnen, aufgenommen.

Stiddtebauliche Daten

Nettobauland: ca. 5.322 m?
Private Grinflache — Garten: ca. 350 m?
Plangebiet insgesamt: ca. 5672 m?

Verkehrliche Aspekte / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uber die angren-
zenden Strallen. Die Zufahrt zu den neu ausgewiesenen Stellplatzflachen erfolgt von
der Mainzer Stralle aus.

Die v.g. Zufahrt ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer und
Nutzer der ,Privaten Grinflache® (Flurstlicke Nr. 108/3 und 109/4) belegt.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die bereits bestehenden Leitungsnetze.

Das Abwasser ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufiihren. Nicht verunreinig-
tes Niederschlagswasser kann im Plangebiet als Brauchwasser verwertet oder zur
Versickerung gebracht werden.
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10

11

Bodenbelastungen

Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen, Altstandorten, Altablagerungen,
schédlichen Bodenverénderungen und/oder Grundwasserschaden liegen fiir das
Plangebiet nicht vor.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und Umweltbericht

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind bei der bauleitplanerischen Abwégung u. a. auch die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu berticksichtigen. Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. GemaR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Be-
griindung zum Bauleitplanentwurf.

Abweichend davon gilt fir Bebauungspléne der Innenentwicklung nach § 13a BauGB,
deren Grundflache weniger als 20.000 m? betrégt, dass Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig sind. Insofern
besteht keine Ausgleichspflicht, womit eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz entfillt.

Bebauungspléne der Innenentwicklung nach § 13a BauGB kénnen iV.m.
§ 13 BauGB im sogenannten ,vereinfachten Verfahren“ durchgefiihrt werden.

§ 13 Abs. 3 BauGB regelt fiir vereinfachte Verfahren u.a., dass von der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, abgesehen wird. Zum vorliegenden Bebauungsplan wird in-
sofern kein Umweltbericht erstellt.

Kosten

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde zwischen der Stadt R6dermark und dem Bauwil-
ligen fur die Neubebauung mit Arztpraxis und Seniorenwohnungen ein stédtebauli-
cher Vertrag abgeschlossen, in dem die Ubernahme der Kosten des Verfahrens
durch den Bauwilligen geregelt wird.

Anlagen

- Bestandskarte, planungsbiiro fiir stéadtebau goringer_hoffmann_bauer,
GrolR-Zimmern, Mai 2017

- Artenschutzbericht mit artenschutzrechtlicher Potenzialabschétzung,
Biro Okoplanung, Dr. Fritz, Darmstadt, 22.04.2017
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Anderungen durch Datum
Thema

Artenschutzbericht iiber eine Besichtigung des BPlan-Areals "Siidlich der Heinrich-Heine-Straf3e"
in der Gemarkung Ober-Roden mit artenschutzrechtlicher Potenzialabschétzung S.1von 4

Voraussetzungen

Die Stadtverordnetenversammlung hat fiir die bisher unbebauten Flachen einer ehemaligen Freilei-
tung sowie zwei weitere aktuell als Hausgirten benutzte Parzellen, mittig westlich anschlieBend,
eine Bebauung mit Arztpraxis und Seniorenwohnanlage beschlossen. Die Freiflichen befinden sich
innerhalb der bebauten Ortslage und sind entweder extensiv gepflegt worden oder als Stadthausgir-
ten einer iiblichen Verwendung mit Ziergehdlzen und Rasenfldchen unterzogen worden.

Auftrag

Der Unterzeichner wurde vom Planungsbiiro (Herr Uwe Hoffmann) beauftragt, eine Besichtigung
und fachliche Beurteilung mit Potenzialabschédtzung hinsichtlich Eignung als Biotop fiir streng
geschiitzte Arten und die "Zugriffsverbote" des § 44 Bundenaturschutzgesetz (BNatSchG) durchzu-
fiihren. Die Besichtigung im angesprochenen BPlan-Areal fand am 20. April, Zeitpunkt 13:00 -
13:50 Uhr statt. Witterung sonnig bei 10 Grad C.

Situation und Ermittlungen (siehe Fotodokumentation)

Das Gebiet der abgebauten Freileitung - innerhalb einer von Siiden zugénglichen Drahtgitter-
Abzdunung gelegen - wurde langsam mehrmals abgeschritten und seine nicht zuginglichen, wie
oben beschrieben als Ziergérten genutzten beiden Randgrundstiicke, wurden intensiv unter Verwen-
dung eines Fernglases eingesehen und die Biotopeignung iiberpriift. Siche Abb. 1. Alle anwesenden
und auch die im nahen Umfeld durch Rufe, Gesang, Sicht ermittelbaren Vogel wurden dokumen-
tiert. Siehe unten.

Die beiden Grundstiicke, auf der die nunmehr abgebaute Freileitung verlief, stellen sich als eine
zusammenhédngende artenreiche, ca. 90 m lange Wiese ohne die iiblichen konventionellen landwirt-
schaftlichen Anwendungen dar. Kennarten dafiir sind z.B. die Feldhainsimse (Luzula campestris)
und das Kleine Habichtskraut (Hieracium pilosella), die verbreitet auftreten. Im mittleren Teil befin-
den sich einige Niederstamm-Apfelbdume, derzeit in Bliite und gut von Hummeln und anderen
Wildbienen (z.B. Mauerbienen Osmia) besucht. Am Rande stocken Zierstrducher und dicht neben-
einander einige Thujen. Am vorderen Westrand neben der Hausmauer wurde Astschnitt zum
Totholzhaufen aufgeschichtet; gut besonnt konnte dies ein attraktives Habitatelement fiir Zaunei-
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dechsen sein. Obwohl am gleichen Vormittag bereits Zauneidechsen an anderer Stelle (Dudenhofen)
gesehen wurden, kann dies hier nach eingehender Observation weitgehend ausgeschlossen werden.
Die sich nach West in Richtung zur Heinrich von Kleist-Stralle fortsetzenden Gartengrundstiicke des
BPlanes sind, wie bereits erwéhnt, eingezdunt und waren daher auch nicht begehbar. Sie zeichnen
sich als Ziergérten durch intensivere Pflege aus und sind bestockt mit einer Anzahl von verschiede-
nen Nadelbdumen mittleren Alters sowie Zierstrauchern. Als pragendes natiirliches Element erhebt
sich am Siidrand, moglicherweise schon auflerhalb vom BPlan, eine vital-wiichsige mittelalte Birke.
Alles noch Unbebaute zusammen bildet ein Ensemble aus Bdumen, Strauchern, Rasen- und Wiesen-
flichen mit einer guten Bedeutung fiir innerortliche biologische Vielfalt, die es weitgehend zu erhal-
ten gilt.

Im BPLan planungsrelevante Arten auf Grund des § 44 BNatSchG

Bei den anwesenden Vogelarten handelt es sich um mehrere Amseln, mehrere Hausrotschwinze,
Elster, Griinfinken, Monchsgrasmiicken, Bluthénfling, Ringeltaube, mehrere Haussperlinge, Kohl-
meisen, Stieglitz.

Realistische Potenzialarten der Vogelfauna wéren noch Girlitz, Tiirkentaube und Haubenmeise fiir
den dichten Nadelbaumbestand sowie Zaunkonig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen in der Strauch-
schicht und Mehlschwalben mit Klebenestern unter Dachiiberstinden von Hauswénden.

Aus der FFH-Anhang I'V-Liste scheiden Amphibien mangels Gewdssern aus, an Reptilien scheidet
die im iibrigen weit verbreitete Zauneidechse (s.0.) sehr wahrscheinlich in diesem Insellebensraum
ebenfalls aus. Sdugetiere konnen zwar mit einigen streng geschiitzten Fledermausarten bei der
abendlichen Nahrungssuche vorhanden sein, Fledermaus-Habitatbdume mit als Quartieren geeigne-
ten Hohlen diirften sich aber nicht in den zur Uberplanung beabsichtigten Nadelbaum-dominierten
Ziergirten befinden. Die Haselmaus als streng geschiitzte Schlafmaus diirfte in dem an notwendi-
ger Nahrung armen Ziergirten, es fehlen Haselstrducher und Brombeergebiische als Friichtetréger,
ebenfalls kein Habitat vorfinden. Aus der Klasse der Insekten ist in gepflegten Ziergérten nicht mit
totholzbewohnenden Kifern zu rechnen. Die Schmetterlinge der FFH-Anhang I'V-Liste sind 6ko-
logisch anspruchsvolle Arten der Feuchtwiesen und Trockenstandorte, selbst der vagabundierende
Nachtkerzenschwirmer findet hier nicht die notwendigen ruderalen Futterpflanzen vor.

Somit sind die o.a. Vogelarten planungsrelevant: Darunter verfiigen {liber schlechten Erhaltungszu-
stand (EHZ = rote Ampel) Bluthdnfling, unzureichenden EHZ (gelbe Ampel) Stieglitz und Haus-
sperling sowie die als Potenzialarten angefiihrten Girlitz, Tiirkentaube und Mehlschwalbe. Die
Vogel bescheinigen in ihrer vergleichsweise recht hohen Dichte dem Vorhabengebiet daneben eine
innerdrtliche Bedeutung im Hinblick auf die biologische Vielfalt. Um diese Dichte zu erzielen,
benotigt es ndmlich ein Fundament aus Nahrungs- und iibrigen unbekannten Tieren der Nahrungs-
pyramide.

Folglich erscheint es geboten, vor allem die groe Birke einschlieBlich der Traufzone zu sichern,
sodass Baumafinahmen keinen Schaden verursachen konnen. Ebenso wird angeregt, soweit moglich
am Rand auch einige éltere, hochgewachsene und dicht schlieBende Nadelbdume zu erhalten. Sie
dienen namlich ganz besonders als raubzeugsichere (Katzen) Nistpldtze fiir Vogel der Innenstidte,
insbesondere Bluthinfling (in Thuja), Griinfinken (in Fichten), Mdnchsgrasmiicke (in Fichten), Tiir-
kentaube (in Fichten), Girlitz (in Fichten). Im Rahmen der Gesamtplanung werden dariiberhinaus
Nachpflanzungen geeigneter Laubbdume 1. und 2. Ordnung sowie von Strduchern fiir Végel und
Bliitenbesucher wie Bienen angeregt. Es sollte wenigstens die Anzahl an groéBeren Verlustbdumen
im nahen Umfeld ausgeglichen werden. Auflerdem sollten Nisthilfen fiir Mehlschwalben und Haus-
sperlinge an geeigneten Hauswinden im BPlan angeregt oder besser festgesetzt werden; Fleder-
mauseinschlupfziegel (z.B. Fa. Braas) sind ebenfalls eine Option. Beratung kann bei der Natur-
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schutzbehorde eingeholt werden.

BaufelderschlieBungen mit Baumrodungen sollten bereits frithzeitig im Oktober, spitestens Novem-
ber erfolgen, da in dieser Zeit i.a. Vogel ihre Bruten hochgezogen haben als auch Fledermiuse ihre
Jungen. Die jungen Fledermiuse sind in dieser Zeit bereits flugfdhig, haben sich aber, wie die
Elterntiere, noch nicht zur Winterruhe zuriickgezogen, konnen somit ausweichen.

gez. Dr. Hans-Georg Fritz (Dipl. Biologe)

Okolog. Planungsbiiro - 64297 Darmstadt, ArndtstraBe 36
mobil: 0177-2977312

fritz@oekoplanwelt.de

Tel/Fon: 06151-6794564 / TelFax: 03221-1348421

im April 2017
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Anhang mit Fotodokumentation
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Abb. 1: Luftbildausschnitt mit Uberlagerung von Katastergrenzen. Gelb umrahmt die begehbare Wiesenfla-
che der ehemaligen Freileitung; violett umgrenzt die private Haus- und Ziergartenfldche. Rechter BPlan-

Bereich bis Hanauer Stralle ohne beabsichtigte Planung. Quelle: Apple Luftbildkarte vom 22.04.17.
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Foto 1:

In der Wiese der ehemaligen
Freileitung mit Blick nach
Nord. Rechts am Rand Thu-
jen und darin Bluthénfling-
Nistplatz; links Reihe der
Apfelbdumchen, dahinter pri-
vate Ziergérten ohne Begeh-
barkeit.

20.04.17-HGF

Foto 2:

Wie vor mit Blick in die pri-
vaten Ziergérten mit reichlich
Koniferenbestand, davor
vitale Birke mit vermutlich
Stieglitz-Nistplatz.
20.04.17-HGF

< Foto 3:
Sicht vom Zugang Siid in den
|| rechten Rand des Wiesen-

{ Baufensters.
20.04.17-HGF
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Planungsrechtliche Festsetzungen
geméaf § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl (GRZ): 0.4
Geschossfldchenzahl (GFZ): 0,8
Zahl der Vollgeschosse: Il (als HochstmaR)

Die zuléssige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Garagen und Stell-
pléatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,85 uberschritten werden.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe betrigt 152,5 m iber NN.
Die maximale Gebdudehéhe darf durch technische Aufbauten oder Anlagen fir
Solarthermie bzw. Photovoltaik um maximal 2 m Uberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
Offene Bauweise

Von den festgesetzten Baulinien darf bis zu 0,3 m abgewichen werden.
Die festgesetzten Baugrenzen diirfen um bis zu 0,5 m Giberschritten werden.

Abweichend von den vorgenannten Festsetzungen durfen Terrassen und Balkone
die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien um bis zu 2 m iiberschreiten.

Garagen und Stellplitze / Nebenanlagen

Innerhalb der Flache fiir Stellplétze sind Stellplatze zwingend unmittelbar an der
ostlichen Grenze der festgesetzten Fléche fiir Stellplatze zu errichten.

Eine Bebauung durch Stellplétze, Garagen und Nebengeb&ude unmittelbar an den
Grundstiicksgrenzen ist bis zu einer Gesamtlange von 38 m zulissig.

Private Griinfliche - Garten

Die Flache ist ausschlieBlich als Haus- und Freizeitgarten zu nutzen.

Eine Gartenhutte mit einer Grundflache von maximal 30 m? ist zulassig.
Vorhandene Laubb&dume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch einheimi-
sche und standortgerechte Laubbiume zu ersetzen.

Darlber hinaus ist pro Flurstiick mindestens ein Nadelbaum im Bestand zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen.



Anzupfianzende Einzelbiume

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten, von denen bis zu 5 m abgewichen
werden kann, sind standortgerechte Laubbiume (z.B. gemaf Vorschlagsliste) als
Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Ballen und durchgehendem Leittrieb, Stamm-
umfang mindestens 14-16 cm, Stammhéhe mindestens 200 cm, zu pflanzen und im
Bestand zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Artenschutz

Pro neu zu errichtendem Gebaude ist eine Nisthilfe fiir Mehlschwalben oder Haus-
sperlinge anzubringen und funktionsgerecht zu erhalten.

Das Féllen bzw. die Rodung von Gehdlzen und die Baufeldrdumung sind nur in der
Zeit zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar, auRerhalb der Brut- und Setz-
zeit, zuldssig. Kann aus bautechnischen oder planerischen Gesichtspunkten die
0.g. zeitliche Befristung nicht eingehalten werden, ist im Vorfeld eine Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde herbeizufiihren.

Gebiet 2

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MafR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4
Geschossfldchenzahl (GFZ): 1,0
Zahl der Vollgeschosse: -1

Die maximal zul&ssige Gebdudehohe betragt 153,5 m tiber NN.
Die maximale Gebaudehéhe darf durch technische Aufbauten oder Anlagen fir
Solarthermie bzw. Photovoltaik um maximal 2 m Gberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
Offene Bauweise

Von den festgesetzten Baulinien darf bis zu 0,3 m abgewichen werden.
Die festgesetzten Baugrenzen diirfen um bis zu 0,5 m Gberschritten werden.

Abweichend von den vorgenannten Festsetzungen diirfen Terrassen und Balkone
die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien um bis zu 2 m iiberschreiten.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.



Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 3

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8
Zahl der Voligeschosse: Il (als Hochstmaf)

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe betrégt 153,5 m Uber NN.
Die maximale Geb&udehdhe darf durch technische Aufbauten oder Anlagen fiir
Solarthermie bzw. Photovoltaik um maximal 2 m Gberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

Offene Bauweise

Von den festgesetzten Baulinien darf bis zu 0,3 m abgewichen werden.
Die festgesetzten Baugrenzen diirfen um bis zu 0,5 m tiberschritten werden.

Abweichend von den vorgenannten Festsetzungen diirfen Terrassen und Balkone
die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien um bis zu 2 m iberschreiten.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.



Landesrechtliche Festsetzungen
gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

Gebiete 1 bis 3

Dachform und -neigung

Zulassige Dachform: Satteldach und Flachdach.
Dachneigung bei Satteldach: 25°-38°

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zuléssig.

Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der Gberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freifla-
chen sind griinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Gebiet 1

Dachbegriinung

Bei neu zu errichtenden Gebiuden mit Flachdach sind die Dachflichen - nach
Abzug der Flachen fiir technische Aufbauten und Anlagen fir Solarthermie bzw.
Photovoltaik - zu mindestens 50 % zu begriinen.



Hinweise und Empfehlungen

Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Aufféliigkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schédlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustiandigen
Behorde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm-
stadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.

Dartiiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen heranzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmailern

Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde,
z.B. Scherben, Steingerate und/oder Skelettreste sind nach § 20 Hessisches Denkmal-
schutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéolo-
gische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmaischutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel
nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen. In diesen Fallen kann fiir die
weitere Fortflihrung des Vorhabens aber eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
§ 16 HDSchG erforderlich werden.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Quartiersteine

Es wird empfohlen, pro neu zu errichtendem Gebéude einen Quartierstein fiir Flederméuse
in die Hauswand oder einen Quartierstein-Dachziegel einzubringen.

Vorschlagsliste
(standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume)

Acer platanoides 'Cleveland’ (Spitzahorn 'Cleveland'’)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Gemeine Esche 'Westhof's Glorie')
Quercus petraea (Traubeneiche)

Tila cordata "Erecta’ (Winterlinde 'Erecta’)



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 14.02.2017

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom bis

Beschluss
Als Satzung gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung

beschlossen am

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammiung am beschlossenen Bebauungsplan ,Stidlich der Heinrich-

Heine-Stralle”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzun-
gen, wird bestétigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen

Bestimmungen durchgefiihrt.
Der Bebauungsplan "Stidlich der Heinrich-Heine-Stralke" wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand
Stand der Planunterlagen: 01/2017

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am oristiblich bekannt
gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 8. 132)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.01.2011 (GVBI. | S. 46)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010 (GVBI. | S. 548)




VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0127/17

Liegenschaften AZ: 1/6/1/610-102
Datum: 30.05.2017
Verfasser: Gr

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieBungsplan
A 20.8 "In der Plattenhecke 22"
Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.06.2017 Magistrat

13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschliefungsplan
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der
bestehenden Tanzsporthalle geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt hierzu den Bebauungsplan A 20.3
,Plattenhecke, 3. Anderungsplan®.

Zur Beschleunigung des Planverfahrens sollen gemaf} § 4a Abs. 2 BauGB die
Offentlichkeits- sowie die Behérdenbeteiligung gleichzeitig durchgefihrt werden. Zur
Billigung der Entwurfsfassung kann der Beschluss tiber die 6ffentliche Auslegung
gefasst werden.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren aufgestellt.

Die Kosten des Verfahrens tragt der Vorhabentrager (TSC).

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t die 6ffentliche Auslegung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,In der
Plattenhecke 2a“ im Stadtteil Ober-Roden nebst Begriindung gemal § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S. 2414).

Grundlage dieses Beschlusses ist der Entwurf vom Mai 2017.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Ober-Roden Flur 20
Nr. 485/11 und 485/14 teilweise.

Ausdruck vom: 07.06.2017
Seite: 1/2




Die genaue Abgrenzung kann der nachfolgenden Karte entnommen werden.

Trinkbornschule

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Anlagen

- Bestandskarte

- Planbild

- textliche Festsetzungen

- Begriindung

- Artenschutzbericht

- Schalltechnische Untersuchung

- Vorhaben- und Erschliefungsplan
- Ansichten

Ausdruck vom: 07.06.2017
Seite: 2/2
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Planungsrechtliche Festsetzungen geman
§ 9 Abs. 1 BauGB sowie § 12 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Zulassig ist die Errichtung eines Vereinsgebdudes fur den Tanzsport sowie
den Schulsportunterricht samt zweckgebundener baulicher Anlagen inklusive
Schankwirtschaft.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
uberschritten werden.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 147 m tber NN,

Die maximale Gebaudehodhe darf durch technische Aufbauten sowie um
Anlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie um maximal 2 m Gberschritten
werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Von der festgesetzten Baulinie darf bis zu 0,3 m abgewichen werden.

Die festgesetzte Baugrenze darf um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.
Untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Vordacher dirfen bei einer maximalen
Gesamtgrundflache von 30 m? die festgesetzte Baugrenze um bis zu 3 m
Uberschreiten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bau-lichen oder
technischen Vorkehrungen

Veranstaltungen, Training und Tanzkurse sind in der Zeit zwischen 21.30 Uhr
und 6.00 Uhr nicht zuldssig. Veranstaltungen in Form von Turnieren sind auf
héchstens 18 Kalendertage im Jahr zu beschrénken.

Garagen und Stellplidtze / Nebenanlagen

Garagen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache sowie der
festgesetzen Flache fir Garagen / Nebenanlagen zulassig.

Innerhalb der mit Ziffer A gekennzeichneten Flache fir Stellplatze sind
Stellplatze zwingend unmittelbar an den nordwestlichen und nordéstlichen
Grundstiicksgrenzen zu errichten.

Innerhalb der mit Ziffer B gekennzeichneten Flache fiir Stellplatze sind
Stellplatze zwingend unmittelbar an der sidwestlichen Grundstiicksgrenze zu
errichten.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Garagen und Nebenanlagen ist eine
Garage oder ein Nebengebaude, z.B. ein Gebaude fiir Abstellzwecke,
zwingend unmittelbar an nordéstlichen und slidostlichen Grundstiicksgrenze
zu errichten.

Die Gesamtlange der Grenzbebauung durch Stellplatze, Garagen und
Nebengebdude unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen ist bis zu einer Lénge
von 52 m zuldssig.



Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf}
§ 9 Abs. 1 BauGB sowie § 12 BauGB

Anzupflanzender Einzelbaum

An den im Planbild festgesetzten Standorten sind ausschliefilich einheimische
und standortgerechte Bdume (z.B. gemal Vorschlagsliste) anzupflanzen und
im Bestand zu unterhalten.

Es sind ausschlieRlich Hochstdmme (3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
14-16 cm, durchgangigem Leittrieb) zu pflanzen. Von dem festgesetzten
Standort kann bis zu 3 m abgewichen werden.

MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Artenschutz

Der im Bereich der geplanten Gehdlzrodung (Wall) an einem Tragerbaum
vorhandene Nistkasten ist durch fachlich geeignetes Personal abzunehmen
und an einem geeigneten neuen Tragerbaum aufzuhdngen.

Landesrechtliche Festsetzungen gemaf
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO sowie
§ 12 BauGB

Einfriedungen

Einfriedungen sind in Form von Mauern, Zaunen und / oder Laubgehdlz-
hecken zuléssig. Fir die Laubgeholzhecke sind ausschliellich einheimische
und standortgerechte Geholze (z.B. gemaf Vorschlagsliste) zu verwenden.
Einfriedungen in Form von baulichen Anlagen dirfen eine Hohe von 2 m nicht
Uberschreiten.

Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der iiberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden
Freiflachen sind grinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Mindestens 30 % dieser Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen und
standortgerechten Strauchpflanzungen (z.B. gemafl Vorschlagsliste) zu
begriinen. Bei der prozentualen Bepflanzungsvorschrift ist je Einzelstrauch
eine Flache von 2 m? in Ansatz zu bringen. Gruppenpflanzungen sind
entsprechend ihrer raumlichen Ausdehnung einzurechnen.

Vorgartenzone

Die prozentuale Begriinungspflicht des Vorgartenbereiches auf dem
Baugrundstiick betragt mindestens 20 %.



Hinweise

Vorschlagsliste

Einheimische und standortgerechte Laubb&ume

Acer platanoides (Spitz-Ahom)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tila cordata (Winter-Linde)

Einheimische und standorigerechte Stréucher

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Waldhasel)
Euonymus Europaeus (Pfaffenhiitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ribis alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose}

Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriin-
den, sind diese umgehend der zusténdigen Behorde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen heranzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz sind Beeintriachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Rodungsmalnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Rodung von Gehélzen aus Grinden des
Artenschutzes nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar
des Jahres zulassig ist. Sollte diese zeitliche Beschrankung nicht einzuhalten
sein, ist eine Begleitung der Rodung durch fachlich geeignetes Personal
durchzufiihren.



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 06.12.2016

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom bis

Beschluss
Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen am

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammliung am .............. beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan /

Vorhaben- und Erschlieffungsplan "In der Plattenhecke 2a", bestehend aus den
Planzeichungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben- /
Erschlieungsplan und den textlichen Festsetzungen wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen
durchgefiihrt.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan "In
der Plattenhecke 2a" wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift
Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 01/2017
Bekanntmachung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / Vorhaben- und
Erschliefungsplan wurde gemaRl § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf die
Bereithaltung am ortsiiblich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | §. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs verordnung
-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011
(GVBL. | S. 46)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010 (GVBI. | S. 548)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"In der Plattenhecke 2a" ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungs-
bereiches den Bebauungsplan A 20.3 "Plattenhecke, 3. Anderungsplan” in
allen seinen Festsetzungen.
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Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,In der Plattenhecke 2a“ Begriindung

1. Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick Gemarkung
Ober-Roden Flur 20, Nr. 485/11 und Teile des Flurstiickes Nr.485/14 6stlich der
StralRe ,In der Plattenhecke”.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, um fir das an dieser Stelle bereits be-
stehende Vereinsgeb&ude des Tanzsportclubs Rédermark e.V. eine bauliche Er-
weiterung zu gewabhrleisten. Die Erweiterung hat zum Ziel, einen weiteren Tanzs-
aal zu ermoglichen bzw. den bestehenden Saal 2 zu erweitern. Durch mobile
Trennwénde soll dartber hinaus eine flexible Aufteilung der Saalflachen erreicht
werden. Auch die sanitaren Anlagen sind zu erneuern, um den zukinftigen An-
sprichen an den Tanzsport Rechnung zu tragen und dessen Zukunft zu sichern.

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB), die seit dem 01.01.2007 in Kraft getreten sind.
Danach kénnen Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderen MaRnhahmen der Innenentwicklung dienen, in
einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies gilt auch, wenn, wie im
vorliegenden Fall, ein bestehender Bebauungsplan gedndert werden muss.

Nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren u.a. dann angewandt
werden, wenn in einem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache von max.
20.000 m?2 im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht
Uberschritten wird. Nach § 19 Abs. 2 BauNVO ergibt sich die Grundflache aus dem
Anteil des zukinftigen Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf.

Im hier vorliegenden Fall ist die Baugebietsflache rund 2.451 m2 gro3. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) ist mit 0,6 festgesetzt werden. Insgesamt resultiert hieraus eine
zulassige Grundflache von 1.471 m2.

Nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
fur das Vorhaben die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) besteht oder Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Natura 2000-
Gebieten (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB) bestehen.

Die hier gegenstandliche Planung unterliegt weder der Pflicht zur Durchfihrung
einer UVP, noch ist eine Beeintréachtigungen von Natura 2000-Gebieten gegeben.
Damit liegen insgesamt die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a Abs. 1
Ziffer 1 BauGB zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens vor.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 3 von 17
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Begrundung

planungsbuero-fuer-staedtebau.de

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Ober-Roden im Bauge-
biet ,Breitertring“ und sudostlich der Stral3e ,In der Plattenhecke*
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Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der bereits mit einem eige-
schossigen Vereinsheim mit Pultdach bebaut ist.

Unmittelbar nordostlich befindet sich das Gebaude der Trinkbornschule mitsamt
den zugehorigen Freiflachen, die sich auch suddstlich des Plangebietes erstre-
cken.

Im Nordwesten, jenseits der StralRe ,In der Plattenhecke” und im Studwesten be-
finden sich in der Regel zweigeschossige Wohngebaude meist in Form von Dop-
pel- oder Einzelhausern. Unmittelbar westlich des Plangebietes liegen noch zwei
unbebaute Grundstiicke, fur die allerdings ebenfalls Baurecht besteht (siehe Kapi-
tel 3).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Ober-Roden Flur 20,
Nr. 485/11 und 485/14 teilweise.

Die genaue Abgrenzung kann der nachfolgenden Karte enthommen werden.
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Ubersichtskarte mit Geltungsbereich des Plangebietes

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist bereits Gberwiegend bebaut.
Neben dem Hauptgebaude findet sich im Norden noch ein weiteres Nebengebau-
de mit Flachdach.
Der Stral3e ,In der Plattenhecke” zugeordnet bestehen Flachen fur den ruhenden
Verkehr in Form befestigter Stellplatze.

Weitere Wege und Zugangsflachen befinden sich nérdlich bzw. norddstlich des
Gebaudes.

StralRenseitige Ansicht des Gebaudes des Tanzsportclub Rédermark e.V. mit vorgelagerten Stell-

platzflachen

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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4 // & » i ‘ z " - _0
Luftbild mit Geltungsbereich des Plangebietes (Quelle: google earth)

Als grolRere zusammenhangende Freiflachen sind die Flachen nérdlich und sud-
lich des Gebaudes zu benennen.

Zugangsbereich und nordwestliche Flache Blick auf die stidgstliche Fassade

Im Sudosten grenzen ebenfalls unbebaute Freiflachen der Trinkbornschule an, die
als Spiel- und Aufenthaltswiese zu beschreiben sind.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 6 von 17
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Sudosliche Gebaudeseite Rasenflache im Sidosten

Wie der als Anlage beigefligten Bestandskarte zu enthnehmen ist, besteht sidwest-
lich des Vereinsgebéaudes ein gro3flachiger Gehdlzbestand aus Baumen und
Strauchern. Eine Besonderheit dieses Geholzbestandes ist dahingehend zu be-
schreiben, dass die Pflanzung auf einem aufgeschuitteten Erdwall vorgenommen
wurde. Bestandsbildende Arten sind hier Ahorn, Eiche, Liguster, Schneebeere und
Hartriegel.

Die sonstigen Freiflachen des Grundstiicks sind unter landschaftsplanerischen
Gesichtspunkten als gestaltete Grinflachen mit Rasen und Ziergehdélzen zu be-
schreiben.

Die ndrdlich an das Vereinsgelande angrenzenden Freiflachen der Trinkborn-
schule gestalten sich ebenso als grof3flachige Rasenbereiche welche mit Zierge-
hdlzen und Baumbestanden gegliedert werden.

Sudwestliche Gebaudeseite Wallflache mit Baumbestand im Sidwesten

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 7 von 17
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Norddstliche Gebaudeseite

Angrenzende Flachen der Trinkbornschlue im Nordosten

5. Natur- und artenschutzfachliche Aspekte der Plan  ungsflache

Resultierend aus der Lage des Plangebietes sowie der durch den Bebauungsplan
ermoglichten zuséatzlichen Bebauung werden durch die vorliegende Planung keine
erheblich negativen Auswirkungen auf die abiotischen Schutzgtter entstehen.

So werden durch die hier vorliegende Planung keine natirlichen Oberflachenge-
wasser tangiert und durch die zusatzlich ermdglichte Versiegelung ergeben sich
auch hinsichtlich Grundwasser und Klima keine erheblich negative Auswirkungen.

Unter Zugrundelegung der Bestandserlauterung sowie aus der als Anlage beige-
flgten Bestandskarte wird ersichtlich, dass sich das Plangebiet hinsichtlich der
Freiflachen (nicht bebaut und nicht versiegelt) in eine Zweiteilung aufgliedert. Ne-
ben den klassischen Rasenflachen mit Ziergeholzpflanzungen — welche unter
landschaftsplanerischen oder 6kologischen Gesichtspunkten eine untergeordnete
Rolle spielen — bestehen Gehdlzpflanzungen, die im Rahmen des Arten- und Bio-
toppotenzials sowie unter landschaftsplanerischer Gesamtbetrachtung eine gewis-
se Bedeutung einnehmen. So gewdhrleisten diese Geholzbestédnde aufgrund ihrer
Altersstruktur und Zusammensetzung innerhalb der hier vorliegenden Siedlungs-
flache eine Durchgrinung und Gliederung des Siedlungsbereiches.

Aus dem Luftbild auf Seite 6 der vorliegenden Begriindung wird ersichtlich, dass
die zu entfernenden Gehdlzbestande innerhalb des hier vorliegenden Geltungsbe-
reiches nur eine Teilflache des Gesamtgehdlzbestandes innerhalb dieses Quar-
tiers darstellen.
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Dies bedeutet, dass weiterhin eine umfangreiche Durchgriinung mit Gehdlzbe-
standen gewabhrleistet bleibt.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Biotope nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) i. V. m. dem Hessischen Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert.

Um die Bedeutung des Plangebietes und die zu erwartenden Auswirkungen auf
die Tierwelt zu begutachten, wurde im Rahmen des vorliegenden Bebauungspla-
nes eine artenschutzrechtliche Uberpriifung an die Planungsgruppe Natur und
Umwelt, Frankfurt vergeben. Per Zwischenbericht vom 05.05.2017 ergeben sich
nachfolgend aufgefiihrte Sachverhalte zum Artenschutz:

Bei der Frihjahrsbegehung 2017 wurden auf dem Grundstiick des Tanzsportclubs
und dem angrenzenden Schulgelénde in erster Linie weit verbreitete ungefahrdete
Vogelarten nachgewiesen, die sich landesweit in einem ginstigen Erhaltungszu-
stand befinden. Hierzu z&hlen: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Grunfink,
Kernbeil3er, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube und Zipzalp. Im Stden
bzw. Sudosten des Schulgelandes — auf3erhalb des hier vorliegenden Plangebie-
tes —wurden Reviere der Turkentaube und des Trauerschneppers nachgewiesen.
Im Nordosten des Schulgeldndes wurde ebenfalls der Stieglitz aufgefunden. Alle
drei Arten befinden sich landesweit in einem ungunstigen — unzureichenden Erhal-
tungszustand.

Nicht erfasst in diesem Zwischenbericht vom 05.05.2017 ist die Fledermausfauna,
da diese Erfassungen erst in den kommenden Wochen und Monaten (Mai bis Juli)
stattfinden. Von daher kénnen hierzu noch keine Ergebnisse in diesem Zwischen-
bericht hergeleitet werden.

Als artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen zu den aufgefundenen Tierar-
ten werden in diesem Zwischenbericht nachfolgend aufgelistete Malinahmen vor-
geschlagen:

— Um keine Jungvégel zu téten oder Nester zu zerstéren, dirfen Gehdlze nur im
Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02. gefallt werden.

— Die auf dem Grundstiick des Plangebietes befindlichen Nistkasten sind regel-
mafiig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Blau- und Kohimeise.
Auch der Trauerschnepper nutzt solche Strukturen als Nistgelegenheit. Sollte
ein Tragerbaum im Rahmen des Vorhabens gefallt werden, so sind diese Nist-
k&sten an einen verbleibenden Baum umzuhé&ngen.

Nach Ricksprache mit dem Gutachter wurde attestiert, dass im hier vorliegenden
Geltungsbereich ein Nistkasten vorhanden ist. Fir die hier vorliegende Planung
bedeutet dies, dass im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen zum Ar-
tenschutz diesbeziiglich eine Regelung zu treffen ist (siehe nachfolgenden

Pkt. 9.1).

Auch wird vom Gutachter im Zwischenbericht attestiert, dass bis dato keine Ge-
baudebriter im Untersuchungsgebiet festgestellt wurden. Aussagen, ob sich
im/am Geb&ude Fledermausquartiere befinden konnen erst nach Abschluss der
Erfassung getatigt werden. Sollten Quartiere festgestellt werden, so sind ggf. eine
Umweltbaubegleitung bzw. weitere zeitliche Vorgaben bei den Bauarbeiten sowie
ggf. ein Ersatz fur verlorengegangene Quartiere erforderlich.
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Der artenschutzrechtliche Zwischenbericht ist der Begrindung als Anlage beige-
fugt.

Resultierend aus diesem Zwischenbericht und der Mdglichkeit, dass weitere Ar-
tenschutzmafRnahmen erforderlich werden ergibt sich folgende Vorgehensweise.
So werden die im Zwischenbericht vom Gutachter aufgelisteten MalRnahmen als
Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Ausle-
gung aufgenommen. Sollten weitere artenschutzrechtliche Malinahmen z. B. zur
Fledermausfauna — die erst im Endbericht formuliert werden — auftreten, wirden
diese MalRBnahmen sodann in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen und recht-
lich gesichert. Sollte die vorliegende Planung eine erneute 6ffentliche Auslegung
nach sich ziehen wirde dies bedeuten, dass die noch einzuarbeitenden arten-
schutzrechtlichen Festsetzungen dann in dieser erneuten 6ffentlichen Auslegung
bzw. in den Planentwurf eingearbeitet werden kdnnten.

6. Ubergeordnete Planungen

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) stellt das Plangebiet als Teil
einer ,Wohnbauflache, Bestand" dar.

Auszug aus dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010 mit Lage des Plangebietes
Im Osten grenzt eine ,Flache fir den Gemeinbedarf, Bestand®, der Bereich der
Trinkbornschule an.

7. Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirk-
samen Bebauungsplanes A 20.3 "Plattenhecke, 3. Anderungsplan”.

Dieser setzt den Bereich des Plangebietes als Flache fur den Gemeinbedarf
L,Schule” fest.
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Die sudlich angrenzenden Bauflachen sind als , Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,8 und mit héchstens
zwei Vollgeschossen in offener Bauweise festgesetzt.

Dies gilt auch fur die Bauflachen nordwestlich des Plangebietes und fur die Bau-
flachen im Sudosten. Als Dachformen sind dabei Flachdacher (Dachneigung von
0-5°), Sattel- und Walmdéacher sowie Pultdacher zuldssig.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen dem nachfol-
genden Auszug des Planbildes des Bebauungsplanes A 20.3 entnommen werden.

£ ANy - A o

Auszug aus dem Planbild Bebauungsplan A 20.3 "Plattenhecke, 3. Anderungsplan® mit Geltungsbe-
reich des vorliegenden Plangebietes

y

s

Der Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,In
der Plattenhecke 2a“ ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches den
Bebauungsplanes A 20.3 "Plattenhecke, 3. Anderungsplan” in allen seinen Fest-
setzungen.
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8. Vorhabenbeschreibung

Es ist beabsichtigt, die bestehende Tanzsporthalle des TanzSportClub Rédermark
e.V. zu erweitern.

Die Erweiterung resultiert aus der Zielsetzung, einen weiteren Tanzsaal zu ermdg-
lichen bzw. den bestehenden Saal 2 zu erweitern, eine flexible Gestaltung und
Nutzung durch mobile Trennwande zu ermdéglichen und auch die sanitaren Anla-
gen zu erneuern, um den zukinftigen Ansprichen an den Tanzsport Rechnung zu
tragen.

Die Halle des Tanzsportclubs wird zudem von der angrenzenden Trinkbornschule
genutzt. Es besteht ein dauerhafter Mietvertrag mit dem Kreis Offenbach. Die an-
grenzende Grundschule hat den gro3en Saal von Di-Fr von 8.30-13.30 Uhr fir den
Schulsportunterricht angemietet.

Die Erweiterung des bestehenden Gebaudes soll dabei in stidwestlicher und sud-
Ostlicher Richtung erfolgen (siehe nachfolgende Darstellungen). Zusatzlich ist ent-
lang der norddstlichen Grundstiicksgrenze die Errichtung von weiteren Stellplatzen
geplant. Die derzeit bestehenden Stellplatze werden von der Straf3e ,In der Plat-
tenhecke" angefahren.

Fir das im Eigentum der Stadt befindliche Flurstiick 485/11 besteht ein Erbpacht-
vertrag mit dem TanzSportClub Rédermark e.V (TSC).

Die fur die Erweiterung erforderlichen Teilflachen des Flurstiickes Nr. 485/14 sol-
len — da es sich um kreiseigene Flachen des Schulgelandes handelt - von Seiten
der Stadt erworben und dann mittels Erbpacht an den Tanzsportclub Gbertragen
werden. Der Kreis Offenbach als Eigentimer hat diesbeziglich bereits seine Be-
reitschaft signalisiert.

Projektplanung

ABAIL

Vorhabentrager:

Vorstand des

TanzSportClub Rédermark e.V.
In der Plattenhecke 7e

63322 Rodermark

Zeichenerklarung
Gebaiudebestand

Gebauderweiterung, Umsetzung
Abstellraum

A6 A 7
Stellplatzfiachen

Sonstige befestigte Fidchen

Griinanlage

o[J=NE

Einzelbaum, gaplant
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Projektplanung Ansichten

% m

Ansicht Nord-West

LT T T T T

Ansicht Std-West

Sonlbiian®

Ansicht Stid-Ost

9. Planung
9.1 Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung ist die Errichtung eines Vereinsgebdudes fiir den
Tanzsport sowie den Schulsportunterricht samt zweckgebundener baulicher Anla-
gen inklusive Schankwirtschaft zuléssig. So sollen bestehenden und zukinftig
auch fortgefuhrten Nutzungen des Gebaudes durch den Tanzsportverein ebenso
planungsrechtlich abgesichert werden, wie der derzeit hier stattfindende Schul-
sportunterricht und der Ausschank im Rahmen des Vereinsbetriebes.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird — bezogen auf die Gesamtflache des Plange-
bietes — eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,2
festgesetzt, um innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflache die
geplante Erweiterung des Gebaudes entsprechend der vorliegenden Projektpla-
nung zu ermdglichen. Es wird dartiber hinaus eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,2 festgesetzt.

Dabei darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten
werden. Dies soll sicherstellen, dass neben den geplanten 25 Stellplatzen auf dem
Grundstiick auch die erforderlichen Wege, Zufahrten und Abstellflaichen errichtet
werden kénnen.

Zur Begrenzung der Gebaudehohe wird diese auf maximal 147 m Uber NN be-
grenzt. Dabei darf die maximale Gebaudeho6he durch technische Aufbauten sowie
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um Anlagen fuir Photovoltaik und Solarthermie um maximal 2 m Uberschritten wer-
den. Die Hohe des Kanaldeckels im Bereich der Straf3e ,In der Plattenhecke”
(siehe Planbild) betragt 139.84 m tber NN.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzten Baugrenzen
bzw. die Baulinie definiert. Dabei orientiert sich deren Festsetzung an dem geplan-
ten Vorhaben. Daraus resultiert auch die Festsetzung einer Baulinie entlang der
suddstlichen Grenze des Plangebietes. Um hierbei einen gewissen Gestaltungs-
spielraum planungsrechtlich zu definieren wird festgesetzt, dass von der festge-
setzen Baulinie bis zu 0,3 m abgewichen werden darf und auch die festgesetzten
Baugrenzen um bis zu 0,5 m Uberschritten werden dirfen. Untergeordnete Ge-
baudeteile wie z. B. Vordacher dirfen bei einer maximalen Gesamtgrundflache
von 30 m? die festgesetzte Baugrenze um bis zu 3 m tberschreiten.

Um die im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung und Nutzung erforderli-
chen Stellplatze fur den runenden Verkehr errichten zu kénnen, werden diese Fla-
chen als ,Flache fur Stellplatze” festgesetzt. Dabei sind die innerhalb der mit Ziffer
A gekennzeichneten Stellplatze zwingend unmittelbar an den nordwestlichen und
nordéstlichen Grundstiicksgrenzen zu errichten. Innerhalb der mit Ziffer B gekenn-
zeichneten Flache fur Stellplatze sind Stellplatze zwingend unmittelbar an der
sudwestlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Dartber hinaus ist innerhalb der
festgesetzten Flache fur Garagen und Nebenanlagen eine Garage oder ein Ne-
bengebaude, z.B. ein Gebaude zu Abstellzwecken, zwingend unmittelbar an nord-
Ostlichen und sudéstlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

Die Gesamtlange der Grenzbebauung durch Stellplatze, Garagen und Nebenge-
baude unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen ist bis zu einer Lange von 52 m zu-
lassig.

Als bauordnungsrechtliche Festsetzungen sind die Festsetzungen zu Einfriedun-
gen, Grundstucksfreiflichen und zur Vorgartenzone zu benennen.

Demnach sind Einfriedungen in Form von Mauern, Zaunen und / oder Laubgehdlz-
hecken zulassig. Fur die Laubgehélzhecke sind ausschlief3lich einheimische und
standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Einfriedungen in Form von baulichen An-
lagen durfen eine H6he von 2 m nicht Gberschreiten.

Um eine Begriinung der verbleibenden Freiflichen sicherzustellen ist eine Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach die nach Abzug der Uber-
bauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freiflachen griinordnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten sind. Zusatzlich zu dieser Begriinungsfestset-
zung wird geregelt, dass mindestens 30 % dieser Grundstiicksfreiflachen mit ein-
heimischen und standortgerechten Strauchpflanzungen zu begriinen sind. Dieser
erganzende Festsetzungsinhalt bedingt eine Anreicherung an Strukturvielfalt und
damit einhergehender dkologischer Wertigkeit.

Neben den Festsetzungen zu Einfriedungen und Grundstticksfreiflichen beinhaltet
der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan eine weitere landesrechtliche

Festsetzung zu Vorgartenzonen. Diese Festsetzung wird erforderlich, da hier eine

Abweichung von der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Rodermark erforderlich
wird.

Gemal der ,Satzung Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Gréfl3e und
Zahl der Stellplatze oder Garagen, Abstellplatze fur Fahrrader und die Ablésung

der Stellplatze fur Kfz* der Stadt Rodermark bedarf es gemal 8§ 6 Abs. 8 eines
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Nachweises, dass der Vorgartenbereich auf dem Baugrundstick fir Garagen,
Stellplatze, Zufahrten und Zugange bis maximal 70 % in Anspruch genommen
werden kann. Die Restflache ist dauerhaft zu begriinen, zu bepflanzen und zu er-
halten. Hierbei ist keine Flachenversiegelung vorzunehmen. Da beim vorliegenden
Bebauungsplan diese 30%ige Nichtversiegelungsflache bzw. Grunflache aufgrund
der geplanten Stellplatzanzahl von 25 Stellplatzen- nicht einzuhalten ist, bedarf es
der hier vorgenommenen bauordnungsrechtlichen Regelungen.

Daher enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung dahingehend, dass abwei-
chend zur Stellplatzsatzung die prozentuale Begriinungspflicht des Vorgartenbe-
reiches auf dem Baugrundstiick mindestens 20 % betragen muss.

9.2  Verkehrliche Aspekte / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt — wie bislang bereits- Giber die Stral3e ,In der
Plattenhecke®.

Die Ver- und Entsorgung wird weiterhin durch Anschluss an das bestehende Ver-
und Entsorgungsnetz gewahrleistet.

9.3 Immissionsschutz

Auf der Grundlage der geplanten Erweiterung des Tanzsportclubs wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die der Begriindung als Anlage bei-
liegt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass — unter Zugrundelegung des geplanten
Vorhabens und bestimmter Voraussetzungen —, das Vorhaben - wie geplant - rea-
lisiert werden kann, da die Immissionsrichtwerte der zugrunde zu legenden 18.
BImSchV — Sportanlagenlarmschutzverordnung eingehalten werden. Als pla-
nungsrechtliche Festsetzungen werden dabei in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Regelungen zur Zeitraum des Vereinsbetriebes in Form von Veranstal-
tungen, Training und Tanzkursen sowie zur Anzahl der Turnierveranstaltungen
aufgenommen. Veranstaltungen, Training und Tanzkurse sind in der Zeit zwischen
21.30 Uhr und 6.00 Uhr nicht zuldssig. Veranstaltungen in Form von Turnieren
sind auf héchstens 18 Kalendertage im Jahr zu beschranken.

9.4 Artenschutz

Wie bereits unter Pkt. 5 der Begrindung dargelegt, erfolgt eine artenschutzrechtli-
che Begutachtung durch die Planungsgruppe Natur und Umwelt, Frankfurt. Mit
Schreiben vom 05.05.2017 wurde seitens der Planungsgruppe ein Zwischenbe-
richt zu den Ergebnissen der faunistischen Erhebungen sowie zu artenschutz-
rechtlich erforderlichen Malihahmen abgegeben. Resultierend aus diesem Zwi-
schenbericht bedarf es einer Festsetzung zum Artenschutz. So enthalt der vorha-
benbezogene Bebauungsplan unter den planungsrechtlichen Festsetzungen ge-
maR § 9 Abs. 1 BauGB sowie § 12 BauGB eine Festsetzung bzw. ,MaRnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —
Artenschutz”. In dieser Festsetzung ist geregelt, dass der im Bereich der Gehdlz-
rodung an einem Tragerbaum vorhandene Nistkasten durch fachlich geeignetes
Personal abzuhangen und an einen geeigneten neuen Tragerbaum umzuhangen
ist. Erweiternd hierzu erfolgt ein zusatzlicher Hinweis auf die durchzufiihrenden

Rodungsmafinahmen. So ist die Rodung von Baumen und Geholzen aus Grun-
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den des Artenschutzes nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar des Jahres zulassig ist. Hierbei handelt es sich um eine gesetzliche be-
stehende Regelung gemald Bundesnaturschutzgesetz.

Wie bereits unter Pkt. 5 der Ausarbeitung erértert besteht die Mdglichkeit, dass im
Abschlussbericht der Planungsgruppe Natur und Umwelt weitere artenschutzrecht-
liche Mal3nahmen erforderlich werden. Falls dies der Fall sein sollte, besteht die
Mdglichkeit die Regelungen auf Ebene des Durchfiihrungsvertrages oder bei einer
erneuten offentlichen Auslegung noch in den Bebauungsplan einzuarbeiten und
damit rechtlich zu sichern.

9.5  Anzupflanzender Einzelbaum

In Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde werden zusatzlich
zu den erlauterten grinordnerischen Mal3nahmen funf anzupflanzende Einzel-
baume auf dem Baugrundstuick planungsrechtlich festgesetzt. So sind ausschliel3-
lich Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 cm bis 16 cm und
durchgehendem Leittrieb anzupflanzen. Durch die zusétzliche Qualitatsfestsetzung
wird gewdhrleistet, dass hier Baumpflanzungen vorgenommen werden, die bereits
eine gewisse GroéfRenordnung und damit einhergehende optische Wirkung zur Ein-
grinung der Baulichkeiten gewdahrleisten.

10. Umweltbericht

Wie bereits im Kap. 2 erlautert, regelt 8§ 13a BauGB, dass Bebauungsplane, die fur
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fiir die Nachverdichtung oder fur andere
Malnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden, in einem beschleunigten
und von bestimmten Pflichten entlasteten Verfahren durchgefiihrt werden kénnen.

So unterliegen solche Bebauungspléane, keiner formlichen Umweltprifung mehr.

Vor diesem Hintergrund wird deshalb gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB bei diesem Be-
bauungsplan von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung im Sinne des 8 2 Abs. 4
BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen vorliegen
sowie von der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

11.  Eingriff und Ausgleich

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der bauleitplanerischen Abwagung in der Regel
u.a. auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu bericksichtigen, wobei zu ermitteln ist, inwieweit die auf der
Grundlage der Planung ermdéglichten Eingriffe ausgeglichen werden kénnen.

Wie bereits unter Pkt. 2 und Pkt. 6 dieser Begriindung dargelegt, erfolgt dieses
Aufstellungsverfahren nach den Vorgaben des § 13a BauGB. So gelten nach

§ 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der
Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einer Grundflache
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im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von unter 20.000 m2 zul&ssig sind, als bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Hieraus ergibt sich, dass in diesen Fal-
len sowohl die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich als auch eine Ausgleichs-
verpflichtung entfallt.

Da dieser Bebauungsplan die 0.g. Voraussetzungen erfillt, wird dieses Planver-
fahren ohne Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

12. Altflachen

Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten, Verdachtsflachen
oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen innerhalb des Plange-
bietes oder im Bereich der benachbarten Grundstiicke sind nicht bekannt.

13. Stadtebauliche Daten

Plangebiet: ca. 2451 m?
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Planungsgruppe Natur & Umwelt

PGNU, Hamburger Allee 45, D-60486 Frankfurt am Main

Planungsburo fir Stadtebau
Im rauhen See 1

64846 Grol3-Zimmern

Frankfurt am Main, den 05.05.2017

Erweiterung des Tanzsportclubs Rodermark — Zwischenbericht zu den Ergebnissen der faunistischen
Erhebungen sowie zu artenschutzrechtlich erforderlichen Malihahmen — Stand 03.05.2017

Sehr geehrter Herr Géringer, sehr geehrter Herr Heintz,

im Folgenden erhalten Sie wie besprochen einen Zwischenbericht zu unseren faunistischen Erhebungen im
Rahmen der geplanten Erweiterung des Tanzsportclubs Roédermark und der daraus resultierenden
artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen:

Ergebnisse:

Im Rahmen der bislang im Frihjahr 2017 durchgeftihrten Begehungen zur Erfassung der Avifauna wurden auf
dem Grundstiick des Tanzsportclubs (TSC) und dem angrenzenden Schulgelénde in erster Linie weit verbreitete,
ungefahrdete Vogelarten nachgewiesen, die sich landesweit in einem gilinstigen Erhaltungszustand befinden.
Hierzu z&hlen: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Grinfink, Kernbeil3er, Kohlmeise, Monchsgrasmicke,
Ringeltaube und Zilpzalp.

Im Siiden bzw. Stidosten des Schulgrundstticks wurden Reviere der Tirkentaube und des Trauerschnéppers
nachgewiesen und auf dem Schulgeldnde im Nordosten der Stieglitz. Alle drei Arten befinden sich landesweit in
einem ungiinstig-unzureichenden Erhaltungszustand.

An den das Schul- und TSC-Geldnde umgebenden B&umen hangen zudem zahlreiche Nistkasten.
GrolRvogelhorste bzw. Baumhohlen sind jedoch nicht vorhanden.

Néchtliche Erfassungen der Fledermausfauna werden erst im in den kommenden Wochen/Monaten in den
Monaten Mai bis Juli stattfinden. Von daher kénnen hierzu noch keine Ergebnisse prasentiert werden.

Landschaftsarchitektur | Landschaftsplanung | Projektsteuerung | Natur- und Artenschutz
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GbR: Klaus Eicke, Stefan Hamm-Kreilos, Johannes Christoph Kress, Alexander von Kiichler, Marion Léhr-Bdger, Klaus Seipel
Nassauische Sparkasse, IBAN: DE25 5105 0015 0159 0269 54, BIC: NASSDE55XXX,
USt-IdNr.: DE 111 99 88 76



ERWEITERUNG DES TANZSPORTCLUBS RODERMARK —
ZWISCHENBERICHT ARTENSCHUTZ

Artenschutzrechtlich erforderliche Vermeidungs- oder CEF-Manhahmen

Aus den oben dargestellten Ergebnissen leiten sich zum jetzigen Zeitpunkt die folgenden artenschutzrechtlich
erforderlichen Mafinahmen ab:

Zeitraum Gehdlzrodungen: Um keine Jungvégel zu téten oder Nester zu zerstoren, dirfen Geholze nur
im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.02. geféllt werden.

Belassen der Nistkasten auf dem Grundstick: Die auf dem Grundstiick befindlichen Nistkésten sind
regelméfig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Blau- und Kohlmeise. Auch der
Trauerschnépper nutzt solche Strukturen als Nistgelegenheit. Zur Erhaltung dieser Nistgelegenheiten
mussen die Nistk&sten auf dem Grundstiick verbleiben. Sollte ein Tradgerbaum im Rahmen des
Vorhabens geféllt werden, so sind die Nistk&sten an einen verbleibenden Baum umzuhéngen.

Im Bereich der auf dem Schulgrundstiick festgestellten Reviere des Trauerschndppers, der Tirkentaube und des
Stieglitzes erfolgt kein Eingriff in die dortigen Gehdlze. Somit ist von keiner Beeintrachtigung der jeweiligen
Reviere auszugehen und es sind fur diese Arten auch keine (ber die 0.g. MalRnahmen hinausgehenden
MafRnahmen erforderlich.

Bislang wurden unter der Avifauna keine Gebaudebriter im Untersuchungsgebiet festgestellt. Aussagen, ob sich
im/am Gebé&ude Fledermausquartiere befinden, kénnen erst nach Abschluss der Erfassungen getatigt werden.
Ist dies nicht der Fall, so sind im Rahmen des Ausbaus keine weiteren Vermeidungs- bzw. CEF-MaRnahmen
erforderlich. Sollten jedoch Quartiere festgestellt werden, so sind ggf. eine Umweltbaubegleitung bzw. weitere
zeitliche Vorgaben bei den Bauarbeiten sowie ggf. ein Ersatz verloren gehender Quartiere erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen

David Roderus

7
fzr/ A _Lof————

P G N U 05.05.2017

gsgruppe Natur & Um:
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1 Sachstand und Aufgabenstellung

Der TanzSportClub Rédermark (TSC Rédermark) beabsichtigt, die bestehende Tanz-
sporthalle des Clubs durch einen Anbau zu erweitern.

In der unmittelbaren Nachbarschaft der Tanzsporthalle befinden sich eine Schule und
Wohnnutzungen.

Ziel der Untersuchung ist es, das Vorhaben auf eine Erfilllung der entsprechenden
schalltechnischen Anforderungen hin zu Gberpriifen und ggf. eine Optimierung durch
SchallminderungsmaRnahmen durchzufihren.

2 Ortliche Gegebenheiten

Die Tanzsporthalle des TSC Rédermark befindet sich an der Strae ,In der Plattenhecke
2A"% in 63322 Rodermark.

Nérdlich der Halle befindet sich in einem Abstand von ca. 30 m die Trinkbornschule. Die
Halle des TSC wird von der Trinkbornschule vormittags (bis ca. 13:30 Uhr) als Turnhalle
genutzt. Westlich der Halle verlauft die Strale ,In der Plattenhecke”. Dort befinden sich
auch die bisher vorhandenen Stellplatze fir die Besucher der Tanzsporthalle.

Sudlich der Halle verlauft die LilienstraRe. Dort befinden sich die zur Halle nachst gele-
genen Wohnnutzungen, die durch die vorgesehene Erweiterung der Halle noch etwas
naher heranriicken (verbleibender Abstand ca. 10 m). In &stlicher Richtung befindet sich
der Schulhof der Trinkbornschule und in weiterer Entfernung (iiber 40 m) befinden sich
weitere Wohngebaude am Veilchenweg.

Fir das Untersuchungsgebiet existiert der rechtskraftige Bebauungsplan A 20.3 ,Plat-
tenhecke, 3. Anderungsplan“ der Stadt Rédermark vom 02.02.1979. Die hier als maf-
gebliche Immissionsorte in Frage kommenden Wohnnutzungen sind im genannten Be-
bauungsplan durchgehend als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Nahere Einzelheiten zur Lage und Umgebung des Vorhabens kénnen der folgenden Ab-
bildung 2.1 enthommen werden.

Bericht Nr. G16 04 121/03 vom 28. Oktober 2016
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Zweigutwiiy

Frisslrenbehisks

Abbildung 2.1: Lageplan der Halle des TSC Rédermark, Maf3stab ca. 1. 1.000
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3 Beurteilungsgrundlagen

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau" [3] sind Orientierungswerte fir
die stadtebauliche Planung genannt. Wie der Name bereits sagt, handelt es sich dabei
um Werte, die zur Orientierung dienen und welche nach Maglichkeit nicht Gberschritten
werden sollen. Es sind jedoch keine Grenzwerte, d.h. sie unterliegen im Einzelfall der
Abwiagung.

Die Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebie-
ten mit schutzbediirftigen Nutzungen. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengelagen lassen sich die
Orientierungswerte nach DIN 18005 [3] haufig nicht einhalten.

In der folgenden Tabelle sind die Orientierungswerte nach DIN 18005 [3] aufgefiihrt. Die
hier relevanten Orientierungswerte (WA-Gebiet) sind fett markiert.

Tabelle 3.1:  Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1

Gebietsart Orientierungswerte in dB(A)

tags nachts

Relqe Wohn.geblete NVR), Wochenendhaus- 50 40/35

gebiete, Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungs- 55 45/40

gebiete (WS), Campingplatzgebiete

Friedhéfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55

Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40

Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50/45

Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55/50

Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbe-

diirftig sind, je nach Nutzungsart A S2=E9

* Bei 2 angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir
Geréusche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten, der héhere fiir Verkehrsgerdusche.

Bericht Nr. G16 04 121/03 vom 28. Oktober 2014
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Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,

Industrie/Gewerbe, Sportlarm, Freizeitlarm) sollen dabei jeweils fur sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden (vgl. DIN 18005, Beiblatt 1) [3].

Aufgrund der unterschiedlichen Ermittlung und Beurteilung dieser Geréuscharten sind
dabei weitere Verordnungen und Verwaltungsvorschriften zu beachten, die sich auf die
jeweilige Gerduschart beziehen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um Sportlarm. Somit erfolgt die Ermittlung und Be-
urteilung der Gerduschimmissionen nach der 18. BImSchV — Sportanlagenldrmschutz-
verordnung [2].

Tabelle 3.2:  Beurteilungszeitrdume nach 18. BImSchV [2]

Beurteilungs- Beurteilungstage (Beurteilungszeit) Zeitraum
zeitraum

an Werktagen (12 h) 08:00-20:00 Uhr

tags auBerhalb
der Ruhezeiten

an Sonn- und Feiertagen (9 h) (1)288:;888 82:

06:00-08:00 Uhr

an Werktagen (je 2 h) 20:00-22:00 Uhr
tags innerhalb .
der Ruhezeiten 07:00-09:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen (je 2 h) 13:00-15:00 Uhr

20:00-22:00 Uhr

an Werktagen (1 h — lauteste Nachtstunde) 22:00-06:00 Uhr

nachts

an Sonn- und Feiertagen (1 h — laut. Nacht- P
stunde) 22:00-07:00 Uhr

Die Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu bertcksichti-
gen, wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage oder der Sportaniagen an Sonn- und
Feiertagen in der Zeit von 9;00 bis 20:00 Uhr 4 Stunden oder mehr betragt [2]. Dies ist
hier der Fall.

Bericht Nr. G16 04 121/03 vom 28. Oktober 2014
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Tabelle 3.3:  /Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV [2] — Auszug

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV in dB(A)
fags tags nachts
auBerhalb der | innerhalb der
Ruhezeiten Ruhezeiten
Allgemeine Wohngebiete
(WA), Kleinsiedlungsgebiete D3 20 48

Ferner ist, falls kurzzeitige Gerduschspitzen zu erwarten sind, zu prifen, ob die in Ta-
belle 3.3 aufgefiihrten Immissionsrichtwerte durch einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen
um mehr als 30 dB zur Tageszeit und 20 dB zur Nachtzeit Giberschritten werden.

Fur seltene Ereignisse (héchstens an 18 Kalendertagen eines Jahres) kénnen Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte zugelassen werden, die bei Gerduschimmissio-
nen aulerhalb von Geb&uden die in Tabelle 3.3 genannten Immissionsrichtwerte um
nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. Diese erhdhten Immissionsrichtwerte dirfen
durch kurzzeitige Gerduschspitzen nicht um mehr als 20 dB(A) am Tage und 10 dB(A)
zur Nachtzeit Uberschritten werden.

Bericht Nr. G16 04 121/03 vom 28. Oktober 2016
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4 Erweiterung / Umbau der Tanzsporthalle

Geplant ist eine Erweiterung der bestehenden Tanzsporthalle in dstlicher und siidlicher
Richtung. Zurzeit sind 2 Tanzséle vorhanden. Der kleinere, éstlich liegende Saal soll
vergrdlert und zusétzlich ein dritter, neuer Tanzsaal geschaffen werden. Die MaRe der
Erweiterung betragen etwa 5 m in éstlicher und ca. 10 m in sidlicher Richtung [8]. Der
vorhandene Erdwall zwischen der Tanzsporthalle und den angrenzenden Gebauden der
LilienstraBe soll abgetragen werden.

- P N Y
Abbildung 4.1: Vorhandener Erdwall, der zukiinftiq entfallt (Blick vom Grundstiick
des TSC in Richtung der Immissionsorte).

Im Zuge des Umbaus ist auch eine Erweiterung der Parkflichen vorgesehen. Die beste-
henden 13 Stellplatze vor dem Eingang des Gebéudes (entlang der Stralle ,In der Plat-
tenhecke“) werden um zuséatzliche 12 Pkw-Stellpléatze nérdlich der Halle ergénzt. Um die
Zufahrt zu den neuen Steliplatzen zu ermdglichen, ist auferdem eine Versetzung der
bestehenden Garage an den nordostlichen Grundstiicksrand erforderlich [8].

Fur den Brandschutz ist es erforderlich, Rauch- und Warmeabzug-Elemente (RWA) in
der bestehenden sowie der geplanten Dachfldche vorzusehen. Die hier vorgesehenen

Bericht Nr. G16 04 121/03 vom 28. Oktober 2016
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RWAs verfiigen Uber ein Luftschallddmmmaf von Ry = 36 dB, sodass sich die Schall-
démmung des Daches durch die vorgesehenen Elemente nicht verschlechtern wird.

Am sidlichen Ende des Anbaus wird sich eine Fluchttir befinden. Um sicherzustellen,
dass die Fluchttiir nicht zu Luftungszwecken zweckentfremdet wird, soll diese Ttr mit
einem ,TUrwachter” versehen werden, der einen lauten Alarm auslést, sobald die Tir

gedffnet wird.
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Abbildung 4.2: Geplante Erweiterung der Tanzsporthalle, ohne Maf3stab.
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5 Emissionen

Die fur die Gerduschemissionen relevanten Quellen des Vorhabens lassen sich wie folgt
unterteilen:

¢ Schallabstrahlung von Musikbeschallungsanlagen iiber die Geb&udehille
e PKW-Verkehr durch Mitglieder und Besucher des TanzSportClubs

Gerdusche durch sich unterhaltende Mitglieder im Freien o. &. sind hier aufgrund der
kurzen Wege zwischen den Parkflachen und dem Eingangsbereich zu vernachlassigen.
Fir Gesprache, geselliges Beisammensein u. a. steht auRerdem innerhalb der Halle ein
Clubraum zur Verfiigung.

5.1  Nutzungs- und Beurteilungszeitrdume

Die Tanzsporthalle wird grundsétzlich sowohl werktags als auch an Wochenende ge-
nutzt. Werktags wird die Halle i. d. R. vormittags von der benachbarten Trinkbornschule
als Turnhalle genutzt. Nachmittags und abends finden hauptsachlich Tanzkurse bzw.
Trainings statt. Am Wochenende finden zusétzliches Training und Workshops sowie an
vereinzelten, wenigen Terminen im Jahr auch Turniere statt. Die Gerduschsituation in-
nerhalb der Halle ist bei den verschiedenen Nutzungen (mit Ausnahme des Schulsports)
grundsatzlich als vergleichbar anzunehmen.

Die Nutzung endet zurzeit nie spater als 22 Uhr und somit vor Beginn der Nachtzeit. Um
sicherzustellen, dass nach 22 Uhr auch keine Emissionen durch den Parkverkehr ent-
stehen kdénnen, wurde vom Vorstand zugesichert, zukiinftig die entsprechenden Trai-
nings und Veranstaltungen friiher enden zu lassen (z. B. bis'21:30 Uhr). Hiervon wird im
Folgenden ausgegangen. Der Nachtzeitraum ist hier also unkritisch und wird nicht weiter
betrachtet.

Die Berechnung der Gerduschsituation wird somit fir den am Tage ,kritischsten® Beur-
teilungszeitraum geman 18. BImSchV [2] durchgefiihrt. Dies ist hier der Ruhezeitraum
an Sonn- und Feiertagen zwischen 13 und 15 Uhr.

Aufgrund des kurzen Beurteilungszeitraums (2 Stunden) wird hier im Sinne eines Ansat-
zes ,auf der sicheren Seite” von einer Dauereinwirkung der nachstehend aufgefiihrten
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Gerduschquellen innerhalb des Beurteilungszeitraums ausgegangen, sofern nicht an-
ders angegeben. Sowohl durch die somit nicht vorhandene zeitliche Bewertung der Ge-
rduschquellen (Dauereinwirkung) als auch durch die im Vergleich zu den Ubrigen hier
relevanten Beurteilungszeitrdumen strengsten Immissionsrichtwerte kann bei einer Ein-
haltung der fir diesen Beurteilungszeitraum geltenden Immissionsrichtwerte davon aus-
gegangen werden, dass auch die Immissionsrichtwerte in den Ubrigen hier relevanten
Beurteilungszeitrdumen eingehalten werden.

5.2  Schallabstrahlung von Musikbeschallungsanlagen Uber die Ge-
b&udehlle

Im Rahmen der Orisbesichtigung [12] wurden schalltechnische Messungen durchge-
fahrt, um méglichst genaue Ansétze fir die Innenpegel und die Schallabstrahlung Uber
die Gebédudehlllle zu erhalten. Folgende Messgerate wurden bei der Durchfiihrung der
schalltechnischen Messungen verwendet:

Tabelle 6.1:  Verwendete Messgeréte

Messgerdit Hersteller Typ Seriennummer
Schallpegelmesser SVANTEK SVAN 979 45207
Kalibrator SVANTEK SV31 39401

Der Schallpegelmesser und der Kalibrator entsprechen den Bedingungen der DIN EN
61672 [6] an Messgeréte der Klasse 1. Die Geréte sind giiltig geeicht bis Ende 2017. Zu
Beginn und am Ende der Messungen wurde die gesamte Messkette kalibriert. Dabei
wurden keine Abweichungen festgestellt.

Entsprechend 18. BImSchV [2] wurden folgende MessgréRen ermittelt:

o Lam Zeitlicher Mittelwert des Schalldruckpegels (Mittelungspegel)
¢ LaFmax Maximalpegel zur Beschreibung kurzzeitiger Geréduschspitzen
e LaFTm Taktmaximal-Mittelungspegel mit Taktzeit 5 s

o  Laros Hintergrundpegel

e Zusatzlich zu den Messergebnissen fur die gesamte Messdauer wurde vor Ort
auch der Pegel-Zeit-Verlauf im 0,1-Sekunden-Takt erfasst und gleichzeitig der
Ton aufgezeichnet.
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Die Messung des Innenschalldruckpegels wurde im groBen Saal (Saal 1) des Tanzsport-
¢clubs nahe der siidlichen AuBenfassade durchgefiihrt. Dabei wurde der Sportwart des
TSC Rédermark angewiesen, bei der Beschallungsanlage die héchste Lautstdrke ein-
zustellen, die bei den Veranstaltungen oder Trainings in der Halle tblich ist.

Tabelle 6.2:  Messergebnisse — Typischer Innenschalldruckpegel
Lam Lartm LaFmax LAros

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Messpunkt

Bestehende Tanzsporthalle — Saal 1

Auf der Tanzflache, ca. 1m vor Fassade 66,3 70,1 73,6 57,9

Beim Uiblichen mittleren Innenschalldruckpegel (siehe Tabelle 5.2) waren auRerhalb des
Gebdudes keine Gerdusche aus dem Gebaudeinneren messbar oder wahrnehmbar, da
sie vom vorherrschenden Fremdgerduschpegel (spielende Kinder, Verkehrsgerdusche)
iiberdeckt wurden. Erst eine Erhéhung des Innenschalldruckpegels um ca. 15 dB auf
Lam = 81,4 dB(A) fluhrte zu verwertbaren Messergebnissen.

Tabelle 5.3:  Messergebnisse — Schalldruckpegel vor Fassade fiir einen Innenschall-
druckpegel von Lam = 81,4 dB(A)

Lam LaFTm LAFmax Laros
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Messpunkt

Siudfassade — Bereich Sicherheitstir,

Abstand ca. 0,5 m 95,7 60,6 66,0 50,0

Sidfassade — Bereich Wand/Fenster,

Abstand ca. 0,5 m 52,0 56,1 59,7 45,6

Die Ergebnisse der Messungen werden als Ausgangsbasis fur die Emissionsansétze der
Schallausbreitungsrechnung verwendet.

Die Schallabstrahlung (iber die Geb&udehdille lasst sich hier dadurch ermitteln, dass die
Messergebnisse mit den berechneten Ergebnissen an den Messpaositionen abgeglichen
werden. Die Ergebnisse werden um den Fremdgerduschanteil (Larss) korrigiert und an-
schlielend fiir das Rechenmodell auf die gemessenen Gblichen Innenschalldruckpegel
(siehe Tabelle 5.2) zuriick gerechnet.
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Fir die Schallddmmung der zukiinftigen Aufenbauteile wird bei den Berechnungen der
gleiche Wert angesetzt, der bei den Messungen fur die bestehenden Aullenbauteile er-
mittelt wurde. Dies stelit ebenfalls einen Ansatz auf der sicheren Seite dar, da das Be-
standsgebé&ude bereits 25 Jahre alt ist und bei heutiger tiblicher Bauausfiihrung mindes-
tens vergleichbare, wahrscheinlich jedoch héhere Schallddmmungen erreicht werden.

Waéhrend der tiblichen Nutzung (d. h. wahrend der Nutzung der Musikbeschallungsanla-
gen) sind samtliche Tiren und Fenster geschlossen zu halten. Um eine ausreichende
Belliftung fiir die Innenrdume sicherzustellen, ist es vorgesehen, eine Liftungsanlage zu
installieren. Hierbei ist darauf zu achten, dass diese bzgl. der Schallleistung dem Stand
der Technik entspricht und die Laftungsdffnungen fiir Zu- und Abluft an schalltechnisch
glinstigen Positionen geplant werden. Besonders geeignet ist hier der nordéstliche Be-
reich des Gebaudes.

Zum momentanen Planungsstand wird die Dachflache im Bereich des Technikraums als
wahrscheinlicher Standort angesehen (nordwestlicher Bereich des Gebaudes). Durch
die Neigung bzw. den Versatz in der Dachflache ist hier eine gute Abschirmung ggi. den
siidlich gelegenen Immissionsorten der Lilienstrale gegeben. Die westlich gelegenen
Immissionsorte (IO 7 und |O 8) befinden sich bei dieser Aufstellung naher an der Lif-
tungsanlage als dies bei einer Anordnung im norddstlichen Bereich der Fall wére. Bei
der Auslegung der Anlage sollte darauf geachtet werden, dass die zusétzlichen Immis-
sionen durch die Liftungsanlage die Immissionsrichtwerte um mindestens 15 dB unter-
schreiten. Werden diese Vorgaben beriicksichtigt, ist die Luftungsanlage als schalltech-
nisch nicht relevant anzusehen.

5.3 PKW-Verkehr durch Mitglieder und Besucher

Die Zufahrt zur Tanzsporthalle und dem zugehérigen Parkplatz erfolgt Uber die Strafie
»In der Plattenhecke®. Nach dem geplanten Umbau werden insgesamt 25 Stellplatze di-
rekt an der Halle den Mitgliedern und Besuchern der Tanzsporthalle zur Verflgung ste-
hen. Die bestehenden 13 Steliplidtze an der Westseite des Gebaudes werden um zu-
sitzliche 12 Pkw-Stellplatze nérdlich der Halle erganzt.

Laut dem Bauamt der Stadt Rédermark kann zurzeit (bei 13 bestehenden Stellplatzen)
im Rahmen von gréeren Veranstaltungen in der Tanzsporthalle von bis zu 20 Fahrzeu-
gen ausgegangen werden, die im nahen Umfeld der Halle auf éffentlichen Verkehrsfla-
chen parken [10].
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Derart viele Fahrzeuge sind laut dem TSC Rédermark nur bei gréeren und recht selte-
nen Veranstaltungen wie z. B. dem Friihlings- oder dem Adventsturnier zu erwarten [8].
Ereignisse, die zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fihren kénnen, sind ge-
maR der 18. BImSchV als ,seltene Ereignisse” anzusehen, wenn sie an héchstens 18
Kalendertagen eines Jahres auftreten.

Grundsétzlich wird in der 18. BImSchV, Anhang 1.1 [2] bzgl. der anlagenbezogenen Ver-
kehrsgerausche auf &éffentlichen Verkehrsflichen Folgendes formuliert:

»Verkehrsgerdusche einschliellich der durch den Zu- und Abgang der Zuschauer verur-
sachten Gerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsflaéchen aullerhalb der Sportanlage durch
das der Anlage zuzuordnende Verkehrsaufkommen sind bei der Beurteilung gesondert
von den anderen Anlagengeréduschen zu betrachten und hur zu beriicksichtigen, sofern
sie nicht im Zusammenhang mit seltenen Ereignissen auftreten und im Zusammenhang
mit der Nutzung der Sportaniage den vorhandenen Pegel der Verkehrsgerédusche rech-
nerisch um mindestens 3 dB(A) erh6hen.”

Wie oben bereits erldutert, finden die entsprechenden Ereignisse, die zu einem nen-
nenswerten Parkaufkommen in der Nachbarschaft und somit auf éffentlichen Verkehrs-
flachen fuhren, selten genug statt, um unter die Regelung der seltenen Ereignisse zu
fallen [8].

Wird jedoch im Sinne eines Ansatzes ,auf der sehr sicheren Seite® und um zukiinftige
mogliche Entwicklungen bzgl. der Veranstaltungsgréen zu beriicksichtigen, davon aus-
gegangen, dass die genannte Fahrzeuganzahl (ca. 20 Fahrzeuge) auch zukinftig — trotz
der Erweiterung des Parkplatzes auf 25 Stellplatze — bestehen bleibt und dass gleich-
zeitig die Haufigkeit der Veranstaltungen derart zunimmt, dass diese nicht mehr unter
der Regelung fiir seltene Ereignisse betrachtet werden kénnen, so wére hier trotzdem
das Verkehrsautkommen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zu beriicksichtigen, da
fur eine rechnerische Erhéhung der Verkehrsgerdusche um mindestens 3 dB(A) mindes-
tens eine Verdopplung ggil. der bestehenden Ubrigen Verkehrsbelastung in der Nach-
barschaft erforderlich ware. Hiervon ist bei maximal ca. 20 der Sporthalle zuzuordnen-
den Fahrzeugen pro Veranstaltungstag im Umfeld der Tanzsporthalle jedoch nicht aus-
zugehen.

Die Verkehrsgerdusche durch das der Tanzsporthalle zuzuordnende Verkehrsaufkom-
men auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sind hier somit nicht zu beriicksichtigen [2].
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Gemal 18. BimSchV, Anhang 2.1, ist der Mittelungspegel der Gerédusche, die von den
der Anlage zuzurechnenden Parkfléchen ausgehen, zu berechnen nach den Richtlinien
fur den Larmschutz an Stralien (RLS-90) [7]. Im Sinne eines Ansatzes ,auf der sicheren
Seite” werden hier innerhalb des kritischsten Beurteilungszeitraums (Ruhezeitraum an
Sonn- und Feiertagen zwischen 13 und 15 Uhr} 2 Pkw-Bewegungen pro Stellplatz
angesetzt.

Um kurzzeitige Geréduschspitzen (Maximalpegel) durch Kofferraum- oder Turenschlagen
bei den Pkw zu beriicksichtigen, wird aulRerdem an schalltechnisch ungiinstigen Positi-
onen eine Punktquelle mit einem Pegel Lwamax = 99,5 dB(A) angesetzt.

6 Immissionen

6.1  MaBgebliche Immissionsorte

Fir die punktuelle Berechnung und Beurteilung der Gerduschsituation werden die dem
Vorhaben nachstgelegenen Gebaude mit jeweils ungiinstigster Geschosshéhe beriick-
sichtigt. Der mafRgebliche Immissionsort nach 18. BlImSchV befindet sich bei bebauten
Flachen ,0,6 m au3erhalb, etwa vor der Mitte des gedffneten, vom Gerédusch am stérks-
ten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmien
Raumes” [2). Die folgende Tabelle 6.1 enthalt Angaben zum jeweils unginstigsten Ge-
schoss und zur Gebietsart bzw. dem Schutzanspruch der Immissionsorte.

Tabelle 6.1:  Maf3gebliche Immissionsorte und Gebietseinstufung

Immissionsort Geschoss SOl
Schutzanspruch
IO 1 |Lilienstr. 8 1.0G WA
102 |Lilienstr. 6 2.0G WA
IO 3 |[Lilienstr. 4A 1.0G WA
I04 |Lilienstr. 4 , ‘ 1.0G WA
I05 ([Lilienstr. 2 1.0G WA
I0 6 |Lilienstr. 2B 1.0G WA
IO 7 |In der Plattenhecke 11 EG WA
108 |In der Plattenhecke 9 1.0G WA
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6.2 Berechnungsergebnisse

Die Ermittlung s@mtlicher Gerduschimmissionen erfolgt durch eine rechnerische Prog-
nose mit dem Programmsystem MAPANDGIS. Hierzu wird ein digitales 3-dimensiona-
les, auf die schalliechnischen Belange ausgerichtetes Rechenmodell des Untersu-
chungsgebiets erstellt. Ausgehend von den angesetzten Emissionen werden mittels
Schallausbreitungsberechnung nach DIN ISO 9613-2 [4] die Gerduschimmissionen im
Plangebiet ermittelt.

Der Beurteilungspegel wird gebildet aus dem fiir die jeweilige Beurteilungszeit ermittel-
ten Mittelungspegel Lam und gegebenenfalls den Zuschldgen K fur Impulshaltigkeit
und/oder auffillige Pegeldnderungen sowie Kr fiir Ton- und Informationshaitigkeit. Fir
die Beurteilung einzelner kurzzeitiger Gerduschspitzen wird deren Maximalpegel Larmax
herangezogen [2].

Fur die Berechnungen des Parkverkehrs nach RLS-90 sind keine weiteren Zuschlige
anzusetzen. Fir die Gerdusche aus der Tanzsporthalle (Schallabstrahlung tber die Ge-
baudehille) wurden folgende Zuschi&ge bei der Berechnung der Beurteilungspegel be-
riicksichtigt:

e Zuschlag K, fiir Impulshaltigkeit
Der Zuschlag K, wurde messtechnisch aus der Differenz Larrm — Larm ermittelt
(siehe Tabelle 5.2). Er betragt somit 3,8 dB. (Einwirkdauer: gesamter Beurtei-
lungszeitraum)

o Zuschlag K fiir Ton- und Informationshaltigkeit

Wegen der erhdhten Belastigung beim Mithéren ungewiinschter Informationen
ist je nach Auffalligkeit ein Informationszuschlag in Héhe von 3 oder 6 dB anzu-
setzen. Ein Zuschlag von 6 dB ist zu wéhlen, wenn Lautsprecherdurchsagen gut
versténdlich oder Musikwiedergaben deutlich hérbar sind [2]. Dies ist hier bei den
festgestellten Innenschalldruckpegeln und der daraus resultierenden Schallab-
strahlung eigentlich an keinem Immissionsort zu erwarten. Dennoch wird hier im
Sinne eines Ansatzes ,auf der sehr sicheren Seite* der maximale Zuschlag von
6 dB angesetzt. (Einwirkdauer: gesamter Beurteilungszeitraum)

In der folgenden Tabelle sind die ermittelten Beurteilungspegel an den maRgeblichen
Immissionsorten aufgefiihrt.
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Tabelle 6.2:  Beurteilungspegel und Immissionsrichtwertvergleich
e e Beur’rgilungspegel Immis;ionsrichfwer’r

in dB(A) in dB(A)
I0 1 |Lilienstr. 8 34 50 (WA)
IO 2 |[Lilienstr. 6 39 50 (WA)
10 3 |Lilienstr. 4A 39 50 (WA)
10 4 |Lilienstr. 4 41 50 (WA)
105 |Lilienstr. 2 46 50 (WA)
I06 |[Lilienstr. 2B 48 50 (WA)
107 |In der Plattenhecke 11 46 50 (WA)
I0 8 |In der Plattenhecke 9 44 50 (WA)

Zusétzlich zu den punktuellen Berechnungen wird hier auch eine vollflichige Berech-
nung der Schallausbreitung durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse werden als far-
bige Larmkarte dargestellt.

Bei der Berechnung wird hierzu ein dquidistantes Raster mit 0,5 m Rasterweite (iber das
gesamte Untersuchungsgebiet gelegt, sodass der Beurteilungspegel an jedem beliebi-
gen Punkt innerhalb des Untersuchungsgebiets dargestellt wird. Als Berechnungshéhe
wird dabei eine Héhe von 4,7 m gewahlt. Dies entspricht ungefahr dem 1. Obergeschoss
und somit der ungunstigsten Geschosshoéhe bei den meisten der hier untersuchten Im-
missionsorten (vgl. Tabelle 6.1). Samtliche Zuschlage sind sowohl in der Larmkarte als
auch den in Tabelle 6.2 angegebenen Beurteilungspegeln bereits enthalten.
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Abbildung 6.1: Lidrmkarte (Beurteilungspegel) und Lageplan der Immissionsorte,
MaBstab 1:1.200
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6.3 Beurteilung der Gerduschsituation

Wie aus der Larmkarte ersichtlich wird, liegen die héchsten im Plangebiet vorkommen-
den Beurteilungspegel im Bereich von angrenzenden Gebéduden bei 45 bis 50 dB(A)
(gelbe Bereiche) und somit unterhalb des hier zuldssigen Immissionsrichtwertes von
50 dB(A). Die Einzelpunktberechnung zeigt, dass der héchste vorkommende Beurtei-
lungspegel an den maRgeblichen Immissionsorten 48 dB(A) betragt. Somit werden die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV — Sportanlagenlarmschutzverordnung [2] durch
das Vorhaben eingehalten bzw. unterschritten.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 [3] sind um 5 dB hdher als die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV [2] zur Ruhezeit und werden somit ebenfalls eingehalten.

Es wird ersichtlich, dass die htchsten Emissionen hier von den Parkfidchen ausgehen.
Daher treten die héchsten Immissionen hier nicht an den ndchsten Wohngebé&uden (10
2 bis 10 5) auf, da das Gebaude der Tanzsporthalle die Emissionen des Parkplatzes in
dieser Richtung effektiv abschirmt. Die héchsten Immissionen treten an den Immission-
sorten 10 6 und 10 7 auf. Der Immissionsrichtwert nach 18. BImSchV [2] wird dabei je-
doch um mindestens 2 dB unterschritten.

In anderen Beurteilungszeitrdumen als dem hier untersuchten werden die Immissions-
richtwerte noch deutlicher unterschritten, da in diesen Zeitrdumen mit vergleichbaren
Innenschalldruckpegeln in der Tanzsporthalle, jedoch geringerer durchschnittlicher
Parkplatzfrequentierung und/oder héheren Immissionsrichtwerten zu rechnen ist.

Bezuglich zu erwartender kurzfristiger Gerduschspitzen ergeben die Berechnungen an-
hand der in Kapitel 5 angegebenen Ansatze fur Maximalpegel, dass Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes tags um mehr als 30 dB hier auszuschlieRen sind.
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7 Zusammenfassung

Der TanzSportClub Rédermark (TSC Rédermark) beabsichtigt, die bestehende Tanz-
sporthalle des Clubs in éstlicher und siidlicher Richtung durch einen Anbau fir einen
dritten Tanzsaal zu erweitern. Im Zuge des Umbaus ist auch eine Erweiterung der Park-
flachen vorgesehen. In der unmittelbaren Nachbarschaft der Tanzsporthalle befinden
sich eine Schule und mehrere Wohnnutzungen.

Fur das Untersuchungsgebiet existiert der rechtskréftige Bebauungsplan A 20.3 ,Plat-
tenhecke, 3. Anderungsplan” der Stadt Rédermark vom 02.02.1979. Die hier maRgebli-
chen Immissionsorte sind im genannten Bebauungsplan durchgehend als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Die Berechnung der Gerauschsituation wurde fir den am Tage ,kritischsten® Beurtei-
lungszeitraum geméan 18. BimSchV — Sportanlagenldrmschutzverordnung durchgefhrt.
Dies ist hier der Ruhezeitraum an Sonn- und Feiertagen zwischen 13 und 15 Uhr. Zum
Nachtzeitraum sind durch die Tanzsporthalle bzw. den Parkplatz keine Gerduschemis-
sionen zu erwarten.

Die Berechnungen ergeben, dass die hochsten vorkommenden Beurteilungspegel an
den maBgeblichen Immissionsorten 48 dB(A) betragen und somit den hier zuldssigen
Immissionsrichtwert von 50 dB(A) um mindestens 2 dB unterschreiten. Somit werden die
Immissionsrichtwerte durch das Vorhaben eingehalten.

Kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die einen geltenden Im-
missionsrichtwert tags um mehr als 30 dB (berschreiten, sind hier auszuschlieen.

Somit kann das Vorhaben aus schalltechnischer Sicht wie geplant realisiert werden,
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Anhang A Gesetze, Normen, Richtlinien, Regelwerke

[1]

(2]

3]

[4]

[3]

[6]
[7]

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange" (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) vom 15. Mérz 1974 (BGBI. | S. 721) in der derzeit giti-
gen Fassung

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 in der der-
zeit gultigen Fassung

DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1: ,Grundiagen und Hinweise fir
die Planung®, Juli 2002

DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1, Beiblatt 1: ,Berechnungsverfah-
ren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung,

Mai 1987

DIN 18005-2 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 2: ,Larmkarten - KartenméaRBige Dar-
stellung von Schallimmissionen®, September 1991

DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“, Teil 2:
LAllgemeine Berechnungsverfahren”, Oktober 1999

ISO/TR 17534-3 ,Acoustics — Software for the calculation of sound outdoors®, Teil
3: ,Recommendations for quality assured implementation of ISO 9613-2 in soft-
ware according to ISO 17534-1“, Januar 2015

DIN EN 61672 ,Elektroakustik — Schallpegelmesser, Oktober 2003

Richtlinien fur den Larmschutz an Strafen, RLS-90 Ausgabe 1990. Der Bundes-
minister fiir Verkehr, Abt. Straflenbau
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Anhang B Projektbezogene Unterlagen und Quellenangaben

[8]

[9]

[10]

(1]

[12]

[13]

[14]

Digitale Daten des Liegenschaftskatasters: WMS-Service der Hessischen Verwal-
tung flr Bodenmanagement und Geoinformation, http://www.gds-srv.hes-
sen.de/cgi-bin/lika-services/oge-free-maps.ows?VERSION=1.1.1

Nutzungsdaten des TanzSportClubs Rédermark, Planunterlagen zur Erweiterung
und sonstige Informationen zum Vorhaben: Auftraggeber

Angaben zur Gebietsausweisung und zum Verkehrsaufkommen bei Veranstaltun-
gen: Telefonat mit dem Bauamt der Stadt Rédermark, 04.04.2016

Bebauungsplan A 20.3 ,Plattenhecke, 3. Anderungsplan® der Stadt Rédermark
vom 02.02.1979

Ortsbesichtigung des Untersuchungsgebiets inklusive Aufnahme der schalltech-
nisch relevanten értlichen Gegebenheiten am 24.03.2016

Planunterlagen zum Vorhaben (Grundrisse, Schnitte, Angaben zu den vorgesehe-
nen RWA): Dillig-Architekten, Simmern

Aktueller Planungsstand zur urspriinglich geplanten Sichtschutzwand: E-Mail vom
26.10.2016, Auftraggeber
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Anhang C Berechnungen

Angaben zum Berechnungsprogramm

Die Berechnungen dieser Prognose erfolgten mit dem Programmsystem MAPANDGIS,
Version 1.1.3.4.

MAPANDGIS ist eine Software zur normgerechten Berechnung von Gewerbe-, Ver-
kehrs-, Sport- und Freizeitlarm. Die Berechnung der Immissionspegel erfolgt mittels
Schallausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 [4]. Die Software ist konform zu den
Anforderungen der ISO/TR 17534-3 [5].

Angaben zur Prognoseart und zur Prognosesicherheit

Bei der vorliegenden Schallimmissionsprognose kann davon ausgegangen werden,
dass durch prazise Berechnung sowie konservative Ansétze die ermittelten Beurtei-
lungspegel an der oberen Grenze der moglichen Bandbreite liegen.

Die angesetzten Schallleistungswerte der Emittenten wurden aus eigenen Messungen
sowie aus Literaturquellen enthommen, die i.d.R. Ansatze ,auf der sicheren Seite" lie-

fern.

Temporér einwirkende Gerduschvorgénge wurden unter konservativen Rahmenbedin-
gungen einbezogen. Im vorliegenden Fall wurde von einer gleichzeitigen Dauereinwir-
kung der relevanten Schallquellen innerhalb des kompletten Beurteilungszeitraums aus-

gegangen.
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Immissionen — Berechnungsergebnisse

Die in den nachfolgenden Tabellen verwendeten Gré3en haben folgende Bedeutung:

Spalte Beschreibung der KenngrdBe

Name Bezeichnung der Schallquelle bzw. Betriebsvorgangs

Lde Immissionspegel tags innerhalb des Beurteilungszeitraums am Immis-
sionsort in dB(A)

DO RichtwirkungsmaR Dqin dB (beschreibt die Schallausbreitung in den
Raumwinkel)

DT Zeitwertung (Einwirkzeit bezogen auf Beurteilungszeit) in dB

KT+KI Summe der Zuschldge Kr und K|

dp Abstand zwischen Punktquelle und Immissionsort in m (bei Linien-
oder Flachenschallquellen zum Rand der Quelle)

Abar Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB

Adiv Dampfung aufgrund von geometrischer Ausbreitung in dB

Aatm Dampfung aufgrund der Luftabsorption in dB

Agr Dampfung aufgrund des Bodeneffektes in dB

Refl. reflektierter Pegelanteil in dB

Lw Schallleistungspegel der Schallquelle in dB(A) im Beurteilungszeit-
raum

SUMME Energetische Summe der Immissionsanteile

(ohne Spitzenpegelbetrachtung)

D Tageszeitraum
N Nachtzeitraum
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10 1 - Lilienstr. 8
Name

Dach Abstrahlung
Parkplatz

Abstrahlung Wand Siid
Abstrahlung Wand Ost
Abstrahlung Wand Siidsiid
Fluchttiir

SUMME

10 2 - Lilienstr. 6
Name

Dach Abstrahlung
Parkplatz

Abstrahlung Wand Siid
Abstrahlung Wand Ost
Abstrahlung Wand Siidsiid
Fluchttiir

SUMME

10 3 - Lilienstr. 4A
Name

Dach Abstrahlung
Parkplatz

Abstrahlung Wand Siid
Abstrahlung Wand Ost
Abstrahlung Wand Siidsiid
Fluchttdr

SUMME

I0 4 - Lilienstr. 4
Name

Dach Abstrahlung
Parkplatz

Abstrahlung Wand Siid
Abstrahlung Wand Ost
Abstrahlung Wand Siidstid
Fluchttiir

SUMME

10 5 - Lilienstr. 2
Name

Dach Abstrahiung
Parkplatz

Abstrahlung Wand Siid
Abstrahlung Wand Ost
Abstrahlung Wand Siidsiid
Fluchttir

SUMME

Lde
28,1
304
246
258
17,3
22,5
34,2

Lde
36,4
337
311
18,6
216
277
394

Lde
324
36,8
322
1,3
16,9
23,2
39,3

Lde
317
39,9
31,3

6,3
14,2
20,2
4,0

Lde
304
454
28,9

43
10,6
16,8
456

Do
3,0
0,0
3,0
3,0
3,0
3.0

Do
3,0
0,0
3,0
3,0
3.0
3,0

Do
30
0,0
3.0
3,0
3,0
3,0

Do
3,0
0,0
3,0
3,0
3.0
3,0

Do
30
0,0
3.0
3.0
3.0
30

DTD
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

DTD
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

DTD
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

DTD
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

DTD
0,0
0,0
0.0
0,0
0,0
0,0

KT+KI
9,8
0,0
9.8
9,8
9,8
9.8

KT+l
9.8
0,0
9.8
9,8
9.8
9,8

KT+KI
9.8
0,0
9.8
9,8
98
9.8

KT+KI
9,8
0,0
9,8
9,8
9.8
98

KT+KI
98
0,0
9,8
98
9,8
9,8

dp
36,4
66,2
323
274
19,7
21,0

dp
29
48,2
15,6
178
121
17

dp
226
35,2
139
286
20,6
194

dp
244
28,8
15,3
36,3
286
27.2

dp
28,2
255
19,7
447
38,1
36,6

Abar
47
98
0.0
0.0
0.0
0,0

Abar
0,8
8,1
0.0
94
0,0
0,0

Abar
47
6,2
0,0

13,8
0,0
0,0

Abar
48
4,2
0,0

17,0
0,0
0,0

Abar
438
1,2
0,0

17,0
04
0,2

Adiv
422
474
41,2
398
369
375

Adiv
38,2
447
349
36,0
327
324

Adiv
38,1
419
338
40,1
373
36,8

Adiv
38,8
40,2
347
42,2
40,1
39,7

Adiv
40,0
39,1
36,9
44,0
42,6
423

Aatm
0.8
0,5
0,7
0,6
0,5
0,6

Aatm
0,6
0,3
0,4
0,1
0,3
0,3

Aatm
0,5
03
0,4
0,1
05
0,5

Aatm
0,6
0,2
0,4
0,1
07
0,7

Aatm
0.6
0,2
05
0,2
0,9
1,0

Agr RefiD LwD
17 1,6 614
0.2 23,8 87,2
-1,6 12,1 52,0
-1,6 6,1 518
1,7 36 40,1
-1,6 95 459

Agr ReflD LwD
-1,6 6,5 61,4
0,0 22,0 87,2
1,7 3,4 52,0
22 145 51,8
1,7 2,7 40,1
-1,6 0,6 459

Agr RefiD LwD
47 85 614
04 24 872
47 42 520
25 96 518
47 35 401
46 90 459

Agr ReflD LwD
-7 8,1 614
0,5 "4 872
17 67 520
2,5 45 518
-1,6 39 401
1,5 95 459

Agr ReflD LwD
1,7 2,0 614
0,7 16,6 87,2
1,7 78 52,0
25 -16,7 518
-1,5 NaN 40,1
-14 NaN 459
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Schalltechnische Beratung und Gutachten

10 6 - Lilienstr. 2B

Name Lde DO DTD  KT+KI dp  Abar Adiv  Aatm Agr ReflD LwD
Dach Abstrahlung 288 30 0,0 9,8 337 48 41,6 0,7 1,7 2,7 61,4
Parkplatz 477 00 0,0 00 205 06 372 0,2 -0,9 14,5 87,2
Abstrahlung Wand Siid 257 30 0,0 98 263 07 394 0,7 -1,5 7,7 520
Abstrahlung Wand Ost 29 30 0,0 98 508 172 451 0,2 25 153 518
Abstrahlung Wand Siidstid 102 30 0,0 98 448 06 440 11 -1.4 42 401
Fluchttiir 163 30 0,0 98 433 04 437 11 -1.4 102 459
SUMME 47,8

10 7 - In der Plattenhecke 11

Name Lde DO DTD  KT+Kl dp Abar Adiv  Aatm Agr RefilD LwD
Dach Abstrahlung 227 30 0,0 98 539 69 456 0,5 -1,8 140 614
Parkplatz 46,1 00 0,0 00 300 02 405 0,3 -04 92 872
Abstrahlung Wand Sid 101 30 0,0 98 568 130 46,1 0,1 24 80 820
Abstrahlung Wand Ost 05 30 0,0 9,8 7,7 171 48,1 0,3 =24 NaN 51,8
Abstrahlung Wand Siidsiid 45 30 0,0 98 736 140 483 0.2 24 164 401
Fluchttir 33 030 0,0 9,8 72,1 150 482 03 2.2 94 4589
SUMME 46,1

10 8 - In der Plattenhecke 9

Name Lde D0 DTD KT+ dp Abar Adiv  Aatm Agr ReflD LwD
Dach Abstrahlung 230 30 0,0 98 628 47 470 1.2 17 51 614
Parkplatz 439 00 0,0 00 379 08 426 0,3 0.4 244 872
Abstrahlung Wand Sild 125 30 0,0 9,8 68,5 15,1 47,7 0,2 2,5 121 52,0
Abstrahlung Wand Ost 02 30 0,0 98 790 160 490 0.3 25 -183 51,8
Abstrahlung Wand Siidsiid -11,3 30 0,0 98 828 148 494 0,2 24 NaN 401
Fluchttiir 42 30 0,0 98 814 159 492 0,3 2,2 80 459
SUMME 44,0

Bericht Nr. G16 04 121/03 vom 28. Oktober 2016
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

\ \ / Datum: 24.04.2017

Antragsteller: Fraktion:
Freie Wdihler Rodermark

D
& Verfasser/in:
Peter Schréder

FREIE WAHLER

Antrag der Fraktion der Freien Wahler Rodermark: Stadtpark "Die Griine
Mitte"

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.05.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
04.05.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
16.05.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die griine Mitte ist in Rodermark mittlerweile zu einem festen Begriff geworden.
Jedoch definieren die Burger recht unterschiedlich, was sie darunter verstehen.

Uber die Entwicklung, die Ausbauméglichkeiten, die Nutzungsmaéglichkeiten und die
raumliche Ausdehnung wurde in der Vergangenheit bereits intensiv diskutiert. Es
wurden Planungen in Auftrag gegeben, die teilweise umgesetzt wurden und teilweise
weiterhin in Planung sind.

Rédermark liegt mitten im Ballungsgebiet Rhein Main und erlebt durch seine
hervorragende S-Bahn Anbindung an Frankfurt einen Zuwachs an Wohnungssuchende
und damit auch an Bebauungsgebieten. Wohnungen sind knapp. Das konnte dazu
fihren, Rédermarks Mitte fur Wohnbebauung nutzen zu wollen.

Die FREIEN WAHLER Rédermark wollen das nicht, wir schlagen deshalb vor, die
Konzepte und Planungen der ,Griinen Mitte“ wieder aufleben zu lassen und auf dieser
Basis eine verbindliche Festlegung der raumlichen Abgrenzung und weiteren
Ausgestaltung der Griinen Mitte zu beschlieRBen. Die Griine Mitte zwischen Urberach
und Ober-Roden, zwischen Heiligtenweg und Rodau soll unbedingt erhalten bleiben
und der zentrale Stadtpark Rédermarks werden. Was allerdings nicht bedeutet, dass an
anderen Stellen zwischen Ober-Roden und Urberach keine Bebauung mehr stattfinden
soll. Dabei geht es nicht nur um das Gaswerkgelande, sondern auch um andere
mogliche bebaubare Flachen.

Zu berlcksichtigen ist die Entwicklung des Naturraumes zwischen den Stadtteilen.

Die landwirtschaftliche Nutzung, die Freizeitnutzung und der Naturschutz missen
dabei miteinander in Einklang gebracht werden. Besucher der Weidenkirche, Kinder
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und Jugendfarm, Kleingarten und Freizeitsportler nutzen bereits heute diesen Bereich
intensiv.

Die Rodau Renaturierung unter dem Aspekt des Hochwasserschutzes und des
Naturschutzes Sind wesentlicher Bestandteil der Griinen Mitte und sollen weiter
ausgebaut werden.

In die weitere Gestaltung sollen u. a. auch das Areal am Badehaus, Perlite Gelande und
Berufsakademie einbezogen werden.

Die beiden Verbindungswege zwischen Urberach und Ober-Roden Heiligtenweg und

Oberwiesenweg werden von Fugangern und Fahrradfahrern gerne genutzt und sind
entsprechend in weitere Planungen zu integrieren.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt:

1. Schaffung eines Stadtparks zur Naherholung fiir alle Rodermarker mit dem
Namen , Die Griine Mitte“.

2. Verbindliche Festlegung der raumlichen Abgrenzung, der weiteren
Ausgestaltung und Nutzung der Griinen Mitte.

3. Das Ideen- und Entwicklungskonzept ,Griine Mitte Rodermark® erneut

aufzugreifen, die bisherigen Planungen bei Bedarf zu aktualisieren und einen
Zeitrahmen zur Realisierung des Projektes zu benennen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Frele 12052017

Demokraten |stessi:  ropeaton
kidermark E D P

Verfasser/in: Tobias Kruger
Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: Konkurrierender Hauptantrag: Stadtpark "Die
Griine Mitte"

Beratungsfolge:

Datum Gremium

16.05.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Erfolgt mundlich.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, im zustandigen Fachausschuss eine schriftliche
Bestandsaufnahme mit Sachstandsbeschreibung hinsichtlich der Entwicklung der
,arinen Mitte“ seit der Vorstellung des Ideen- und Entwicklungskonzept ,Grine
Mitte“ des Biiros ,Volg und Muller-Volg“ im Friithjahr 2004 vorzulegen.

Ausgehend von der Bestandsaufnahme sowie der angestoRenen und faktischen
Entwicklungen sind Perspektiven fir mogliche weitere Vorgehensweisen aufzuzeigen.
Sowohl die Bestandsaufnahme und Sachstandsbeschreibung als auch der
perspektivische Ausblick sollen folgende Themenbereiche umfassen:

1. Naturschutz
a. Entwicklung des Naturraumes zwischen den beiden Stadtteilen seit
2004.
b. Darstellung der Situation der Landwirtschaft in diesem Bereich.
c. Darstellung etwaiger Konfliktpotentiale zwischen Freizeitnutzungen aller
Art und dem Naturschutz.

2. Hochwasserschutz
a. Aktueller Stand der MaBnahmen zur Renaturierung der Rodau.
b. Moglichkeiten zur Weiterfiihrung (Flachen, Finanzierung, etc.) der
Renaturierung.
c. Entwicklung, Sachstandsbeschreibung und Bewertung des
Hochwasserschutzes.
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d. Weitere Entwicklungsmoglichkeiten beim Hochwasserschutz.

3. Ausgleichsflachen und Okopunkte
a. Welche Areale in der ,,Griinen Mitte“ sind derzeit als Ausgleichflachen
festgelegt?
b. Welche Areale in der ,,Griinen Mitte“ kommen als zukiinftige
Ausgleichsflachen in Betracht bzw. werden benétigt?
c. Kénnen in der ,,Griinen Mitte“ (ggf. weitere) ,,Okopunkte“ gewonnen
werden? Wenn ja, durch welche MaBnahmen?

4. Freizeit- und Erholungsqualitat in der ,,Grinen Mitte®
a. Empirische Beschreibung der ,,Grunen Mitte“ als Freizeit- und
Naherholungsraum fir die Burgerinnen und Biirger.
b. Derzeitige und zukiinftige (erwartete) Nutzung von Weidenkirche,
Kleingarten, Kleingartenanlage sowie der Kinder- und Jugendfarm.
c. Prognose und Darstellung etwaiger Entwicklungsmoglichkeiten
hinsichtlich der vorstehend genannten Nutzungen.
d. Erfahrungen und Moglichkeiten fur die Durchfuhrungen von Festivitaten
in diesem Areal.
e. Sachstandsbericht und Entwicklungsmoglichkeiten: Sportstatten
zwischen den Stadtteilen.

5.,Griine Mitte“ mit Blick auf die Stadtentwicklung und Verbindungswege

a. Planerische Bewertung der ,Griinen Mitte“ hinsichtlich:
i. Der Einbettung der ,,Griinen Mitte“ in eine Gesamtentwicklung
des Raumes zwischen Ober-Roden und Urberach mitsamt
perspektivischer Betrachtung.
ii. Der ,,Griinen Mitte“ als Gesamtareal zwischen Ober-Roden und
Urberach bei der Aufstellung des regionalen
Flachennutzungsplanes.

b. Darstellung, Beschreibung und Bewertung des Status quo fur FuRganger,

Fahrradfahrer und Sporttreibende.

c. Ausblick und Perspektive fur die weiteren Vorgehensmoglichkeiten

und/oder mogliche MaBnahmen betreffend den Verbindungsweg

zwischen Ober-Roden und Urberach.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

q Fraktion
CDU Rodermark Datum: 16.05.2017

Antragsteller: CDU-Fraktion und
\ Fraktion Andere Liste/
Verfasser/in: Die Griinen
@ Stefan Gerl; Michael Gensert

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Stadtpark die "Griine Mitte" (Anderungsantrag)

Beratungsfolge:

Datum

16.05.2017
13.06.2017
14.06.2017
27.06.2017

Gremium

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Begrundung erfolgt miindlich
Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird hinsichtlich der tber die ,,Griine Mitte“ gefassten Beschlisse
aufgefordert, der Stadtverordnetenversammlung eine Bestandsaufnahme des bisher
Erreichten vorzulegen sowie Perspektiven fiir die weitere Vorgehensweise
aufzuzeigen.

Sowohl die Bestandsaufnahme als auch der perspektivische Ausblick sollten folgende
Themenbereiche umfassen:

1. Naturschutz

Entwicklung des Naturraumes zwischen den beiden Stadtteilen seit
Beschlussfassung uUber die ,,Griine Mitte“

Darstellung der Situation der Landwirtschaft in diesem Bereich
Darstellung moglicher Konfliktpotentiale zwischen Freizeitnutzungen aller
Art und dem Naturschutz

2. Hochwasserschutz

a.
b.
C.

Aktueller Stand der Renaturierungs MaBnahmen der Rodau
Moglichkeiten zur Weiterfuhrung der MalBnahme
Waren die damaligen Prognosen zum Hochwasserschutz realistisch
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3. Freizeitqualitat der ,Griinen Mitte“

a. Beschreibung der ,Griinen Mitte“ als Freizeit- und Naherholungsraum fur
die Bevolkerung

b. Derzeitige und zukiinftige Nutzung von Weidenkirche, Kleingarten,
Kleingartenanlage und Kinder- und Jugendfarm

c. Darstellung etwaiger Entwicklungsmoglichkeiten hinsichtlich dieser
Nutzungen

d. Erfahrungen und Moglichkeiten fiir die Durchfiihrung von Festen in
diesem Areal

e. Beschreibung und Entwicklungsmoglichkeiten fur Sportstatten zwischen
den beiden Stadtteilen.

4. Grine Mitte im Rahmen der Stadtentwicklung

a. Einbeziehung der Perlite-Planung in die weitere Gestaltung der Griinen
Mitte

b. Weitere Gestaltung und Einbeziehung des Areals am Badehaus

c. Mogliche Gewinnung von ,,Okopunkten® furr erforderliche
AusgleichsmaBnahmen bei der Durchfihrung von Bauleitplanungen an
andren Stellen im Stadtgebiet

d. Planerische Bewertung es Areals zwischen Urberach und Ober-Roden
sowie Albert-Einstein-Stralle und Kapellenstral3e hinsichtlich der
Festsetzungen im regionalen Flachennutzungsplan, rechtskraftiger
Bebauungspldne und anderer Gebietsschutzkategorien des Natur — und
Landschaftsschutzes.

5. Verbindungsweg zwischen Urberach und Ober-Roden
a. Darstellung und Beschreibung des Ist-Zustandes fuir Fulganger und

Fahrradfahrer
b. Ausblick und Perspektive fur die weitere Vorgehensweise

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Fraktion
H CDU Rédermark Datum: 06.06.2017

Antragsteller: CDU-Fraktion und
Fraktion Andere Liste/
Verfasser/in: Die Griinen
Michael Gensert
Stefan Gerl

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Sicherung der Griinen Mitte

Beratungsfolge:

Datum Gremium

13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

In Fortschreibung und Ergdnzung des StaVO-Beschlusses vom 11.10.2016 (R6dermark-
Plan):
Beschlussvorschlag:

Zur Erstellung des Rodermarkplans soll Umfang und Funktion der Griinen Mitte
definiert werden und die Grundzuige einer Konzeption fur diesen Bereich erstellt
werden.

Der gesamte Bereich zwischen den Stadteilen Urberach und Ober-Roden soll mit einer
Funktion- und Nutzungsbestimmung versehen werden. Auf der Basis solcher
Definitionen sind entsprechende Planungen einzuleiten.

Okologische Ausgleichsflachen, die nicht innerhalb neuer Plangebiete dargestellt
werden kénnen, werden schwerpunktmaRig in der Griinen Mitte ausgewiesen. Dies
soll durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung festgelegt werden.

Mittels lokaler raumplanerischer MaBnahmen soll die Grune Mitte als Freiflache die
Naturraume zwischen Messenhausen / Waldacker sowie BSC Sportplatz / Eichenbiihl
dauerhaft verbinden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Frele 16052017

Demokraten |stessi:  ropeaton
kidermark E D P

Verfasser/in:

Antrag der FDP-Fraktion: "Absehbar keine Basis fiir eine
Stadtepartnerschaft mit der Tiirkei!" (Neufassung)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

16.05.2017  Altestenrat

16.05.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
12.06.2017 Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Beim Verfassungsreferendum in der Turkei am 16. April 2017 entschieden die Wahler
dariiber, ob das 18 Punkte umfassende verfassungsandernde Gesetz Nr. 6771 im
Wesentlichen voraussichtlich im November 2019 in Kraft treten soll und damit
insgesamt 69 Artikel der Verfassung geandert werden. Vorgesehen ist mit der
Einfihrung des Prasidialsystems die Blindelung der Exekutivbefugnisse und mehr
Einfluss auf die Justiz in der Hand des Prasidenten, derzeit Recep Tayyip Erdogan.

Neben dem damit verbundenen Abschied von der Demokratie und der
Gewaltenteilung sowie der Unabhangigkeit der Justiz wird die Wiedereinflihrung der
Todesstrafe debattiert und zudem die Unterdriickung/Zensur der Presse (Beispiel:
Deniz Yiicel) und der freien Meinungsauflerung alltaglich und normalisiert. Eine solche
Turkei kann und darf nicht Mitglied der Europaischen Union werden und gleichsam
kann und darf eine Stadt, egal welche, dieser Turkei nicht Partnerstadt von Rédermark
werden. Gestutzt wird dies u.a. mit Blick auf das Gesamtergebnis zum Referendum:

.Konsulat in Frankfurt: Ja: 58% ; Nein: 42%

. Gesamtergebnis der Tuirkei: Ja: 51,4% ; Nein: 48,6%
. Region Ostanatolien: Ja: 57,6% ; Nein: 42,4%

. Provinz Malatya: Ja: 69,6% ; Nein: 30,4%

. Distrikt Hekimham: Ja: 40,8% ; Nein: 59,2%

Im Landkreis Hekimhan haben damit zwar 6.929 Wahlerinnen und Wahler mutig
gegen das Verfassungsreferendum gestimmt, dennoch bleibt Hekimhan integraler
Bestandteil der Tirkei und deren Staatsaufbau. Einer Tirkei, die sich insgesamt mit
dem Ergebnis des Referendums mit schnellen Schritten wegbewegt von Demokratie,

Ausdruck vom: 07.06.2017
Seite: 1/3




Rechtsstaatlichkeit sowie Meinungs-, Justiz- und Pressefreiheit. Eine
Stadtepartnerschaft jedoch lebt von kulturellem Austausch und regelmaRigen
gegenseitigen Besuchen. Besuchen dann in einem Land mit Prasidialtotalitarismus, in
dem man als politischer Burger und/oder Delegationsmitglied Angst haben muss,
aufgrund ,unbedachter”, kritischer oder politisch nicht opportuner AuBerungen
inhaftiert zu werden und in dem zugleich die Unabhangigkeit der Justiz nicht mehr
gewabhrleistet ist, kann der deutschen Seite aus Sicht der FDP auf absehbare Zeit nicht
zugemutet werden. Aktuellstes Beispiel hierfiir ist die Inhaftierung (Vorwurf nach
Medienberichten: , Terrorpropaganda“) der Deutschen Ubersetzerin Mesale Tolu. Das
Auswartige Amt forderte vor wenigen Tagen o6ffentlich Zugang zu der in einem
Frauengefangnis bei Istanbul einsitzenden Tolu; die Turkei verstoRBe gegen das
Volkerrecht, weil deutsche Behorden nicht unverzuglich nach der Inhaftierung der
deutschen Staatsbiirgerin am 30. April informiert wurden. Der Deutsche
Journalistenverband sprach dazu unlangst von einem , dreisten Willktrakt der
tirkischen Autokratie gegen die freie Presse“. Das Auswartige Amt teilt weiter mit,
dass es neben Tolu und Ycel vier weitere Deutsche in der Turkei gebe, bei denen die
Kontaktaufnahme schwierig sei und zudem gebe es Deutsche, die aus strafrechtlichen
Grunden das Land nicht verlassen durften.

Zusatzlich zu den bereits aufgezahlten Hindernissen muss nach dem Referendum jetzt
ein klares Zeichen fur die Demokratie und speziell fiir die Meinungs- und
Pressefreiheit, fiir die Gewaltenteilung, fiir die Unabhangigkeit der Justiz und ganz klar
gegen die Todesstrafe und schon ersten Gedanken daruber gesetzt werden. Diese
Turkei kann nicht Mitglied der Europdischen Union sein und konsequenterweise kann
keine Stadt dieser Tlrkei die objektiven Voraussetzungen fiir eine Stadtepartnerschaft
mit Rodermark mitbringen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverordnetenversammlung wurdigt den Mut der rund 7.000 Wahlerinnen
und Wahler im Landkreis Hekimhan, die beim Verfassungsreferendum 2017 mit
»Hayir (Nein) gestimmt haben.

2. Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t, dass auf absehbare Zeit,
mindestens solange Prasident Recep Tayyip Erdogan an der Macht ist und
Menschenrechte sowie elementare Bestandteile von Demokratie und Rechtsstaat
wie Presse- und Meinungsfreiheit, usw. in der Turkei nicht gewahrleistet sind,
keine Basis fur eine neue Stadtepartnerschaft mit einer Stadt in der Turkei,
welcher auch immer, erkennbar ist.

3. Der Magistrat der Stadt Rodermark wird beauftragt, der Turkischen Kreisstadt
Hekimhan unter Bezugnahme auf deren Schreiben vom 19.03.2015 und den
Gemeinderatsbeschluss vom 04.12.2014 schriftlich und offiziell mitzuteilen, dass
von Seiten der Stadt Rodermark auf absehbare Zeit keine entsprechende Basis fiir
eine Stadtepartnerschaft mit Hekimhan gesehen werden kann.

4. Die bestehenden guten Kontakte zwischen den beiden Stadten sollen unabhangig
von einer offiziellen Stadtepartnerschaft aufrechterhalten werden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

\\ / Datum: 04.05.2017

Antragsteller: Fraktion:
Freie Wdihler Rodermark

D
& Verfasser/in:
Peter Schréder

FREIE WAHLER

Antrag der Fraktion der Freien Wahler Rodermark: Diskussion iiber
tiirkische Partnerstadt jetzt mit "Nein" beenden (Anderungsantrag)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

04.05.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
16.05.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
12.06.2017 Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlie8en, dass die Stadt Rodermark ihre

Aktivitaten zur Etablierung einer Stadtepartnerschaft zwischen Hekimhan und
Rodermark bis auf weiteres ruhen Iasst.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

q Fraktion
CD u Rodermark Datum: 08.05.2017

Antragsteller: CDU-Fraktion und
Fraktion Andere Liste/
Verfasser/in: Die Griinen
Stefan Gerl

Michael Gensert

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Diskussion iiber tiirkische Partnerstadt jetzt mit "Nein" beenden
(Anderungsantrag)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

16.05.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
12.06.2017 Ausschuss fir Familie, Soziales, Integration und Kultur
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Beschlussvorschlag:

1. Die bestehenden Stadtepartnerschaften werden ausgebaut und intensiviert.
Hierzu wird auch Bezug genommen auf das Projekt ,,Kultur ohne Grenzen -
Internationales Fest der Kulturen®, wie es der Magistrat mit Beschluss vom 3.
April 2017 befurwortet hat.

2. Die Stadtverordnetenversammlung nimmt anerkennend zur Kenntnis, dass sich
in der zentralanatolischen Stadt Hekimhan eine deutliche Mehrheit der
Wahlerinnen und Wahler gegen das Verfassungsreferendum vom 16. April
2017 ausgesprochen hat.

3. Aufgrund der politischen Gesamtsituation in der Tiirkei wird eine Entscheidung
uber das Partnerschaftsgesuch der Stadt Hekimhan weiter zurtickgestellt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

/. Datum: 15.05.2017

A A ller: - :
Rodermark ntragsteller SPD-Fraktion

SPD Verfasser/in:

Antrag der SPD-Fraktion: "Diskussion iiber tiirkische Partnerstadt jetzt mit
"Nein" beenden" (Anderungsantrag)

Beratungsfolge:

Datum Gremium
16.05.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
12.06.2017 Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur

14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Begriindung erfolgt mundlich.

Beschlussvorschlag:

PUNKTE 1 und 2 des Anderungsantrages der Fraktionen CDU und AL / Die Griinen

werden iibernommen.

1. Die bestehenden Stadtepartnerschaften werden ausgebaut und intensiviert.

2. Die Stadtverordnetenversammlung nimmt anerkennend zur Kenntnis, dass sich in
der zentralanatolischen Stadt Hekimhan eine deutliche Mehrheit der Wahlerinnen
und Wahler gegen das Verfassungsreferendum vom 16.April 2017 ausgesprochen
hat.

Neuer Punkt:

3. Bezugnehmend auf den Beschluss, eine Kommission ‘internationale
Stadtepartnerschaften’ - mit dem Auftrag den Stadtverordneten eine Empfehlung
zum Verhalten auf die Anfrage der Stadt Hekimhan zu geben - zu griinden, wird die
Kommission internationale Stadtepartnerschaft dazu beauftragt bis zum
31.08.2017 eine Empfehlung auszusprechen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie Datum: 06.06.2017

Demokraten |stessi:  ropeaton
kidermark E D P

Verfasser/in: Tobias Kruger
Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: KiP2-Fordermittel: Ganztagsbetreuung in
Rédermark ausbauen (Neufassung)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.06.2017 Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der Kreis Offenbach wird aus dem ,,Kommunalinvestitionsprogramm Il (KIP2)“ des
Bundes und des Landes fir Schultrager voraussichtlich rund 22,5 Millionen Euro fur
Investition in die Schulinfrastruktur erhalten. Fakt ist: Die Ganztagsbetreuung in
Rédermark bedarf, ebenso wie die dringend notwendigen Sanierungs- und
ModernisierungsmalRnahmen an der Breidertschule und der Oswald-von-Nell-
Breuning-Schule (NBS), einer deutlichen finanziellen Verbesserung.

Es sei daran erinnert, dass in den letzten 13 Jahren im Zuge des PPP-Projekts des
Kreises Offenbach nahezu alle Schulen des Kreises baulich ertiichtigt und saniert
wurden und der Kreis Offenbach diesbezuglich eine Spitzenstellung landes- und
bundesweit einnimmt. Die beiden genannten Rédermarker Schulen bilden hierbei
Ausnahmen. Im Falle der Breidertschule war der langfristige Fortbestand zum
Zeitpunkt der Entscheidung unklar, weshalb nur eine Brandschutzertiichtigung und
keine bauliche Sanierung stattfand. Bestes Beispiel ist hier der Pavillon. Bei der NBS
fand kurz vor Start des PPP-Projekts eine umfangreiche PCB-Sanierung an, weswegen
sie aus dem PPP-Investitionsprogramm ausgeklammert wurde. Da die PCB-Sanierung
nur eine Teilsanierung war, besteht in vielen Bereichen dringender Handlungsbedarf.

Daher ist es zwingend notwendig, dass sich die Stadt Rodermark betreffend die KIP2-
Fordermittel rechtzeitig und sehr deutlich diesbezuiglich gegentliber dem Schultrager -
dem Kreis Offenbach — Gehor verschafft und sich entsprechend positioniert. Hierbei
muss auch daran erinnert werden, dass die Stadt Rodermark die Errichtung einer fur
die Ganztagsbetreuung an der Schule an den Linden unerlasslichen Mensa,
voraussichtliche Kosten: 1,8 Millionen Euro, in monetarer Eigenleistung gestemmt hat,
obwohl dies naturgemal? und unstrittig eine Aufgabe des Schultragers, also des
Kreises Offenbach, ist bzw. gewesen ware.
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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRen:
Der Magistrat der Stadt Rodermark wird beauftragt,

1. sich unverzuglich entsprechend darauf vorzubereiten und Vorgesprache mit
den Rodermarker Schulen und dem Kreis Offenbach zu fiilhren, um unmittelbar
nach dem Gesetzesbeschluss im Bundestag und Bundesrat zum
»Kommunalinvestitionsprogramm Il (KIP2)“ beim Kreis Offenbach betreffend
die Verwendung der ,KIP2“-Mittel in Rodermark vorsprechen zu kénnen.

2. sich schnellstmoglich nach dem Gesetzbeschluss beim Kreis Offenbach dafiir
einzusetzen, dass die fiir den Kreis zu erwartenden Mittel aus dem KIP2 in
Roédermark ausschlielRlich fiir den Ausbau der Ganztagsbetreuung an den
Grundschulen und die dringend notwendigen Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen an der Oswald-von-Nell-Breuning-Schule sowie
der Breidertschule verwendet werden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

/. Datum: 29.05.2017

Antragsteller: SPD-Fraktion

Rodermark

SPD Verfasser/in:

Antrag der SPD-Fraktion: Reduzierung der KITA-Beitrage

Beratungsfolge:
Datum Gremium
12.06.2017 Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur

14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Einrichtungen zur Betreuung von Kindern im Vorschulalter sind immer mehr auch
padagogischer Baustein der Bildungsarchitektur in enger Verbindung zum
nachfolgenden schulischen Angebot. Dagegen bleibt die Finanzierung liberwiegend
den Kommunen uberlassen. Das wird auch im Haushalt der Stadt Rodermark

deutlich sichtbar.

Der Kreistag hat in seiner Sitzung am 17.05.2017 einen gemeinsamen Antrag aller
Fraktionen mit dem gleichen Appell beschlossen. Auch die Stadtverordneten-
versammlung sollte sich dieser Resolution anschlie8en und sich bei Bund, Land und
den kommunalen Spitzenverbanden fiir Kosteniibernahme und Gebuhrenfreiheit
einsetzen.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird gebeten, bei Bund und Land dafir einzutreten, auch uUber die
kommunalen Spitzenverbande, dass eine Ubernahme der gesamten Kosten fiir die
Betreuung und die Einrichtungen durch den Bund und/oder das Land als Teil des
Bildungsauftrags und der Zustandigkeit fur die Finanzierung dieser Bildung dauerhaft
erreicht werden kann. Dabei soll auch wichtiges Ziel sein, Elternbeitrage auf Dauer
abzuschaffen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

/. Datum: 29.05.2017

A A ller: - :
Rodermark ntragsteller SPD-Fraktion

SPD Verfasser/in:

Antrag der SPD-Fraktion: Sofortprogramm fiir die Schaffung von
bezahlbaren Wohnraum in Rédermark

Beratungsfolge:
Datum Gremium
13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der Regionalverband Frankfurt geht davon aus, dass in der Stadt Rodermark
kurzfristig, d.h. bis zum Jahr 2020, ein Bedarf an Wohnungen fiir ca. 1100
Menschen besteht. Langfristig wird eine Zunahme um ca. 1870 Menschen
vorhergesagt.

Da schon heute die Stadt die Nachfrage nach Sozialwohnungen nicht befriedigen
kann und im Jahr 2015 insgesamt 93 Haushalte Wohngeld in Anspruch nehmen
konnten, kann der Wohnungsmarkt in Rodermark nur als angespannt
gekennzeichnet werden.

Der RegFNP weist flir Rddermark theoretisch noch Flachen fir mindestens 1215
Wohneinheiten aus. Daher ist die Stadt auch noch handlungsfahig.

In Anbetracht der angespannten Lage ist der Planungsverband auch bereit,
Veranderungen an der Flachenklassifizierung in Rddermark vorzunehmen, sodass
die Stadt relativ frei Flachen beplanen kann.

Die Nachfrage nach Wohnungen nur Uber zweigeschossige Einfamilienhaus-
Bebauung erreichen zu wollen, schafft zum einen nur Abhilfe in einem Segment der
Nachfrage und erfordert andererseits auch ein Mehr an Flachen fiir den gleichen
Bevolkerungszuwachs.

Daher sollte ein Teil der Neubebauung als Geschossmietwohnungsbau angestrebt
werden.
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Beschlussvorschlag:

1. Die Stadt Rodermark strebt an, mittelfristig, d.h. bis zum Jahr 2021, die planerischen
Voraussetzungen fiir den Bau von Wohnungen fiir mindestens 1500
Personen zu schaffen.

2. Der Magistrat wird daher beauftragt, im Vorfeld der Aufstellung eines neuen
Flachennutzungsplanes mogliche Flachen innerhalb des Stadtgebietes darzustellen,
die sich kurzfristig als Wohnbauflachen mobilisieren lassen.

3. Gleichzeitig wird der Magistrat beauftragt, zur Erreichung des unter 1. genannten
Zieles, ausreichend neue Wohnbauflachen innerhalb des Stadtgebietes vorzuschlagen.

4. Der Magistrat wird erneut beauftragt, mit Wohnungsbaugesellschaften zu
verhandeln, um einen Teil der neuen Wohnbauflachen 6ffentlich gefordert als
Geschosswohnungsbau zu errichten.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Fraktion
H CDU Rédermark Datum: 06.06.2017

Antragsteller: CDU-Fraktion und
Fraktion Andere Liste/
Verfasser/in: Die Griinen
Michael Gensert
Stefan Gerl

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Wohnungsbau im Bestand

Beratungsfolge:

Datum Gremium

13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums ist ein vordringliches Gebot kommunaler
Daseinsvorsorge.

Beschlussvorschlag:

1. (Geforderter) Wohnungsbau kombiniert mit Einrichtungen zur Kinderbetreuung

Der Wohnungsbau soll angekurbelt werden. Hierfur werden stadtische Liegenschaften
wie ehemaliges Altenwohnheim Muhlengrund, ehemaligen Kindertagesstatten
LessingstraBe und Motzenbruch grundsatzlich zur Verfligung gestellt. Hierbei sind
kombinierte Ldsungen - Bau von Kindertagesstatten im Erdgeschoss, Wohnungen in
Obergeschossen - als Planungsvarianten vorzulegen.

Der Magistrat wird beauftrag, firr die genannten Areale entsprechende Konzepte
vorzulegen.

2. (Geforderter) Wohnungsbau kombiniert mit Vollsortimenter

Angestrebt wird die Ansiedlung eines weiteren hochwertigen Vollsortimentes (z.B.
Tegut, REWE oder Edeka) in Ober-Roden Nord.

Hierbei sind auch Kombinationen unterschiedlicher Nutzungen auf verschiedenen
Ebenen in Betracht zu ziehen, z.B. bei der Umsiedlung des Rewe-Marktes in die
Mainzer Stral3e ist eine Kombination mit Wohnnutzung in den Obergeschossen
denkbar.
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Das Baugebiets-Areal ,Ehemaliges Gaswerk“ soll innerhalb des beschlossenen
Flachenrahmens entwickelt werden.

Wird der derzeitige Standort des REWE Marktes in der Kappellenstral3e zu Gunsten
eines Ersatzes in Ober-Roden Nord aufgegeben, kann die Altflache revitalisiert und fir
Wohnungsbau genutzt werden.

Der Magistrat wird beauftrag ein entsprechendes Konzept zu entwickeln und mit dem
Eigentlimer des ,,Gaswerk Areals“ in entsprechende Verhandlungen einzutreten.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Fraktion
H CDU Rédermark Datum: 06.06.2017

Antragsteller: CDU-Fraktion und
Fraktion Andere Liste/
Verfasser/in: Die Griinen
Michael Gensert
Stefan Gerl

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Bestandsgebiete 6stlich und westlich der OdenwaldstraRe in "Urbanes
Gebiet" entwickeln

Beratungsfolge:
Datum Gremium
13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, die Voraussetzungen zu schaffen, den Bereich des
Bebauungsplans A 27 ,Gewerbegebiet ostlich der OdenwaldstralRe“ sowie westlich der
OdenwaldstraRe / stdlich Elisabethenstral3e / nordlich Max-Planck-StralRe ganz oder
teilweise zu uberplanen, mit dem Ziel, der Schaffung eines modernen urbanen
Stadtviertels mit dem Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und sozialen
Einrichtungen.

Es wird daher eine Festsetzung gemal} § 6a Absatz Baunutzungsverordnung
angestrebt (urbanes Gebiet). Der Wohnungsbau und die Errichtung sozialer
Einrichtungen werden bauplanungsrechtlich erleichtert. Gewerbebetriebe bleiben
auch in einem “Urbanen Gebiet“ gemal § 6a Absatz 2 Nummer 4
Baunutzungsverordnung weiterhin zuldssig.

Der Bestand an Gewerbebetrieben ist daher zu sichern. Ebenso ist die Ausbau- und
Erweiterungsfahigkeit des Gewerbes zu gewahrleisten. Von den Moglichkeiten der
hierzu speziell abgednderten TA Larm ist gegebenenfalls Gebrauch zu machen.

Weiter soll ermittelt werden, ob andere Areale zur Uberplanung in diesem Sinne in
Betracht kommen.

Okologische AusgleichsmaBnahmen, die in dem Plangebiet nicht darstellbar sind,
finden in der Griinen Mitte statt.
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Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Fraktion
= CDU . |owm 06.06.2017
Antragsteller: CDU-Fraktion und
Fraktion Andere Liste/
\ Die Griinen

Verfasser/in:

@ Michael Gensert
Stefan Gerl

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Gewerbegebiet "Hainchesbuckel”

Beratungsfolge:
Datum Gremium
13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

In der Stadt Rédermark werden gewerblich nutzbare Flachen bendtigt.

Das im Flachennutzungsplan vorgesehene Gewerbegebiet am Hainchesbuckel hat
lediglich einen Umfang von 4,5 ha und wird zu einem grof3en Teil von einer
Recyclingfirma in Anspruch genommen. Ein solches Gewerbegebiet wiirde effektiv nur
in einem geringe Umfange Gewerbeflachen bei sehr hohen Kosten schaffen. Eine
Planung lasst sich stadtebaulich, wirtschaftlich und 6kologisch nur rechtfertigen,
wenn genugend freie Gewerbeflachen realisiert und die derzeitigen
Sonderbedingungen fiir das Recyclingunternehmen beseitigt werden.

Es ist daher unumganglich, das Gewebegebiet erheblich zu erweitern. Gem. der
beigefligten Skizze halten wir es fir sinnvoll, das Gewerbegebiet in nérdlicher
Richtung mit notwendigen Abstandsflachen bis zur Waldgrenze zu erweitern. Der
naturschutzrechtliche Flachenausgleich ware innerhalb des Plangebietes darzustellen.

Bei einer solchen Grof3e wiirde sich ein vernuinftiges Kosten-Nutzen-Verhaltnis
ergeben, und es wirde in einem erheblichen Umfang freie Gewerbeflachen zur
Verfugung stehen.

Die ErschlieBung dieses neuen Gewerbegebietes soll durch eine neue
ErschlieungsstraBe sichergestellt werden, die durch das Gewerbegebiet fiihrt.
Durch eine kleine Umfahrung Messenhausen soll die ErschlieBung des neuen aber
auch des alten Gewerbegebietes verbessert werden. Durch die ErschlieBungsstral3e
und durch die kleine Umfahrung Messenhausens wird daher eine Entlastung von
Wohnarealen eintreten, durch die bisher ein Teil des Verkehrs flief3t.
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Die VergroRerung des Gewerbegebietes gibt auch die Moglichkeit, die
Voraussetzungen fur einen ordnungsgemaRen Betrieb des Recyclingunternehmens
herzustellen. Das Recyclingunternehmen hat sich hierbei nach den MaRgaben des
Bebauungsplanes zu richten.

Soweit dies nicht moglich ist, mussen illegale Zustande beseitigt werden.

Die Einordnung des Recyclingunternehmens in die Bauleitplanung wirde nicht nur zu
einem regularen naturschutzrechtlichen Ausgleich, sondern auch dazu fihren, dass
das Recyclingunternehmen Gewerbegebiet zu finanziellen Konditionen erhalt, die fur
alle gelten.

Die flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehenen Flachen sind als
okologische Verbundflachen vorzusehen und nach Méglichkeit mit anderen
Naturraumen zu vernetzen.

In der Vergangenheit hat die Stadt Rodermark Optionsflachen abgegeben. Beim
Regionalverband ist daher gem. den neuen Richtlinien fir die Flachenpolitik darauf
hinzuwirken, dass keine Abgabe von Optionsflachen an anderer Stelle erfolgen muss.

Durch die vorgelegte Planung sollen daher mehrere Ziele gleichzeitig erreicht werden:

e Schaffung von zusatzlichen Gewerbeflachen
e Beseitigung eines ungeregelten Zustandes im Hinblick auf das
Recyclingunternehmen

e Gemeinwohlorientierung einer Losung im Hinblick auf das
Recyclingunternehmen

e Bessere ErschlieRung aller dort vorhandenen Gewerbeflachen

e Schaffung von Naturraumen, auch im Sinne einer 6kologischen Verbundlésung

e Verkehrsentlastung

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, den Bereich am Hainchesbuckel unter folgenden
MaRgaben als Gewerbegebiet zu entwickeln.

- Das bisher vorgesehene Gewerbegeiet wird in nordlicher Richtung mit
notwendigen Abstandsflachen bis zur Waldgrenze erweitert.

- Der naturschutzrechtliche Flachenausgleich ist innerhalb des Plangebietes
darzustellen.

- Die ErschlieBung soll uiber eine durch das Gebiet flihrende StraRe, die ungefahr
in halber Hohe auf die Messenhauser Stral3e einmiindet, erfolgen.

- Esisteine Uber ein stadtisches Grundstiick fihrende Umfahrung der
Messenhauser Kapelle vorgesehen. Auch dies soll Gegenstand eines
Bebauungsplanes sein.

- Stadtebauliche Aufwertung des Areals um die Kapelle. Hier ist ein Konzept
vorzulegen und gegebenenfalls Regelungen in dem Bebauungsplan vorzusehen.

- Die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache ist nach Moglichkeit mit anderen
Naturraumen zu vernetzen.

- Fur das Recyclingunternehmen werden die notwendigen auch
bauplanungsrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen geschaffen.
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- Soweit eine Legalisierung nicht moglich ist, sind illegale Zustande zu beseitigen.
Hierzu ist ein mit allen Behorden abgestimmtes MaBnahmenkonzept
vorzulegen.

- Im Abweichungsverfahren beim Regionalverband ist darauf hinzuwirken, dass
die Stadt Rodermark, trotz Erweiterung des Plangebietes keine Optionsflachen
an anderer Stelle abgeben muss.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Fraktion
H CDU Rédermark Datum: 06.06.2017

Antragsteller: CDU-Fraktion und
Fraktion Andere Liste/
Verfasser/in: Die Griinen
Michael Gensert
Stefan Gerl

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Gewerbegebiet "KapellenstraBe”

Beratungsfolge:

Datum Gremium

13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der vordere Bereich der KapellenstralRe, zu dem insbesondere die ehemalige
Sonderflache Sport gehort, wird in Zukunft als Mischgebiet dargestellt. Diese
Beschlussfassung wirkt als Initialziindung fur die Entwicklung des gesamten Areals
KapellenstralRe- Rodermarkring- Friedhof.

In Fortfiihrung des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung zur Projektplanung
auf dem bisherigen sogenannten Paramount-Gelande soll das Gebiet nordlich der
KapellenstralRe bis zum Rodermarkring, welches im regionalen Flachennutzungsplan
als sogenannte Weil3flache dargestellt ist, fir gewerbliche Nutzung vorgesehen und
entwickelt werden. Die Entwicklung steht damit im Einklang mit den Méglichkeiten
und Optionen, die der Flachennutzungsplan fur die Stadt Rodermark bereithalt. Eine
zugige Realisierung ist daher durchaus moglich.

Durch die Entwicklung in diesem Plangebiet werden in groRerem Umfang freie
gewerbliche Flachen realisiert, die dringend benétigt werden.

Die Planung ist in jeder Beziehung vertraglich. Sie stellt eine konsequente Fortsetzung
der schon als Initialzindung gedachten Planung im Bereich der ehemaligen Diskothek
dar. Mit dieser weiteren Entwicklung konnen wiederum mehrere Ziele erreicht werden.

Dies vor allem Dingen auch deshalb, weil die AusgleichsmalRnahmen ganz bewusst
nicht im Plangebiet selbst, sondern in der Griinen Mitte vorgesehen sind.
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Das Plangebiet ist teilweise schon dadurch verplant, dass es als Ausgleichsflache fur
den Rodermarkring dient. Dieser Ausgleich ist an anderer Stelle nachzuholen. Auch
diese Nachholung soll in der Griinen Mitte stattfinden. Auf diese Weise werden mit
diesem Antrag nicht nur erhebliche wirtschaftliche Ziele erreicht, sondern auch
okologische Ziele verfolgt.

Gleichzeitig findet eine Einordnung dieser Malinahmen in die Aufgabenstellung des

Rodermarkplans statt. Die Starkung der Griinen Mitte dient namlich nicht nur alleine
okologischen, sondern auch tibergeordneten stadtebaulichen Zielsetzungen.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, die Voraussetzungen zu schaffen, um den gesamten
Bereich KapellenstraBe- Rodermarkring- Friedhof als Gewerbegebiet auszuweisen.
Ausgenommen hiervon wird der Bereich des beschlossenen Mischgebietes.

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen werden nicht im
Plangebiet sondern in der griinen Mitte vollzogen.

Die Kompensation der AusgleichsmalBnahmen fir den Rédermarkring, die in dem
Plangebiet vollzogen wurden, findet ebenfalls in der Griinen Mitte statt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie Datum: 06.06.2017

Demokraten |stessi:  ropeaton
kidermark E D P

Verfasser/in: Tobias Kruger
Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: A3 ziigig ausbauen - AUCH Offenbacher Kreuz bis
Anschlussstelle Hanau

Beratungsfolge:

Datum Gremium

13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der Hessische Wirtschaftsminister, Tarek Al-Wazir, hat unlangst in einer
Pressekonferenz 6ffentlich erklart, dass er nur fiir 60 Prozent der hessischen Projekte,
die im vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes stehen, in den nachsten 4
Jahren die Planung vorantreiben wolle. Zu den Projekten, die damit vorerst auf Eis
gelegt werden, gehort somit der Ausbau der A3 zwischen dem Offenbacher Kreuz und
der Anschlussstelle Hanau."

Eine funktionierende und bedarfsgerecht ausgebaute Infrastruktur ist die Lebensader
fur Burger und Unternehmen. Die A3 ist eine der wichtigsten Bundesfernstralsen sowie
die zweitlangste Autobahn Deutschlands und bildet damit einen der wichtigsten
Europaischen Verkehrswege. Der Verkehrsfluss auf der A3 in der Region Offenbach hat
demzufolge direkten Einfluss auf die europa- und deutschlandweite Mobilitat. Ohne
Planung, fur die das Land zustandig ist, wird es keinen Ausbau der A3 geben. Herr Al-
Wazir [dsst die Region weiter im Stau stehen und verhindert einen besseren
Larmschutz fur die Anwohner. Viele larmgeplagte Burger hatten gehofft, im Rahmen
des A3-Ausbaus von den neuen Larmschutzstandards profitieren zu konnen. Der
Ausbau der A3 ware ein grol3er Gewinn fur alle, fiir die Anwohner, fur die Pendler und
fur die heimische Wirtschaft. Nun tritt ein griiner Offenbacher voll auf die Bremse.

Die gesamte Region, die Industrie- und Handelskammern Offenbach und Hanau,
Abgeordnete, Stadtparlamente, Anwohner und Gewerbevereine haben sich dafur
eingesetzt, dass der Ausbau dieses knapp 10 Kilometer langen und 200 Millionen Euro
teuren Streckenabschnittes doch noch in den Vordringlichen Bedarf des
Bundesverkehrswegeplanes kam. Erst auf der Zielgeraden, im Verkehrsausschuss des
Bundestages, konnte die Hoherstufung erreicht werden. Der Kreistag Offenbach hat in
seiner Sitzung am 28.09.2016 mehrheitlich einen entsprechenden und klaren
Beschluss gefasst.
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Insbesondere im Bereich zwischen der AS Hanau bis zum AK Offenbach und weiter bis
zum Flughafen Frankfurt kann die A3 im jetzigen Bauzustand das aktuelle und das
prognostizierte Verkehrsaufkommen nicht mehr bewaltigen; tagtaglich kommt es
daher zu Verkehrsbehinderungen und z.T. kilometerlangen Staus. Die Frequentierung
von 120.000 KFZ pro Werktag (Erhebungsstand von 2010; der Ist-Stand 2017 diirfte
deutlich hoher sein) ist selbst mit der immer haufigeren Freigabe der Seitenstreifen
nicht fliissig moglich — zumal die Befahrung der Seitenstreifen in Sachen
Reibungslosigkeit und Verkehrssicherheit weit hinter einer voll ausgebauten Fahrspur
zuruckbleibt.

Wenn also das gruin gefiihrte Hessische Verkehrsministerium die Planungen zum
zugigen Ausbau der A3 nicht vollumfanglich vorantreibt oder sogar ideologisch
verblendet blockiert, wird sich auf der A3 innerhalb der ndchsten mindestens 15 Jahre
nichts andern. Der Bundesverkehrswegeplan reicht bis in das Jahr 2030. Durch die
temporare (?) ,,auf-Eis-Legung” des Ausbaus der A3 zwischen dem Offenbacher Kreuz
und der Anschlussstelle Hanau handelt Staatsminister Al-Wazir unverantwortlich.
Dieser Abschnitt der BAB 3 ist eine wesentliche Hauptschlagader der
Wirtschaftsregion Rhein-Main. Unternimmt man hier nicht schnellstmoglich baulich
etwas gegen die Verstopfung, kommt es absehbar Zeit zum Infarkt mit vielfaltig
negativen Folgen.

Die Stadte und Gemeinden Offenbach am Main, Heusenstamm, Obertshausen,
Rodgau, Hainburg, Mainhausen, Seligenstadt und die IHK Offenbach am Main als
Vertretung der regionalen Wirtschaft sprechen sich gemeinsam dafur aus, dass
Verkehrsprojekt ,,A 3 AK Offenbach bis AS Hanau“ hoher zu priorisieren und zugig
umzusetzen (Argumentation fiir eine hohere Priorisierung des Projekts , A 3 AK
Offenbach bis AS Hanau“ im Bundesverkehrswegeplan 2030 der IHK Offenbach).

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRRen:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark spricht sich fiir einen
schnellstmoglichen Ausbau der A3 (BAB 3) aus und fordert hierbei dringend die ebenso
schnellstmdgliche Realisierung des Ausbaus vom Offenbacher Kreuz bis zur
Anschlussstelle Hanau. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
fordert die Hessische Landesregierung und den Hessischen Minister fir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Landesentwicklung auf, die Planungen fur den Ausbau dieses
Abschnittes der A3 schnellstmoglich zu beginnen und entsprechende Planungsmittel
im Landeshaushalt zu etatisieren.

Der Magistrat der Stadt Rodermark wird aufgefordert, sich bei der Hessischen
Landesregierung und den Bundestagsabgeordneten aus der Region mit allem
moglichen Nachdruck dafir einzusetzen, dass das Verkehrsprojekt ,,Ausbau A3 -
Offenbacher Kreuz bis Anschlussstelle Hanau“ unverziiglich beplant und umgesetzt
wird.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie Datum: 06.06.2017

Demokraten |stessi:  ropeaton
kidermark E D P

Verfasser/in: Tobias Kruger
Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: Kreisumlage stabil halten!

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Mit der Genehmigung des Haushaltes des Kreis Offenbach fiir 2017/2018 vom
13.04.2017 verpflichtet das Regierungsprasidium Darmstadt den Kreis Offenbach, ein
uberarbeitetes und durch den Kreistag beschlossenes Haushaltssicherungskonzeptes
bis zum 30. Oktober 2017 vorzulegen und halt es zugleich aus mehreren Griinden fir
geboten, dass der Kreis Offenbach in eigener Verantwortung eine Erhdhung der
Kreisumlage pruft.

Fakt ist, dass der Kreis Offenbach bereits heute die grof3te finanzielle Belastung fur die
ihm angehorigen Kommunen ist. Wenn nun das Regierungsprasidium Darmstadt
sogar eine weitere Erhohung der Kreisumlage anrat bzw. ins Spiel bringt, gilt es, sich
mit Blick auf das geforderte liberarbeitete Haushaltssicherungskonzept und einem
eventuellen Nachtragshaushalt deutlich zu Gunsten der kreisangehorigen Kommunen
zu positionieren und zugleich eine zukunfts- und tragfahige Strategie gegen eine
finanzielle Mehrbelastung der bereits ohnehin massiv finanziell gebeutelten
kreisangehorigen Kommunen im Kreis Offenbach zu entwickeln.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark fordert den Kreis Offenbach
auf:

1. An den im Doppelhaushalt 2017/2018 beschlossenen Hebesatzen fur die
Kreis- und Schulumlage festzuhalten.

2. Der Empfehlung des Regierungsprasidiums Darmstadt aus der

Haushaltsgenehmigung 2017/2018 vom 13.04.2017, eine Erhéhung der
Kreisumlage in eigener Verantwortung zu prufen, nicht zu folgen.

3. Mit der Vorlage eines liberarbeiteten Haushaltssicherungskonzeptes im
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Kreistag eine trag- und zukunftsfahige Haushaltsplanung ohne Erh6hung der
Kreis- und Schulumlage zu entwickeln.

Der Magistrat der Stadt Rodermark wird beauftragt, sich mit Blick auf die vorstehend
genannten Forderungen beim Kreisausschuss des Kreises Offenbach fir eine Stabil-
Haltung der Kreis- und Schulumlage sowie eine zukunftsfahige Haushaltsplanung
ohne weitere Erhohung/-en der Kreis- und Schulumlage, heil3t: ohne weitere
finanzielle Mehrbelastungen fiir Rodermark durch den Kreis Offenbach, einzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie Datum: 06.06.2017

Demokraten |stessi:  ropeaton
kidermark E D P

Verfasser/in: Dr. Riidiger Werner
Tobias Kruger

Antrag der FDP-Fraktion: Ausschreibungsbedingungen fiir den
Integrationsforderpreis optimieren

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.06.2017 Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Am 09.06.2009 hat die Stadtverordnetenversammlung einstimmig die Ausschreibung
und Vergabe eines Integrationsforderpreises der Stadt Rédermark ab dem Jahr 2010
beschlossen. Der Integrationsforderpreis wird seitdem jahrlich im Rahmen der
Einblrgerungsfeier der Stadt, die in der Regel am 23. Mai stattfindet, Gberreicht.

Beschlossen wurde u.a. Folgendes: ,Mit der Schaffung eines Integrationsférderpreises
sollen beispielhafte Projekte und MafSnahmen gefordert werden, die dem Ziel einer
besseren Integration dienen.Der Integrationsforderpreis soll Rédermdrker Vereine,
Institutionen und Privatpersonen dann finanziell unterstiitzen, die die Durchftihrung
beispielhafter neuer MafSnahmen oder Projekte in Rédermark planen. Der Preis soll
jahrlich zur Finanzierung von MafSnahmen und Projekten vergeben werden.

Uber die Ausschreibungsbedingungen, Inhalte und die Vergabe des Preises entscheidet
der Magistrat unter Hinzuziehung des Arbeitskreises Integration und des
Ausldnderbeirates.”

In den letzten Jahren wurde es immer schwieriger, wirdige Preistrager zu finden, weil
zu wenige bis keine Bewerbungen eingingen. Man konnte den Eindruck gewinnen,
dass mit personlichen Beziehungen und unter Umgehung des beschlossenen
Auswahlverfahrens versucht wurde, Preistrager zu finden, damit die Symbolik

der Preisvergabe aufrechterhalten werden kann. Diese Methodik fiihrte 2016 und 2017
dazu, dass der Magistrat, der eigentlich Uber die Vergabe des Preises zu entscheiden
hat, bei dieser ausgehebelt wurde. Wenn erst in einer Pressemitteilung vom 21. April
die Offentlichkeit tber die Ausschreibung des Preises informiert wird und als
Einsendeschluss flir Vorschlage der 21. Mai, also 2 Tage vor der Preisverleihung
festgelegt wird, fuhrt das dazu, dass die Preistrager bereits feststanden und zur
Preisvergabe eingeladen waren, bevor der Magistrat sich erstmalig mit den
Bewerbungen befasst hat.
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Dieses Verfahren entspricht - objektiv - nicht den festgelegten
Ausschreibungsbedingungen, die eine Beteiligung von AG Integration, dem
Auslanderbeirat und dem Netzwerk fur Fliichtlinge vorsieht, und ist der Sache vollig
unwiurdig. So etwas darf sich aus Sicht der FDP-Fraktion nicht mehr wiederholen. Um
die Zahl der Bewerbungen wieder zu erhohen und dem Magistrat bei der Vergabe
wieder eine Wahl zu bieten, um unnétigen Zeitdruck und jedes ,Geschmackle® bei der
Preisvergabe zu vermeiden, sollten die Ausschreibungsbedingungen optimiert bzw.
konkretisiert werden. Forderungswiirdig sollen aus Sicht der FDP in Zukunft neben im
Vergabezeitraum des jeweiligen Kalenderjahres bereits laufenden Projekten auch
solche Projekte sein, die innert 6 Monaten vor der Preisvergabe (im jeweiligen
Kalenderjahr) bereits abgeschlossen wurden. Zukiinftige Projekte sollen weiterhin bei
der Preisvergabe bevorzugt behandelt werden.

Weiterhin soll es ein strikt festgelegtes Ende der Bewerbungsfrist geben. Sollten bis zu
diesem Datum keine Bewerbungen vorliegen, wird die Vergabe des Preises um ein Jahr
ausgesetzt. Uber die Vergabe hat der Magistrat so rechtzeitig zu entscheiden, dass die
Preistrager nach der Entscheidung noch rechtzeitig eingeladen werden konnen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRen:

Der Magistrat wird beauftragt, die Ausschreibungsbedingungen fiir den
Integrationsforderpreis der Stadt Rodermark dahingehend abzuandern und zu
optimieren, dass nicht nur geplante, sondern auch noch laufende oder in den letzten 6
Monaten vor der Preisvergabe am 23.05. des laufenden Jahres abgeschlossene Projekte
ausgezeichnet werden konnen. Die 6ffentliche Ausschreibung soll jeweils bereits im
Januar des Jahres der Auszeichnung stattfinden. Das Ende der Bewerbungsfrist soll auf
den 31. Marz festgelegt werden. Die Erstbefassung im Magistrat soll im Laufe des
Aprils geschehen, bevor dem Arbeitskreis Integration dem Auslanderbeirat und dem
Netzwerk fur Fliichtlinge die Vorschlage vorgestellt und mit ihnen diskutiert werden.
Sollten bis zum 01. April keine Vorschlage eingegangen sein, wird der
Integrationsforderpreis fir das laufende Kalenderjahr ausgesetzt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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