Der Vorsitzende des Ausschusses fiir
Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und
Energie

StadtRodermark

natiirlich, ganz_nah dran

An die Mitglieder des Ausschusses fur

Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie ig‘gg}tﬁhre“ 3665'72“;21210
den Herrn Stadtverordnetenvorsteher ’

und seine Stellvertreter 13. September 2017
den Vertreter des Auslanderbeirates

den Vertreter des Seniorenbeirates

die Mitglieder des Magistrates

der Stadt Rodermark

Einladung

Ich lade Sie ein zu der
13. o6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und
Energie
(Sitzung Nr. 6/2017)
am Mittwoch, 20.09.2017, um 19:30 Uhr.
Die Sitzung findet im Raum Tramin (Zi.Nr. 300), Rathaus Urberach statt.

Tagesordnung:

TOP 1 BegriiRung und Feststellen der Beschlussfahigkeit

TOP 2 Bebauungsplan A 34 "Sudlich Heinrich-Heine-Stral3e"

(Stavo Behandlung/ Abwagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

TOP5) gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
eingegangenen Stellungnahmen
Vorlage: VO/0208/17

TOP 3 Bebauungsplan A 34 "Sidlich Heinrich-Heine-StralRe"

(Stavo Satzungsbeschluss gemal} § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch

TOP 6) Ortsiibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
Vorlage: VO/0209/17

TOP 4 Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion AL/Die Griinen: Wohnungsbau
(Stavo im Bestand

TOP7) Vorlage: CAL/0137/17

TOP4.1  Neufassung FWR-Anderungsantrag: Wohnungsbau im Bestand
(Stavo Vorlage: FWR/0137_2/17

TOP 7.1) -
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TOP 5 Einschlagige Punkte zur Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

TOP 6 Mitteilungen und Anfragen

Mit freundlichen GriiRen F.d.R.
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‘“gez. Gerhard Schickel Thomas Kron
Ausschussvorsitzender Schriftfiihrer
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0208/17

Stadtplanung AZ: 1/6/1/610-102
Datum: 06.09.2017
Verfasser: pap

Bebauungsplan A 34 "Siidlich Heinrich-Heine-StraRe"

Behandlung/ Abwigung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
eingegangenen Stellungnahmen

Beratungsfolge:

Datum Gremium

11.09.2017 Magistrat

20.09.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
21.09.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
04.10.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark hat am 14.02.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans A 34 ,Sudlich Heinrich-Heine-Stral3e“ beschlossen.
Der Bebauungsplan wurde als ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im
,beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Auf der
Grundlage des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von
der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte im Zeitraum vom 17.07. bis einschliel3lich 23.08.2017. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
10.07.2017 mit der Bitte um AuBerung innerhalb eines Monats.

GemalR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen - einschlieRlich
Beschlussvorschlagen - sind in der beigefligten Anlage ,Abwagung der
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gemalR § 4 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) und offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB -
06.09.2017“ wiedergegeben.

Beschlussvorschlag:

Die in der Anlage dargestellten Beschlussempfehlungen zur ,,Abwagung der
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) und offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB -
06.09.2017“ werden beschlossen.
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Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

JA/Nein

Anlagen
Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gemal? § 4 Abs. 2

des Baugesetzbuches (BauGB) und &ffentlichen Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB -
06.09.2017
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Stadt Rodermark
Bebauungsplan A 34 ,,Sudliche der Heinrich-Heine-StraBe“ im Stadtteil Ober-Roden

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdorden gemaR § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) und offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB - 06.09.2017:

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 10.07.2017 und mit der Bitte um AufRerung innerhalb eines Monats.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 17.07.2017 bis 23.08.2017 statt.

Von Seiten der Burger wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Die Beschlussvorschlage zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden sind in der nachfolgenden Aufstellung dargelegt
(Teil C):

A  Keine Stellungnahmen abgegeben haben:

Amt fur Bodenmanagement Heppenheim, Heppenheim
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz

Ev. Kirchenverwaltung, Darmstadt

Bischofliches Ordinariat, Mainz
Kreisverkehrsgesellschft Offenbach mbH, Dietzenbach
Botanische Vereinigung fur Naturschutz, Wettenberg
BUND Landesverband Hessen e.V., Frankfurt am Main
Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Weilrod
Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim
Verband Hessischer Fischer e. V., Wiesbaden

O O OO0 OO OO0 OO OO0 Oo

B Stellungnahmen ohne Anregungen:

o Fraport AG, Frankfurt am Main (Schreiben vom 02.08.2017)
o DFS Deutsche Flurgsicherung, Langen (Schreiben vom 17.07.2017)
o Kreishandwerkergesellschaft Stadt und Kreis Offenbach (Schreiben vom 14.07.2017)
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0O OO O OO OO0 0O OO O0oO O0oOO0

Handwerkskammer Rhein-Main Darmstadt (Email vom 10.08.2017)

IHK Offenbach, Offenbach am Main (Schreiben vom 19.07.2017)

Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frankfurt am Main (Schreiben vom 19.07.2017)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am Taunus (Email vom 14.08.2017)
Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach (Email vom 12.07.2017)
Fernleitungsbetriebsgesellschaft MBH, Idar-Oberstein (Email vom 31.07.2017)
GASCADE Gastransporte GmbH, Kassel (Schreiben vom 13.07.2017)

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG Kabel, Kassel (Schreiben vom 15.08.2017)
Amprion GmbH, Dortmund (Email vom 20.07.2017)

PLEdoc GmbH, Essen (Schreiben vom 14.07.2017 u.18.07.2017)

E-netz Sudhessen, Darmstadt (Schreiben vom 03.08.2017)

Naturschutzbund Deutschland, Wetzlar (Schreiben vom 05.08.2017)

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Iandlicher Raum, Bad Homburg v.d.H. (Schreiben vom 03.08.2017)
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

1 | Hessen Mobil Stral’en- und Verkehrsmanagement,
Wiesbaden

Schreiben vom 02.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwénde.

Fachlicher Hinweis:

Gegen den Stralenbaulastirdger von klassifizierten Straen bestehen keine
Anspriche auf Durchfuhrung von Schutzmafnahmen aufgrund des BImSchG

Mit freundlichen Griken

Zui

Erlduterung:

Die Mainzer Strale, die L 3097, verlduft im Studen und Osten des Plangebietes,
wobei hier im Rahmen der Bestandsaufnahme keine gréReren ortsuntypischen
Larmbelastungen durch den angrenzenden Strafenverkehr festgestellt werden
konnte.

Die zustandige Fachbehorde, das Regierungsprasidium Darmstadt, hat in seiner
Stellungnahme vom 07.08.2017 bzgl. des Immissionsschutzes keine Bedenken
geauliert.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis von Hessen Mobil wonach keine Anspriiche gegen den StralRenbaulast-
trager von klassifizierten Stra3en auf Durchfiihrung von SchutzmaRnahmen auf-
grund des BImSchG bestehen, wird zur Kenntnis genommen. An der Zielsetzung,
innerhalb der bebauten Ortslage und einem bereits (iberwiegend bebauten Bereich
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine mogliche Nachverdichtung und
insbesondere den Neubau eines Gebaudes mit Arztpraxis und Seniorenwohnungen
zu ermoglichen, wird im Rahmen der Abwagung festgehalten. Die dabei durch den
Verkehr bestehende Vorbelastung wird im Rahmen der Abwagung hingenommen
und auf die bereits bestehende Bebauung sowie auf die Méglichkeit der architektoni-
schen Selbsthilfe verwiesen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

2 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Schreiben vom 11.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmiichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nchmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie miglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen,

Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBlerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
Malfinahmen Dritter im Bereich folgender Straflen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriiger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieflungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

21

2.2

23

24

Erlauterung:

Die in dem beigefligten Plan dargestellten Telekomleitungen verlaufen, mit Ausnah-
me der jeweiligen Hausanschlussleitungen, innerhalb der angrenzenden Stral3en,
der Heinrich-Heine-Stralle sowie der Mainzer Stralie.

Ein Anderungserfordernis der Planung ergibt sich hieraus nicht.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutsche Telekom Technik GmbH auf die Telekommunikationslini-
en der Telekom im Plangebiet bedingt keine Anderung der Planung, da diese, mit
mit Ausnahme der jeweiligen Hausanschlussleitungen, innerhalb der angrenzenden
offentlichen Strafen verlaufen.

Erlduterung:
Der Planentwurf Gberplant keine Stra3en- bzw. Gehwegflachen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutsche Telekom Technik GmbH, dass in allen StraRen bzw. Geh-
wegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vor-
zusehen seien, fiihrt zu keiner Anderung der Planung, da der Bebauungsplan keine
offentlichen Verkehrsflachen in Form von StralRen- bzw. Gehwegflachen umfasst.

Zu23

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutsche Telekom Technik GmbH, dass bei Baumpflanzungen das

»Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen zu beachten sei, wird zum

Anlass genommen, einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzuneh-
men.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

2 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach Schreiben vom 11.08.2017

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 8. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmiichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nchmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan 21
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie miglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone 2.2
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom

vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen,

23
Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBlerhalb des Plangebiets erforderlich. 24
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Thnen bekannten Zu24
Malinahmen Dritier im Bereich folgender Straflen stattfinden werden. -

Erlauterung: L .

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Eine Neubebauung ist nach Vor“eg.enqen. Planunterlag__en qu'gl|0h fur die Flurstiicke
Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriiger ist es notwendig, dass Beginn Nr. 110/3 und 110/2 vorgesehen. Die ubrigen Grundstiicke sind, mit Ausnahme der
und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom festgesetzten privaten Griinflachen, bereits bebaut.
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6 (weiter auf néchster Seite)

Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

2

Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Schreiben vom 11.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des

Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastrulctur in unterirdischer Bauweise nur bei

Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden 24
Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlichungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinfiig gewidmeten Verkehrswege maglich
ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flichen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrinkte persinliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschriinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréinkung,"

e der ErschlieBungstriiger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Fléchen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgchiusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf

nicht mehr veréndert werden.

Mit freundlichen Griifien

Zu24

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und Ausfiihrungen der Deutsche Telekom Technik GmbH zu den
grundsatzlichen Anforderungen bei Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
werden der Bauwilligen zur Kenntnis gegeben.

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen bereits
erschlossen. Hierin verlaufen auch die vorhanden Telekommunikationsleitungen.
Die eventuell erforderliche unterirdische Verlegung weiterer Telekommunikationslei-
tungen sowie ggf. die oberirdische Errichtung von Schaltgehdusen ist Gegenstand
entsprechender Vereinbarungen zwischen Bauwilligen und der Deutschen Telekom
GmbH.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

3 | Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. A 34 Sudlich der Heinrich-Heine-Stralle” in der Fassung vom
Juni 2017, werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB, nachstehende Anregungen und
Hinweise mitgeteilt:

Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist ausschlielflich fur Pri- 31
vatpetrsonen erlaubnisfrei.

Mit Verweis auf den Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréten
der Bund/Lander-Arbeitsgemelinschaft fir Immissionsschutz empfehlen wir folgende Textfestsetzungs-
empfehlung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, LOftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleich- 3.2
bare Anlagen sind in Abhangigkeit ihrer Schallleistung einschlie@lich eines Zuschlags von & .
dB(A) fur Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) so zu errichten und zu betreiben,
dass die Immissionsrichtwerte von schiitzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN
4109 der Nachbarbebauung im Misch-, allg. bzw. reinen Wohngebieten einzuhalten sind
(siehe  Leitfaden for die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten”
vom Landerausschuss Immissionsschutz, 28.08.2013, Tabelle 1. Erforderliche Abstande
abhangig von der Baugebietsnutzung).

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten
der Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelastung durch die larmemittie-
rende Anlage (z. B. Luftwarmepumpe, Klimaanlage) die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm im Einwir-
kungsbereich eingehalten werden kénnen.

Ferner empfehlen wir die folgenden Textfestsetzungsempfehlungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

= Stationdre Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- undfoder impulshaltigen oder 3.3
tieffrequente Gerdusche erzeugen. "

e Geriiche emittierende Anlagen (z. B Militonnen- Kompostplatze, Kichendunst-
abzugsanlagen) sind nach dem Stand der Technik so zu errichten (2. B. Einhausung, Aufstel-
lung entfernt schutzbedirftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu
betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im
Bereich schutzbeduritiger Daueraufenthaltsraume nach DIN 4108 und Daueraufenthaltsfia-
chen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

Zu 3.1

Beschlussvorschlag:

Der Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach, wonach die Versi-
ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausschlief3lich fiir
Privatpersonen erlaubnisfrei sei, werden zum Anlass genommen, einen entspre-
chenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die Begriindung wird ent-
sprechend erganzt, wobei die bereits im Bebauungsplan bestehenden Hinweise und
Empfehlungen ebenfalls in der Begriindung dargelegt werden.

Zu 3.2

Beschlussvorschlag:

Der Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach im Zusammenhang
mit dem Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten der Bund/Lander- Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz werden zum
Anlass genommen den in der Stellungnahme vom 07.08.2017 formulierten Textvor-
schlag als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die Begriindung des Be-
bauungsplanes ist entsprechend zu erganzen.

Zu3l.3

Beschlussvorschlag:

Der Ausfuhrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach hinsichtlich statio-
narer Anlagen wie z.B. Luftwdrmepumpen sowie Gerliche emittierender Anlagen
werden zum Anlass genommen die in der Stellungnahme vom 07.08.2017 formulier-
ten Textvorschlage als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die Begrin-
dung des Bebauungsplanes ist entsprechend zu erganzen.

Seite 7/ 18




Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

3 | Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Da am 28.11.2016 das neue Hessische Denkmalschutzgesetz in Kraft getreten ist (GVBL. 2016, 211 ff.)
ist unter Hinweise und Empfehlungen der Text zu den Bodendenkmalern wie folgt zu andemn’

34

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scher-
ben, Steingerdte und/oder Skelettreste sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) un-
verziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. hessenArchologie oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzei-
ge im unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG), In diesen Fallen kann fur eine weitere Fortfuhrung des Verfahrens eine
denk-malschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Wir bitten die Anregungen und Hinweise in lhre Planung mit einzubeziehen.
Mit freundiichen Griflten

Anlage zur Stellungnahme

Ge‘méﬁ dem Kreistagsbeschluss vom 31.10.2007 sollen die nachfolgend aufgefiihrten Punkte des
Klimaschutzberichtes vom September 2007 fiir eine Energieoptimierte Bauweise im Rahmen der
Bauleitplanung als Planungsgrundsitze angeregt werden.

Im Kyoto-Protokoll der Klimarahmenkonvention wurden verbindliche Reduktionsverpflichtungen fiir
Trglbhausgase festgeschrieben. Doch unabhéngig von den quantitativen Verbesserungen, steht fiir den
Klimaschutz aber im Vordergrund, von nicht nachhaltigem Konsum abzukehren.

Dies bedingt ein weit reichendes gesellschaftliches Bewusstseinshandeln, aber eben auch den Einsatz
technischer Losungen, 6konomischer Instrumente und rechtlicher Regelungen, wozu man eine
energieeffizierte Stadt- und Bauleitplanung zzhlen darf.

Eine nachhaltige Stadtentwicklung sollte unter Energiegesichtspunkten eine Reihe von
Planungsgrundsitzen beachten: 3.5

- Beriicksichtigung der spezifischen Landschafts- und Siedlungsstrukturen, als LeitgréBe der
Stadtentwicklung sowie der MaBnahmen der Stadtplanung (Neubau, Abriss, Umwidmung,
Sanierung) bei der Wahl der Energietriger und des Versorgungssystems,

Zuordnung der Bauflichen von den Griin- und Wasserflichen bei Neubebauung bzw.
Riickgewinnung zusétzlicher Frei- bzw. Griinflichen im bebauten Bestand,

- Bf:riicksichtigung der Hauptwindrichtung beineu zu errichtenden Siedlungsteilen bzw.
Einrichtung von Windschutzhecken bei Bestandsplanungen.

Zu3li4

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Kreisausschusses des Kreises Offenbach, den bestehenden Hin-
weis zu Bodendenkmalern im Bebauungsplan entsprechend dem im Schreiben vom
07.08.2017 formulierten Textvorschlag zu andern, wird aufgegriffen.

Zu3l.5

Erlduterung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich innerhalb der bebauten Ortsla-
ge von Ober-Roden mit der Zielsetzung eine ergdnzende Bebauung auf bislang
unbebauten Grundstiicken zu ermdglichen, wobei gleichzeitig bisherige bauliche
Beschrankungen im Plangebiet nach dem Abbau einer hier urspriinglich bestehen-
den Freileitung aufgehoben werden.

Hierdurch wird den Gesichtspunkten einer ,BaullickenschlieBung® bzw. einer erhdh-
ten planungsrechtlichen Ausnutzung bebauter Gebiete Rechnung getragen.
Ansonsten ist darauf hinzuweisen, dass es sich nicht eine Baurechtschaffung im
Sinne einer Neuausweisung von Bauflachen handelt und somit bestimmte Gesichts-
punkte wie beispielsweise die Beriicksichtigung der Hauptwindrichtung bei neu zu
errichteten Siedlungsteilen im vorliegenden Falle nicht zutreffen.

Auch eine optimierte Orientierung des Baukdrpers zur Sonne ist mit Blick auf Lage
und Grundstiickszuschnitt sowie der geplanten Nutzung nicht moglich.

Allerdings ist nach derzeitiger Projektplanung die Errichtung einer Photovoltaikanla-
ge auf dem Dach des geplanten Neubaus vorgesehen.

Dies gilt mit Blick auf die beabsichtigte Nutzung des geplanten Neubaus auch fur die
Gestaltung der Freiflache, die zwingend in groRen Teilen zur Aufnahme des ruhen-
den Verkehrs dienen missen.

Hinsichtlich der Projektplanung ist auf die bestehenden gesetzlichen Vorgaben etwa
im Rahmen Energieeinsparverordnung hinzuweisen.

Auch handelt es sich bei dem Plangebiet bereits um ein iberwiegend bebautes Ge-
biet welches an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen ist.

(weiter auf néchster Seite)
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

3 | Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

- geschlossene Bauweise und BauliickenschlieBung sowie einfache und kompakte
Gebiudegestaltung zur Verringerung der Wirmeverluste,

- Orientierung der Baukorper zur Sonne (viele Riume, grofie Fensterflichen),

- Bemessung der Abstandsflichen nach der im Winter tief stehenden Sonne bei Neubau sowie
Entkernung verschatteter Hofe bei Altbauten,

- Abstimmung von Ortsplanung, Gebdudeplanung und Haustechnik,

- Ausnutzung lokal vorhandener Energiepotentiale (Sonne, Wind, Wasser, Biomasse —je nach
ortlicher klimatischer bzw. geographischer Situation),

- Nutzung von Abwirme aus nahe gelegenen Industriebetrieben, Gewinnung von Energie aus
benachbarter Abfallverwertung (Miillverbrennung, Deponiegas, Biogas),

- Vermehrter Einsatz von Kraft-Wérme-Kopplung,

- Ausbau der Nah- und Fernwirme, wegen der hohen Investitionen fiir Leitungsnetz und
Kraftwerk nur in Gebieten mit hoherer Siedlungs- und Bebauungsdichte,

- Dezentrale Blockheizkraftwerke fiir kleinere, verdichtet bebaute Wohn- und Gewerbegebiete.

Anlage 2 zur Stellungnahme des Kreises
Hier: In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016

Wir weisen auf das in Krafttreten des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) am 10.11.2016 hin. Zur Umsetzung der
»Kostensenkungsrichtlinie der EU fiir die Senkung der Kosten bei der Errichtung digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze” wurde im Rahmen des DigiNetzG das Telekommunikations-
gesetz (TKG) u.a. in zentralen Vorschriften der §§ 70, 76 und 77 gedndert.

Wir bitten um Beachtung und Beriicksichtigung in Ihrer Planung.

3.5

3.6

Beschlussvorschlag:

Die in der Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Offenbach vom
07.08.2017 in der beigefugten Anlage 1 aufgefiihrten Punkte des Klimaschutzberich-
tes vom September 2007 fiir eine energieoptimierte Bauweise im Rahmen der Bau-
leitplanung werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungsinhalte ergibt sich mit Blick auf
die Lage und Zielsetzung der Planung, eine erganzende Bebauung auf bislang
unbebauten Grundstiicken innerhalb der bebauten Ortslage von Ober-Roden zu
ermoglichen, wobei gleichzeitig bisherige bauliche Beschrankungen im Plangebiet
nach dem Abbau einer hier urspriinglich bestehenden Freileitung aufgehoben wer-
den, jedoch nicht.

So ist etwa eine optimierende Orientierung des Baukoérpers zur Sonne ist mit Blick
auf Lage und Grundstiickszuschnitt sowie der geplanten Nutzung nicht moglich.
Dies gilt mit Blick auf die beabsichtigte Nutzung des geplanten Neubaus auch fir die
Gestaltung der Freiflache, die zwingend in groRen Teilen zur Aufnahme des ruhen-
den Verkehrs dienen mussen.

Ansonsten ist auf die Ebene der Projektplanung insbesondere hinsichtlich der Nut-
zung vorhandener Energiepotentiale hinzuweisen. Auch was die Gebaudeplanung
selbst und verwendete Haustechnik betrifft.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

3

Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

- geschlossene Bauweise und BauliickenschlieBung sowie einfache und kompakte
Gebaudegestaltung zur Verringerung der Wirmeverluste,

- Orientierung der Baukorper zur Sonne (viele Riume, grofie Fensterflichen),

- Bemessung der Abstandsflichen nach der im Winter tief stehenden Sonne bei Neubau sowie
Entkernung verschatteter Hofe bei Altbauten,

- Abstimmung von Ortsplanung, Gebaudeplanung und Haustechnik,

- Ausnutzung lokal vorhandener Energiepotentiale (Sonne, Wind, Wasser, Biomasse —je nach
ortlicher klimatischer bzw. geographischer Situation),

- Nutzung von Abwirme aus nahe gelegenen Industriebetrieben, Gewinnung von Energie aus
benachbarter Abfallverwertung (Miillverbrennung, Deponiegas, Biogas),

- Vermehrter Einsatz von Kraft-Wérme-Kopplung,

- Ausbau der Nah- und Fernwirme, wegen der hohen Investitionen fiir Leitungsnetz und
Kraftwerk nur in Gebieten mit hoherer Siedlungs- und Bebauungsdichte,

- Dezentrale Blockheizkraftwerke fiir kleinere, verdichtet bebaute Wohn- und Gewerbegebiete.

Anlage 2 zur Stellungnahme des Kreises
Hier: In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016

Wir weisen auf das in Krafttreten des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) am 10.11.2016 hin. Zur Umsetzung der
»Kostensenkungsrichtlinie der EU fiir die Senkung der Kosten bei der Errichtung digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze” wurde im Rahmen des DigiNetzG das Telekommunikations-
gesetz (TKG) u.a. in zentralen Vorschriften der §§ 70, 76 und 77 gedndert.

Wir bitten um Beachtung und Beriicksichtigung in threr Planung.

3.5

3.6

Zu3.6

Erlduterung:

»...Das DigiNetz-Gesetz bildet einen zentralen Meilenstein flr die Verwirklichung_der
Digitalen Agenda fur Deutschland. Es macht den Weg fur eine neue Dynamik beim
Ausbau von Glasfaserkabeln frei. Kiinftig muss bei jeder Baustelle an Verkehrswe-
gen der weitere Bedarf fir den Breitbandausbau durch Mitverlegung von Glasfaser-
kabeln erflllt werden. Bei der Erschlieung von Neubaugebieten wird die Mitverle-

gung von Glasfaser immer gewahrleistet. ...” N
Quelle (http.//www.bmvi.de/DE/Themen/Digitales/Breitbandausbau/DigiNetzG/diginetzg.html

Die genannten § 70,76 und 77 des TKG betreffen die ,Mitnutzung und Wegerecht,
die “Beeintrachtigung von Gebauden® sowie ,Ersatzanspriiche®.

Beschlussvorschlag:

Die in Anlage 2 der Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Offenbach
vom 07.08.2017 vorgebrachten Ausfuhrungen zum In Kraft treten des DigiNetzG am
10.11.2016 werden zum Anlass genommen, in der Begriindung des Bebauungspla-
nes darauf hinzuweisen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

4 | hessenARCHAOLOGIE, Darmstadt

Schreiben vom 10.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sebr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehtrde keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern (Textteil des Plans unter Hinweise) sind
inhaltlich korrekt, missen aber auf die das novellierle hessische Denkmalschutzgesetz
(rechisgiillig ab dem 28.11.2016) angepasst werden. Dies gilt fir die Meldepflicht von
Bodendenkmalern nach § 21 und die Genehmigungspfiicht zur Veranderung von Kulturdenkmalern
nach § 18,

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieflich zu den &ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behélt sich die Denkmalfachbehirde vor,

Mit freundlichen Griilten

Zu 4
Erlauterung:
Es kann auf Pkt. 3.3 der Vorlage verweisen werden.

Beschlussvorschlag:

HessenArchaologie wird hinsichtlich seines Hinweises auf das novellierte hessische
Denkmalschutzgesetz auf den entsprechenden Beschluss zur Stellungnahme des
Kreisausschusses des Kreises Offenbach verwiesen.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

5 | Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Schreiben vom 07.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Absatz 4 BauGB bestehen gegen die Planung aus Sicht der Raumord-
nung und Landesplanung keine Bedenken.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege teile ich mit, dass vem Geltungsbereich
des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet beriihrt wird. Ein Na-
tura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die zu-
stindige untere Naturschutzbehérde des Kreises Offenbach.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich zu dem o.g. Be-
bauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Die Dezernate Oberflachengewdsser, Grundwasser sowie der Immissionsschutz machen
keine Bedenken geltend.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Regeniiberlaufs B 31(SMUSI- Teilgebiet F
31 a), die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Eine Entwésserungsplanung liegt nicht vor.

Schmutzwasser:
Der Einleitung des Schmutzwassers in den vorhandenen Mischwasserkanal stimme ich zu.

Niederschlagswasser:

Die Begriindung zum Bebauungsplan enthélt die Formulierung, dass nicht verunreinigtes
Niederschlagswasser im Plangebiet als Brauchwasser verwertet oder zur Versickerung ge-
bracht werden kann. Dies fehlt in den Festsetzungen.

Das Plangebiet ist in 3 Teilgebiete unterteilt. Die unbebauten Grundstiicke befinden sich im
Gebiet 1. Fir diese Gebiete ist festgesetzt, das mind. 50% der Dachfliche von neu errichte-
ten Geb&auden mit Flachdach zu begriinen ist.

Bei der Entwésserungsplanung ist zu priifen, ob nicht zusatzlich zur Dachbegriinung weitere
MaBnahmen im Teilgebiet 1 méglich sind, um die Menge des abzuleitenden Niederschlag-
wassers zu reduzieren (z.B. wasserdurchléssige Befestigungen).

Die Festsetzungen fiir das Gebiet 1 sind bzgl. der Verwertung und Abflussvermeidung des
Niederschlagswassers zu erganzen.

5.1

5.2

Zub.1

Erlduterung:

Auf eine zwingende Festsetzung zur Verwertung von Niederschlagswasser wurde
mit Blick auf die bereits bestehende iberwiegende Bebauung und die vorhandene
Entwasserung verzichtet.

Es wird vorgeschlagen, eine Empfehlung in den Bebauungsplan aufzunehmen, wo-
nach das anfallende unbelastete Niederschlagswasser gesammelt und beispielswei-
se als Brauchwasser oder fiir die Gartenbewasserung genutzt werden sollte.

(siehe auch Pkt. 3.1 der Vorlage)

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Regierungsprasidiums Darmstadt bzgl. der Verwertung von Nieder-
schlagswasser wird zum Anlass genommen erganzend zu den Ausfiihrungen in der
Begrindung in den Bebauungsplan eine Empfehlung aufzunehmen, wonach das
anfallende unbelastete Niederschlagswasser gesammelt und beispielsweise als
Brauchwasser oder flir die Gartenbewasserung genutzt werden sollte.

Zub.2

Erlduterung:

Die 0.g. Empfehlung gilt auch fir Gebiet 1.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung fir das anstehende Neubauprojekt kann
dann gepruft werden, welche konkreten Ma3nahmen zu einer weitergehenden Redu-
zierung des abzuleitenden Niederschlagswassers getroffen werden.

GemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Rédermark sind ,Stellplatze und deren Zu-
fahrtswege sind mit Pflaster bzw. Verbundsteinen oder ahnlichen luft-und wasser-
durchlassigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechendem Unterbau
herzustellen. Eine vollflichige Versiegelung der Flachen durch Asphalt-oder Beton-
belage ist unzulassig, sofern aus wasserrechtlichen Griinden nicht anders erforder-
lich ist. Begriindete Ausnahmen sind zulassig.*

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, zu priifen, ob nicht zusatzlich
durch weitere MalRnahmen die Menge des abzuleitenden Niederschlagswassers im
Teilgebiet 1 reduziert werden kann, fiihrt zu keiner Anderung der Planung. Zum
einen ist auch hier auf die Empfehlung zur Sammlung und Verwertung des anfallen-
den unbelasteten Niederschlagswassers zu verweisen und die ohnehin bereits er-
folgte Reduzierung durch Festsetzung einer mindestens 50 % Begriinung von Flach-
dachern. Zum anderen sind gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Rédermark
grundsatzlich Stellplatze mit ihren Zufahrten mit Pflaster- bzw. Verbundsteinen oder
ahnlichen luft- und wasserdurchlassigem Belag herzustellen. Vor diesem Hinter-
grund besteht kein Erfordernis fiir weitergehende Festsetzungen in diesem innerortli-
chen Gebiet.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

5 | Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Schreiben vom 07.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Das Dezernat Bodenschutz nimmt wie folgt Stellung:

Nachsorgender Bodenschutz
GemaB § 1Abs. 6 Satz2 Nr. 1 und Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange
des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung darf das Problem Bodenbelastungen
nicht ausgeklammert werden. Es gilt bei der Beurteilung von Belastungen das bauleitplaneri-
sche Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr. Der Trager der Bauleit-
planung erzeugt ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.
Geht die Stadt Rodermark Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigen-
timer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz.

In der vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz herausgegebenen Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” (Februar 2011) ist
als Datenquelle fiir Recherchen zum Thema Bodenschutz die Altflichendatei ALTIS des Hess.
Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) angegeben. Nach erfolgter Abfrage der Alt-
flachendatei ist festzustellen, dass sich fiir das Plangebiet ein Eintrag ergibt. Es handelt sich
dabei um den Verdacht einer Grundwasserkontamination in der Hanauer StraBe 11. Da die-
ser Eintrag durch den Kreisausschuss des Landkreises Offenbach, Unter Wasserbehérde er-
folgte, kénnen hier keine weiteren Angaben iiber diesen Verdacht gemacht werden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zur Abwagung einer méglichen Gefahr durch diesen
Verdacht auf einen Schadensfall in der Hanauer StraBe 11 eine entsprechende Recherche

durchzufiihren und ggfls. eine orientierende Untersuchungen gemiB der Handbiicher Altlas-
ten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLNUG durchzufiihren. Die Untere Wasserbehérde
ist auf jeden Fall einzubinden und anzuhdren. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem Re-

gierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV /
Da 41.5; Bodenschutz, vorzulegen.

Vorsorgender Bodenschutz:
Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Bebauung im Innenbereich entstandenen
Ortsgefiiges fiir eine neugeordnete Nutzung mobilisiert werden (Nachverdichtung). Hiermit
wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AuBenbereich geleistet. Daher
wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgenden Bodenschutzes ausdriick-
lich begriBt.

5.3

Zub5.3

Erlduterung:

Das Grundstiick Hanauer Stral3e 11 ist bereits bebaut und stellt sich als mittleres
eingeschossiges Wohngebaude einer Reihenhausbebauung am 6stlichen Plange-
bietsrand dar, fir welches der Bebauungsplan A14 Nérdlich Hanauer StraRe® bislang
aufgrund der ursprunglich hier verlaufenden Freileitung einen eingeschossige Be-
bauung vorsah.

Laut Angaben des Fachdienstes Umwelt des Kreises Offenbach (email vom
30.08.2017) stellt sich die Situation wie folgt erldutert dar:

.Der Eintrag bezieht sich auf eine Akte aus dem Jahr 1991. Das 0.g. Grundstlick
sowie die beiden angrenzenden Grundstiicke werden durch Drainagen entwéassert,
auf dem betroffenen Grundstuiick befindet sich eine Sammelgrube zur Fassung und
Ableitung des Wassers mittels Tauchpumpe in den Abwasserkanal.

Im Zuge eines Defekts an der Tauchpumpe wurde am 22.12.1991 eine Verunreini-
gung des Wassers in der Sammelgrube (L6semittel- bzw. Tensidgeruch) festgestellt
und das Wasser in Fasser zur anschlieRenden Entsorgung gepumpt. Sowohl das
abgepumpte Wasser als auch das von der Grundstlicksentwasserung in die Sam-
melgrube nachflieRende Wasser (aus Drainageschacht) wurden auf Chlorkohlen-
wasserstoffe, aromatische Kohlenwasserstoffe, Mineralélkohlenwasserstoffe und
lipophile Stoffe untersucht.

Der Beurteilung zu den Analysen ist zu entnehmen, dass in der Probe aus dem ab-
gepumpten Wasser Mineraldle und kleinste Mengen Dichlormethan nachgewiesen
wurde und eine starke Emulgierung auf eine gréRere Menge Tenside hinweisen. Die
Probe aus dem Drainageschacht enthielt nur geringe Konzentrationen der o.g. Stof-
fe. Es besteht der Verdacht, dass die Verunreinigung durch ein kurzzeitiges Scha-
densereignis (z.B. Entleerung eines Reinigungsbades) verursacht wurde und die
geringen Konzentrationen der Probe aus dem Drainageschacht auf Auswaschung
und Verdinnung der Verunreinigung hinweisen.

Eine Nachbeprobung des Drainageschachtes war vorgesehen, wurde jedoch nach
Aktenlage nicht durchgefiihrt.

Ein Zusammenhang mit einem Schadensfall auf der ehemaligen Framin-Tankstelle
in der Frankfurter Str. 74 konnte nicht nachgewiesen werden.”

(weiter auf ndchster Seite)
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

5 | Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Schreiben vom 07.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Fiir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage heran-
gezogen:

¢ Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
o Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010
o Robhstoffsicherungskarte (KR 25) des HLNUG
e Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
o Vorliegende und genehmigte Betriebspline
o Hinsichtlich des Altbergbaus:
o Beider Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
o Inder Datenbank vorliegende Informationen
o Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg iiber fritheren Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Be-
sténden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschrénken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich
des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Anhand der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe im Planbereich und dessen niherer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Un-

terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Beschlussvorschlag:

Der Verdacht einer Grundwasserkontamination in der Hanauer Stral3e 11 auf den
das Regierungsprasidium Darmstadt in seiner Stellungnahme hinweist wird zum
Anlass genommen, die hierzu vorliegenden Erkenntnisse in der Begriindung zum
Bebauungsplan darzulegen sowie im Bebauungsplan auf den vorliegenden Verdacht
eines Grundwasserschadensfall hinzuweisen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

6 | Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen, Schreiben vom 18.07.2017
Frankfurt am Main
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren, éll:l_lésuterung:

unter den Bedingungen, dass Kenntnisse Uber jldische Friedhofe oder Begrabnisstatten im Plangebiet liegen nicht

vor.
1) evil. vorhandene Jiidische Friedhiife oder Begribnisstitten
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und Eine Besch|ussfassung eri'lbrigt sich.

]

spiiter anfallende ErschlieBungskosten, -beitrige oder
sonstige Kosten fiir Jidische Friedhife nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flichen in Bauland, wodurch unsere Jiidischen
Friedhiife betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und Anschliefen von Strallen
anfallen kénnen,

Auflerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwiigung von Umwandlung ¢iner Friedhofsfliche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgeldnde ausgewiesenen Fliiche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhiife als geschlossene Friedhéfe behandelt werden, weil seit der

MNaziherrschall in den meisten Ortschaften keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage. irgendwelche durch Bebauungspliine verursachten Kosten zu tragen,

Wir haben ca. 300 Friedhéfe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
tibernommen. Auf keinen Fall kiinnen wir finanzielle Verpflichtungen iibernehmen.

Mit freundlichen Griiien
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

7 | KBR Kommunale Betriebe der Stadt Rodermark, Rodermark

Schreiben vom 13.07.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet ist entwisserungstechnisch durch eine Mischwasserkanalisation
erschlossen.

Der Anschluss an die Sffentliche Abwasseranlage sowie die Herstellung von Anschlussleitungen
ist gemdR Entwasserungssatzung (EWS) §§ 3 und 4 bei den Kommunalen Betrieben zu
beantragen bzw. genehmigen zu lassen. Vorab ist eine entsprechende Entwdsserungsplanung
einzureichen.

GemaR § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick, auf dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, wenn wasserwirtschaftliche
oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

In dem Bauseiqiet »Heinrich-Heine-StraBe” kam es in den vergangenen Jahren bei
Starkregenereignissen vermehrt zu hydraulischen Uberlastungen des Kanalsystems.

Aus diesem Grund sollte bei der Planung fiir Neubauvorhaben darauf geachtet werden, dass

anfallendes Niederschlagswasser moglichst einer Versickerung, z. B. iber Mulden- oder Rigolen,
bzw. einer geeigneten Nutzung (Regenwasserbewirtschaftung) zuzufithren ist.

Mit freundlichen GriiRen

71

7.2

Zu7i

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass der Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage sowie die Her-
stellung von Anschlussleitungen gema Entwasserungssatzung bei den Kommuna-
len Betrieben zu beantragen bzw. zu genehmigen sind und vorab eine entsprechen-
de Entwasserungssatzung einzureichen ist, wird den Bauwilligen zur Kenntnis ge-
bracht. Ein Anderungserfordernis der vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich daraus
nicht.

Zu7.2

Erlauterung:

Die Entwasserungsplanung flr das konkrete Bauvorhaben steht noch aus. Die Stel-
lungnahme der KBR wurde den Bauwilligen bereits zur Kenntnis gebracht.

Die ubrigen Bauflachen im Plangebiet sind bereits an das vorhandene Entsorgungs-
netz angebunden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass bei der Planung fir Neubauvorhaben darauf geachtet werden
soll, dass anfallendes Niederschlagswasser moglichst einer Versickerung bzw. einer
geeigneten Nutzung (Regenwasserbewirtschaftung) mit Blick auf die bei Starkrege-
nereignissen vermehrt auftretenden hydraulischen Uberlastungen des Kanalsystems
in dem Baugebiet ,Heinrich-Heine-StralRe“ wird zum Anlass genommen, entspre-
chende Ausfiihrungen in den Bebauungsplan sowie die Begriindung aufzunehmen.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Schreiben vom 25.07.2017

g | Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.,
Echzell, Arbeitskreis Offenbach, Rédermark
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
_ : Zus
Sehr geehrter Herr Heintz, Erléuterung:
beiliegend erhalten Sie die Stellungnahme der HGON, der Hessischen Gesellschafit fiir Ornithologie Der Bebauungsplanentwurf setzt trifft aus artenschutzrechtlichen Grinden folgende
und Naturschutz, zu den oben genannten Entwilrfen. ) Festsetzung:

Als erstes mdchte ich betonen, dass zu der Bebauung im geschlossenen Ortskern Ober
Roden keine Bedenken bestehen.

Ich méchte nur als Anregung mitgeben, dass bei dem Artenschutzbericht zu A34 siidlich der Heinrich-

Heine-Strafle Mehlschwalben genannt werden. Es wiire zu iiberlegen, ob bei dem Bebauungsplan ein
Schwalbenhaus eingeplant werden kann. Es liegen dariiber inzwischen im Kreis einige sehr gute

Ergebnisse vor.

Mit freundlichen Griillen

,Pro neu zu errichtendem Gebaude ist eine Nisthilfe fir Mehlschwalben oder Haus-
sperlinge anzubringen und funktionsgerecht zu erhalten.

Das Fallen bzw. die Rodung von Gehdlzen und die Baufeldraumung sind nur in der
Zeit zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar, auf3erhalb der Brut- und Setz-
zeit, zuldssig. Kann aus bautechnischen oder planerischen Gesichtspunkten die o.g.
zeitliche Befristung nicht eingehalten werden, ist im Vorfeld eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde herbeizufihren.”

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Hessischen Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V. ein
Schwalbenhaus miteinzuplanen wird dahin gehend aufgegriffen, als eine entspre-
chende Empfehlung in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Von einer zwingenden Festsetzung wird abgesehen, da hierflr kein zwingendes
Erfordernis aus Griinden des Artenschutzes gesehen wird, da der Bebauungsplan
bereits eine entsprechende Festsetzung zur Anbringung einer Nisthilfe fir Mehl-
schwalben oder Haussperling beinhaltet, die als ausreichend angesehen wird. Die
weitere Grundstiicksfreiflachengestaltung soll dem zukiinftigen Bauherrn mit Blick
auf zuklnftige Nutzung Uberlassen bleiben.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

g | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald,
Ortsverband Langen-Egelsbach

Schreiben vom 01.08.2017

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Heintz

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zu obigen Projekt an unseren
Landesverband der SDW-Hessen, die uns zustdndigkeitshalber zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert hat.

Der Unterzeichner ist bevollméchtigt und berechtigt im Auftrag des Landesverband Hessen
der SDW-Hessen e.V. die Stellungnahme abzugeben.

Nach Durchsicht der Unterlagen und in Augenscheinnahme vor Ort, haben wir aus unserer
Sicht keine Bedenken gegen diesen Bebauungsplan.

Wir wiirden es sehr begriiRen, wenn die vorhandenen Obstbdume , das Habitatelement
fiir Eidechsen am Westrand Artgerecht verbleiben kann und die Vogelwelt wird in diesem
Gebiet bereichert.

Wir hoffen, Ihnen hiermit zu Dienen und verbleiben

mit freundlichen GriiRe

Zu9

Erlduterung:

Der vorliegende Artenschutzbericht fuhrt diesbezuglich aus, dass ,, ...Am vorderen
Westrand neben der Hausmauer wurde Astschnitt zumTotholzhaufen aufgeschichtet;
gut besonnt kdnnte dies ein attraktives Habitatelement fir Zauneidechsen sein. Ob-
wohl am gleichen Vormittag bereits Zauneidechsen an anderer Stelle (Dudenhofen)
gesehen wurden, kann dies hier nach eingehender Observation weitgehend ausge-
schlossen werden.”

Auch eine Erhaltung der bestehenden Obstbaume ist mit Blick auf den im Zusam-
menhang mit der geplanten Nutzung erforderlichen Nachweis der Stellplatze nicht
moglich.

Von der zustandigen Fachbehdrde liegen diesbeziiglich keine Anregungen vor.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, die vorhanden Obstbaume
zu erhalten wird nicht aufgegriffen. Der Zielsetzung mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan auf den bislang unbebauten Flurstiicken Nr. 110/2 und 110/3 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Errichtung eines Gebaudes mit Arzt-
praxis und Seniorenwohnungen zu schaffen wird héher gewichtet als das Interesse
an einer Erhaltung der vorhandenen Laubbaume.

Auch ist laut vorliegendem Artenschutzbericht der hier vorhandene Totholzhaufen
grundsatzlich als Habitat flir Zauneidechsen geeignet. Eine Besiedlung konnte je-
doch nach eingehender Observation weitgehend ausgeschlossen werden.

Seite 18 /18




VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: V0O/0209/17

Stadtplanung AZ: 1/6/1/610-102
Datum: 06.09.2017
Verfasser: pap

Bebauungsplan A 34 "Siidlich Heinrich-Heine-StraBe"
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
Ortsiibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch

Beratungsfolge:

Datum Gremium

11.09.2017 Magistrat

20.09.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
21.09.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
04.10.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark hat am 14.02.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans A 34 ,Sudlich Heinrich-Heine-Stral3e“ beschlossen.
Dieser Bebauungsplan soll innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den seit
27.04.1976 rechtsverbindlichen Bebauungsplan A 14 ,,Nordlich Hanauer Straf3e®
vollumfanglich ersetzen. Der Bebauungsplan wurde als ,,Bebauungsplan der
Innenentwicklung®im ,beschleunigten Verfahren“ gemaR § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt. Auf der Grundlage des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit

§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans A 34 ,Stdlich Heinrich-Heine-StraRe®
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine erganzende Bebauung
bislang unbebauter Grundstiicke im Bereich der Heinrich-Heine-Stral3e sowie der
Mainzer und Hanauer StraBe geschaffen werden. Des Weiteren soll fur die bereits
bebauten Bereiche entlang der Hanauer StraRe — aufgrund des bereits erfolgten
Abbaus einer ehemals vorhandenen Freileitung - eine Anpassung bzw. Erweiterung
der bestehenden Baurechte erfolgen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte im Zeitraum vom 17.07. bis einschlieBlich 23.08.2017. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
10.07.2017 mit der Bitte um AuBerung innerhalb eines Monats.

GemalR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark vom 04.10.2017.

Ausdruck vom: 13.09.2017
Seite: 1/2




Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Bebauungsplan A 34 ,,Sudlich Heinrich-Heine-Stral3e“ - Stand
September 2017 wird gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark als Satzung beschlossen. Der
Beschluss ist gemal’ § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

JA/Nein

Anlagen
Bebauungsplan A 34 ,Sidlich Heinrich-Heine-StraRBe“ (September 2017)

Begriindung zum Bebauungsplan A 34 ,Stdlich Heinrich-Heine-StraRe” (September
2017)

Bestandskarte

Artenschutzbericht

Ausdruck vom: 13.09.2017
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Stadt Rodermark, Stadttell Ober-Roden

Bebauungsplan A 34 "Sudlich der Heinrich-Heine-Stral3e"
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Der Bebauungsplan A 34 "Sidlich der Heinrich-Heine-Stral3e" ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches den Bebauungsplan A 14 "Nordlich Hanauer StralR3e" in allen seinen Festsetzungen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

Emseeemmm Baulinie
—————]

Baugrenze

Private Griunflache - Garten

‘ Anzupflanzender Einzelbaum

St Flache fir Stellplatze

T—T1T—T Umgrenzung von Flachen fir ein Geh- und

T Fahrrecht zugunsten der Eigentimer und
Nutzer der Flurstiicke Gemarkung Ober-Roden,
Flur 2 Nr. 108/3 und 109/4

e—e—e-e-o- Abhgrenzung unterschiedlicher Gebiete

@ Nummer des Gebietes
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweis
Gebaudebestand It. Kataster
142.45 Hohenkote (Bestand) mit Hoéhen-
8 angabe in Meter Uber Normalnull
D=142.40 Kanaldeckel (Bestand) mit HOhen-
& angabe in Meter Uber Normalnull

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal 8 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO werden die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8
Zahl der Vollgeschosse: Il (als H6chstmal)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gemali
8 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

Die maximal zuldssige Gebaudehothe betragt 152,5 m Gber NN.
Die maximale Gebaudehothe darf durch technische Aufbauten oder Anlagen fir
Solarthermie bzw. Photovoltaik um maximal 2 m tberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Offene Bauweise

Von den festgesetzten Baulinien darf bis zu 0,3 m abgewichen werden.
Die festgesetzten Baugrenzen durfen um bis zu 0,5 m Gberschritten werden.

Abweichend von den vorgenannten Festsetzungen dirfen Terrassen und Balkone
die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien um bis zu 2 m Gberschreiten.

Garagen und Stellplatze / Nebenanlagen

Innerhalb der Flache fur Stellplatze sind Stellplatze zwingend unmittelbar an der
Ostlichen Grenze der festgesetzten Flache fur Stellplatze zu errichten.

Eine Bebauung durch Stellplatze, Garagen und Nebengebaude unmittelbar an den
Grundstiicksgrenzen ist bis zu einer Gesamtlange von 38 m zuléssig.

Private Grinflache - Garten

Die Flache ist ausschlieB3lich als Haus- und Freizeitgarten zu nutzen.

Eine Gartenhitte mit einer Grundflache von maximal 30 mz2 ist zulassig.
Vorhandene Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch einheimi-
sche und standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.

Daruber hinaus ist pro Flurstiick mindestens ein Nadelbaum im Bestand zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen.

Anzupflanzende Einzelbdume

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten, von denen bis zu 5 m abgewichen
werden kann, sind standortgerechte Laubbaume (z.B. gemalR Vorschlagsliste) als
Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Ballen und durchgehendem Leittrieb, Stamm-
umfang mindestens 14-16 cm, Stammhohe mindestens 200 cm, zu pflanzen und im
Bestand zu unterhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Boden, Natur
und Landschatft - Artenschutz

Pro neu zu errichtendem Gebdaude ist eine Nisthilfe fiir Mehlschwalben oder Haus-
sperlinge anzubringen und funktionsgerecht zu erhalten.

Das Fallen bzw. die Rodung von Gehdlzen und die Baufeldraumung sind nur in der
Zeit zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar, auRerhalb der Brut- und Setz-
zeit, zuldssig. Kann aus bautechnischen oder planerischen Gesichtspunkten die
0.g. zeitliche Befristung nicht eingehalten werden, ist im Vorfeld eine Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdérde herbeizufihren.

Gebiet 2

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,0
Zahl der Vollgeschosse: [-111

Die maximal zuldssige Gebaudehothe betragt 153,5 m tber NN.
Die maximale Gebaudehodhe darf durch technische Aufbauten oder Anlagen fur
Solarthermie bzw. Photovoltaik um maximal 2 m Uberschritten werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
Offene Bauweise

Von den festgesetzten Baulinien darf bis zu 0,3 m abgewichen werden.
Die festgesetzten Baugrenzen diurfen um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

Abweichend von den vorgenannten Festsetzungen dirfen Terrassen und Balkone
die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien um bis zu 2 m Gberschreiten.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal 8 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 3

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO werden die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8
Zahl der Vollgeschosse: Il (als H6chstmaR)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 153,5 m tber NN.
Die maximale Gebaudehothe darf durch technische Aufbauten oder Anlagen fir
Solarthermie bzw. Photovoltaik um maximal 2 m Gberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Offene Bauweise

Von den festgesetzten Baulinien darf bis zu 0,3 m abgewichen werden.
Die festgesetzten Baugrenzen diurfen um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

Abweichend von den vorgenannten Festsetzungen dirfen Terrassen und Balkone
die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien um bis zu 2 m Gberschreiten.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

Landesrechtliche Festsetzungen
gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

Gebiete 1 bis 3

Dachform und -neigung

Zulassige Dachform: Satteldach und Flachdach.
Dachneigung bei Satteldach: 25°-38°

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.

Grundstiucksfreiflachen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freifla-
chen sind grinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Gebhiet 1

Dachbegrinung

Bei neu zu errichtenden Gebauden mit Flachdach sind die Dachflachen - nach
Abzug der Flachen fur technische Aufbauten und Anlagen fur Solarthermie bzw.
Photovoltaik - zu mindestens 50 % zu begrinen.

Hinweise und Empfehlungen

Altstandorte

Fur das Anwesen ,Hanauer Stral3e 11“ existiert ein Eintrag in der Altflachendatei
ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie aus dem Jahre
1991. Es besteht der Verdacht einer Grundwasserkontamination.

Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm- stadt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen.

Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen heranzuziehen.
Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande, z.B. Scherben, Steingerate und/oder Skelettreste sind nach § 21
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Abt. hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutz-
behorde zu melden. Funde und Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fiur die Erhaltung zu schutzen (8§ 21 Abs. 3 HDSchG). In diesen Fallen
kann fur eine weitere Fortfiihrung des Verfahrens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach 8§ 18 HDSchG erforderlich werden.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Quartiersteine

Es wird empfohlen, pro neu zu errichtendem Gebé&ude einen Quartierstein fur
Fledermause in die Hauswand oder einen Quartierstein-Dachziegel einzubringen.

Nisthilfen fir Mehlschwalben

Es wird empfohlen, ein Schwalbenhaus innerhalb der Freiflachen des Plangebietes
zu errichten.

Vorschlagsliste
(standortgerechte, hochstammige Laubbdume)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn 'Cleveland')

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior '"Westhof's Glorie' (Gemeine Esche 'Westhof's Glorie")
Quercus petraea (Traubeneiche)

Tila cordata 'Erecta’ (Winterlinde 'Erecta’)

Bericksichtigung von Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich bzw. den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutsche Telekom AG. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989 (insbesondere Abschnitt 3), zu beachten.

Niederschlagswasser

Zur hydraulischen Entlastung des bestehenden Kanalsystems ist das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu sammeln und zu verwerten.

Bei der Planung von Neubauvorhaben ist darauf zu achten, dass anfallendes
Niederschlagswasser moglichst einer Versickerung, z.B. Mulden oder Rigolen, bzw.
einer geeigneten Nutzung (Regenwasserbewirtschaftung) zugefuhrt wird.

Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist

ausschliel3lich fur Privatpersonen erlaubnisfrei.

Schutz gegen Larm bei stationaren Geraten

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Luftungsgeréte, Mini-Blockheizkraftwerke und
vergleichbare Anlagen sind in Abh&ngigkeit ihrer Schallleistung einschlie3lich eines
Zuschlags von 6 dB(A) fur Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) so zu
errichten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte von schiitzenswerten
Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung im Misch-, allg.
bzw. reinen Wohngebieten einzuhalten sind (siehe ,Leitfaden fir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" vom Landerausschuss
Immissionsschutz, 28.08.2013; Tabelle 1: Erforderliche Abstande abhangig von der
Baugebietsnutzung).

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sach-
verstandigengutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung
der Vorbelastung durch die larmemittierende Anlage (z. B. Luftwarmepumpe, Klima-
anlage) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich eingehalten
werden konnen.

Stationdre Anlage, wie z.B. Luftwdrmepumpen, diurfen keine ton- und/oder impuls-
haltigen oder tieffrequente Gerausche erzeugen.

Gertiche emittierende Anlagen

Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen,- Kompostplatze, Kiichendunst-
abzugsanlagen) sind nach dem Stand der Technik so zu errichten (z. B. Ein-
hausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger Daueraufenthaltsraume bzw.
Daueraufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsge-
fahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Bereich schutzbeddrftiger Dauer-
aufenthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone,
Terrassen, Freisitze) kommt.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 14.02.2017

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 17.07.2017 bis 23.08.2017

Beschluss
Als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen am

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammlung am beschlossenen Bebauungsplan ,Sudlich der Heinrich-
Heine-StralRe", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzun-
gen, wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen
Bestimmungen durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan "Sudlich der Heinrich-Heine-Stral3e" wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand
Stand der Planunterlagen:

01/2017

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geméafR § 10 Abs. 3 BauGB
mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am ortsublich bekannt
gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.01.2011 (GVBI. | S. 46)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010 (GVBI. | S. 548)
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Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan A 34 ,Siidlich der Heinrich-Heine-Stral3e" Begriindung (Entwurf)

1 Ziel und Zweck der Planung

In Ober-Roden soll im Bereich zwischen der Heinrich-Heine-Stral3e sowie der Main-
zer und Hanauer Stral3e (beide L 3097) die Méglichkeit einer ergdnzenden Bebauung
bislang unbebauter Grundstlicke ertffnet werden. Nach dem Abbau einer Freileitung
sollen auRerdem die damit verbundenen bisherigen baulichen Beschrankungen auf-
gehoben werden. Das entsprechende Planungsrecht hierzu soll durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes A 34 ,Suidlich der Heinrich-Heine-Stral3e* geschaffen werden.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des § 13a
Baugesetzbuch (BauGB), die seit dem 01.01.2007 in Kraft getreten sind. Danach
kénnen Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen Malinahmen der Innenentwicklung dienen, in einem be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies gilt auch, wenn, wie in diesem Fall,
ein bestehender Bebauungsplan geandert werden muss.

Nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren u.a. dann angewandt
werden, wenn in einem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache von max.
20.000 m2 im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht tber-
schritten wird. Nach § 19 Abs. 2 BauNVO ergibt sich die Grundflache aus dem Antell
des zukunftigen Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf.
Im hier vorliegenden Fall ist die Baugebietsflache rund 5.322 m2 groR3. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) soll mit 0,4 festgesetzt werden. Insgesamt resultiert hieraus eine zu-
lassige Grundflache von 2.129 m2.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn fir
das Vorhaben die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) besteht oder Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB) bestehen.

Die hier gegenstandliche Planung unterliegt weder der Pflicht zur Durchfiihrung einer
UVP noch ist eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zu erwarten.

Damit liegen insgesamt die Voraussetzungen fir die Anwendung des 8§ 13a Abs. 1
Ziffer 1 BauGB zur Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens vor.

3 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Ober-Roden zwischen der Heinrich-
Heine-StraRe im Norden und der Mainzer Stral3e im Stden, die dstlich des Plange-
bietes in die Hanauer Stral3e Ubergeht.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 34 ,Sudlich der Heinrich-Heine-Stral3e"
umfasst in der Gemarkung Ober-Roden Flur 2 die Flurstiicke Nr. 108/3, 109/3, 109/4,
110/2, 110/3, 111/3, 111/4 und 112/3 bis 112/12.

Die genaue Abgrenzung kann der nachfolgenden Karte enthommen werden.
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Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan A 34 ,Sudlich der Heinrich-Heine-Stral3e” Begriindung (Entwurf)
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Auszug aus dem Kataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 34 (unmaf3stéblich)

4 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist Uberwiegend bereits bebaut .

Entlang der Heinrich-Heine-Stral3e stehen ein Einfamilienhaus (Nr. 8) und eine kurze
Reihenhauszeile (Nr. 2 bis 6). In einem etwas grof3eren Geb&ude, Heinrich-Heine-
Strae Nr. 12, sind ein Facharzt- und ein Gesundheitszentrum untergebracht. Die
Bebauung ist Uberwiegend giebelstandig und zweigeschossig.

Entlang der Hanauer Stral3e sind von Norden kommend zunachst mehrere Garagen
angeordnet auf die eingeschossige Reihenh&user folgen (Nr. 9 bis 13). In der Main-
zer Stral3e steht ein zweigeschossiges Wohnhaus (Nr. 43).

Um die Bebauung gruppieren sich diverse Garten unterschiedlicher Gréf3e und Aus-
stattung.

Auf der stralBenzugewandten Seite der Hauser sind neben Garagen- und Hofzufahr-
ten kleinere Vorgarten angeordnet. Sie sind vorwiegend durch Nadel- und Ziergehdl-
ze sowie kleine Rasenflachen gekennzeichnet.

Die riickwartigen Grundstiicksflachen sind als Hausgarten angelegt. Ostlich der
Grundstiicke Nr. 110/2 und 110/3 bilden sie einen grél3eren, zusammenhangenden
Komplex. Entlang der Hanauer Straf3e sind die Garten durch hohe Hecken abge-
schirmt, die Uberwiegend aus Nadelgehdlzen bestehen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 3



Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan A 34 ,Sudlich der Heinrich-Heine-Stral3e” Begriindung (Entwurf)

Westlich der Grundstiicke Nr. 110/2 und 110/3 bilden die Flurstiicke Nr. 108/3 und
109/4 zusammen den Hausgarten fir das Anwesen Heinrich-Heine-StralRe Nr. 12
(Grundstiick Nr. 109/3). Um eine zentrale Rasenflache gruppieren sich hier diverse
hdhere Nadelgeholze. Randlich ist auRerdem ein kleines Wasserbecken angelegt.

X " L o, L n
i ; A i

Blick von der Heinrich-Heine-StralRe auf die Grund- Blick in den Hausgarten auf den Flurstiicken Nr. 109/4
stucke Nr. 110/3 (vorne) und 110/2 (hinten); rechts das (vorne) und 108/3 (hinten)

Facharzt- und Gesundheitszentrum Heinrich-Heine-

Stral3e 12, im Hintergrund (von links nach rechts) die

Gebaude Mainzer StralRe 43, 38 (aul3erhalb des Plan-

geltungsbereiches) und 47

~u

Blick von der Mainzer Stral3e auf die unbebauten Grundstiicke Nr. 110/2 (vorne) und 110/3 (hinten);
rechts das Wohngebaude Mainzer Stralle 43, im Hintergrund das Wohngebaude Heinrich-Heine-StralRe
9 (auRerhalb des Plangeltungsbereiches)
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Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan A 34 ,Sidlich der Heinrich-Heine-StralRe" Begriindung (Entwurf)

Die beiden unbebauten Grundstiicke Nr. 110/2 und 110/3 bilden zusammen inmit-
ten der Bebauung einen schmalen, langgestreckten Grinlandstreifen zwischen der
Heinrich-Heine-Stralle und der Mainzer Strale.

In dem kleinteilig strukturierten und recht artenreichen Griinland finden sich Arten, die
auf magere Standortbedingungen hinweisen, beispielsweise Feld-Hainsimse (Luzula
campestris), Weiches Honiggras (Holcus mollis) oder Kleines Habichtskraut (Hieraci-
um pilosella). Insgesamt ist das Grunland stark verfilzt, was darauf hinweist, dass das
Mahgut i.d.R. nicht abgerdaumt, sondern die Flache gemulcht wird.

Im Siden, auf dem Grundstiick Nr. 110/2, sind zwei kleine offene Bodenflachen vor-
handen. Einerseits wurde etwa in der Mitte des Grundstiicks eine Scheune abgebro-
chen. Am Eingang zur Mainzer Stral3e wurde auf3erdem der Plattenbelag entfernt. Im
Umfeld der Scheune befanden sich offenbar zwei etwas gréRere Lagerflachen. Samt-
liches Material wurde mittlerweile entfernt, wobei ein schitterer, vergilbter Bewuchs
zu Tage getreten ist.

Auf dem Grundstick Nr. 110/2 steht aul3erdem eine kurze, mittige Obstbaumreihe
aus drei kleinen und drei sehr kleinen Apfelbdumen. Weitere Gehdlze sind am 6stli-
chen Rand des Grundstiicks angeordnet. Hierbei handelt es sich um kleine Strau-
cher, wie z.B. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Forsythie (Forsythia interme-
dia) oder Flieder (Syringa spec.). Sie werden teilweise von Gberhangenden Gehoblzen
aus dem Nachbargarten eingerahmt oder sind von dort eingewandert.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist von Bebauung gepragt.

In der Heinrich-Heine-Stral3e befindet sich gegenuber des Facharzt- und Gesundheits-
zentrums eine groRere Offentliche Parkplatzflache. Auf dieser Stral3enseite stehen
Uberwiegend zweigeschossige Wohnhauser, wobei die Bebauung etwas hdher ist als
im Plangebiet.

Blick nach Westen in die Mainzer Stral3e; rechts das Blick von der Hanauer Straf3e in die Heinrich-Heine-
Wohngebéude Mainzer Stral3e 47(aul3erhalb des Plan-  Straf3e; links die Anwesen Heinrich-Heine-Strale 2-12
geltungsbereiches)

Auch in der Mainzer und Hanauer Stral3e ist die gegenilberliegende StralRenseite be-
baut, Uberwiegend mit zweigeschossigen Wohnhéausern. In der Mainzer Straf3e sind
aullerdem einzelne Geschafte vorhanden. Wahrend die Bebauung in der Mainzer
Stral3e auf die Stral3e hin ausgerichtet ist, tritt die Bebauung in der Hanauer Straf3e
teilweise hinter Mauern zuriick.

Westlich des Plangebietes schliel3t sich weitere ein- bis zweigeschossige Wohnbe-
bauung mit rickwartigen Hausgarten an.

Die Bestandssituation ist auch der Bestandskarte sowie dem Artenschutzbericht zu
entnehmen, die dieser Begrindung als Anlage beigefugt sind.
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Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan A 34 ,Siidlich der Heinrich-Heine-Stral3e" Begriindung (Entwurf)

5 Uberschlagige Betrachtung natur- und artenschutzf achlicher Aspekte

Angesichts der geringen GroRe des Plangebietes und des geringen Umfangs der
durch den Bebauungsplan erméglichten zusatzlichen Bebauung spielen die abioti-
schen Schutzgiiter eine untergeordnete Rolle. Hinzu kommt die Lage des Plange-
bietes innerhalb der Ortslage.

Nattrliche Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Wirkzusam-
menhange hinsichtlich Grundwasser und Klima stehen in deutlich gréRerem raumili-
chen Kontext.

Entlang der Heinrich-Heine-StralRe, Mainzer und Hanauer Straf3e ist das Ortsbild
durch die vorhandene Bebauung samt den (kleinen) Vorgarten, in der Hanauer Stra-
Be auch durch die hohen Hecken der Hausgarten gekennzeichnet. Der schmale
Grunlandstreifen auf den Grundstucken Nr. 110/2 und 110/3 entfaltet zur (schnell be-
fahrenen) Mainzer Stral3e hin keine besondere optische Wirkung. In der ruhigeren
Heinrich-Heine-StralRe ist das Grunland etwas breiter und fallt dort eher als ,griine
Baulicke* auf.

Fur eine offentliche Erholungsnutzung sind die Privatgrundstiicke im Plangebiet
nicht zuganglich.

Fur das Arten- und Biotoppotential  ist im Plangebiet insbesondere der langge-
streckte Grinlandstreifen auf den Grundstiicken Nr. 110/2 und 110/3 von Bedeutung.
Das Grinland bietet einen gewissen Blitenreichtum in Kombination mit offenen Bo-
denstellen, wovon in erster Linie Insekten profitieren. Insofern wertet die Freiflache
auch die umliegenden Hausgarten auf, die einen hohen Anteil Zier- und Nadelgehdl-
ze aufweisen und Uberwiegend intensiv gartnerisch genutzt werden. In den Gérten
spielen die groRen Gehdlze eine Rolle fir die Vogelwelt, die auf dem Grinlandstrei-
fen ein entsprechendes Nahrungsangebot findet.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete sind in der Ortslage von Ober-Roden und damit
auch im Plangebiet nicht ausgewiesen. Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung
mit § 13 Abs. 1 HAGBNatSchG geschutzte Biotope sind ebenfalls nicht vorhanden.

Die Bedeutung des Plangebietes fir den Artenschutz , insbesondere des Griinland-
streifens auf den Grundstticken Nr. 110/2 und 110/3 sowie des Hausgartens auf den
Flurstiicken Nr. 108/3 und 109/4, wurde durch das Biro Okoplanung, Dr. Fritz, Darm-
stadt, wie folgt abgeschétzt:

Es wurden im April 2017 diverse Vogelarten registriert. Neben allgemein haufigen,
ungefahrdeten (,grinen) Arten befanden sich darunter auch der Bluthanfling (Linaria
cannabina), der in Hessen einen schlechten (,roten“) Erhaltungszustand aufweist.
AulRerdem wurden Stieglitz (Carduelis carduelis) und Haussperling (Passer domesti-
cus) nachgewiesen, die beide einen unzureichenden, ungtnstigen (,gelben*) Erhal-
tungszustand in Hessen haben. Fir weitere ,gelbe* Vogelarten, wie Girlitz (Serinus
serinus), Turkentaube (Streptopelia decaocto) und Mehlschwalbe (Delichon urbicum)
besteht Habitatpotential im Plangebiet. Insgesamt sind fir die Vogelwelt die alteren
und/oder dichten Gehdlzbestande in Kombination mit dem recht blitenreichen Griin-
landstreifen von Bedeutung.

Nach Auffassung des Gutachters ist anzunehmen, dass neben den Vogeln auch Fle-
dermdause, die allesamt streng geschutzt sind, den Grinlandstreifen zur Nahrungssu-
che aufsuchen. Quartierbaume mit fledermaustauglichen Hohlen dirften in den um-
liegenden, nadelholzdominierten Hausgéarten allerdings nicht vorhanden sein.

Fur die streng geschiitzte Haselmaus sei kein Habitatpotential vorhanden, da beeren-
reiche Straucher und Hecken fehlen. Aul3erdem liege das Plangebiet innerhalb der
Ortslage von Ober-Roden.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 6



Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan A 34 ,Sudlich der Heinrich-Heine-Stral3e” Begriindung (Entwurf)

Bei der Begehung im April 2017 durch den Gutachter waren am westlichen Rand des
Grundstiicks Nr. 110/2 entlang der Mauer des Nachbargrundstiicks Totholzhaufen
aufgeschichtet, die grundsatzlich einen geeigneten Lebensraum fiir die streng ge-
schitzte Zauneidechse bieten. Trotz intensiver Suche konnte die Art jedoch nicht
nachgewiesen werden. Damit kann die Zauneidechse weitgehend ausgeschlossen
werden, zumal die Totholzhaufen mittlerweile entfernt wurden.

Hinsichtlich der Amphibien ist davon auszugehen, dass das kleine, isolierte Wasser-
becken auf dem Flurstlick Nr. 108/3, inmitten ansonsten intensiv gartnerisch gepfleg-
ter Flachen kein Lebensraumpotential fur artenschutzrechtlich relevante Arten bietet.
Fur Insekten ist einerseits das recht blutenreiche Grunland auf den Grundsticken Nr.
110/2 und 110/3 interessant, bis zu einem gewissen Grad auch die kleine Obstbaum-
reihe zur Blitezeit. Artenschutzrechtlich relevante Arten, wie z.B. totholzbewohnende
Kéfer oder Schmetterlinge der Feucht- und Trockenstandorte, finden im Plangebiet
jedoch keinen geeigneten Lebensraum.

Der Artenschutzbericht mit artenschutzrechtlicher Potenzialabschatzung des Buros
Okoplanung, Dr. Fritz, ist dieser Begrindung als Anlage beigefugt.

6 Ubergeordnete Planungen

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) stellt das Plangebiet als Teil
einer ,Wohnbauflache, Bestand" dar.

Auszug aus dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010
mit Markierung der Lage des Plangebietes (roter Kreis)

Im Osten grenzt — getrennt durch den Verlauf der L 3097 als ,Sonstige regional be-
deutsame StralRe, Bestand“ — eine ,,Gemischte Bauflache, Bestand“ an.

Der Bebauungsplan A 34 ,Sidlich der Heinrich-Heine-StraRe” ist damit gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Bebauungsplan A 34 ,Sudlich der Heinrich-Heine-Stral3e” Begriindung (Entwurf)

7 Bestehendes Baurecht

Der seit dem 27.04.1976 rechtsverbindliche Ursprungsbebauungsplan A 14 ,Nord-
lich Hanauer Stral3e* setzt als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet*
mit vier Teilgebieten fest (siehe nachfolgende Abbildung).

/._ﬂ—-—F—" =

Jéé

f N p—
—y -

Auszug aus dem Bebauungsplan A 14 ,Nérdlich Hanauer StraRe* (unmaf3stéblich)

Im Einzelnen werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Gemdl §9 BBauG wird festgesetzt:

Gebiet 1

Allgemeines Wohngebiet

1 Vollgeschos

GeschoB8flédchenzahl ¢,5

Abweichende Bauweise (siehe Darstellung im Plan)
Dachform: Satteldach und Flachgach

Dachneigung bei Satteldach: 25°- 38°

Caragen sind innerhalb der mit Ga ausgewiesenen
Fldche zu errichten.

Gebiet 2

Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmsweise werden gemds §4 (3.1+3.2)BauliVO Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Handwerks-
betriebe zugelassen.

Anzahl der Vollgeschosse: Min.2,max.3
Geschofifldchenzahl 1,0

Dachform: Flachdach

Garagen sind innerhalb der mit Ga ausgewiesenen
Fldche zu errichten.

Gebiet 2a

1 VollgeschoB

GeschoBflidchenzahl C,5

Mit Ausnahme der Anzahl der Vollgeschosse und der
GeschoBflédchenzahl gelten die Festsetzungen des Gebietes 2
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Gebiet 3

Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmsweise werden gemdf §4 (3.1+3.2)BauNVC Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Handwerks-
betriebe zugelassen.

1l Vollgeschos

GeschoBfldchenzahl 0,4

Dachform: Flachdach

Garagen sind innerhalb der mit Ga ausgewiesenen
Fldche zu errichten.

Sonstige Festsetzungen

Einfriedigung: Max.HShe 1,0Om

Im allg. Wohngebiet sind min. 8/1C der nicht iiberbaubaren

Grundstilicksflidche gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

An Sffentl. Strafen sind auf jedem Baugrundstiick innerhalb

eines Streifens von 5m ab Grenze mindestens ein Baum,

bei {iber 25 m breiten Grundstlicken und Eckgrundstiicken
Bdume zu pflanzen (bei Sichtbehinderung nur als Hochstamm

Der Bebauungsplan setzt zudem Flachen fir Garagen und eine 110 kV-Freileitung
mit Schutzstreifen fest.

Der Bebauungsplan A 34 ,Sudlich der Heinrich-Heine-Strafl3e" ersetzt den bisher gul-
tigen Bebauungsplan A 14 ,N6rdlich Hanauer Straf3e” in allen seinen Festsetzungen.

8 Planung

Durch den Bebauungsplan A 34 ,Sudlich der Heinrich-Heine-Straf3e” sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Neubebauung mit Arztpraxis und Senio-
renwohnungen auf den bislang unbebauten Flachen der Flurstiicke Nr. 110/2 und
110/3 geschaffen werden, um so die arztliche Versorgung fur diesen Teil des Stadt-
gebietes auch fur die Zukunft zu sichern.

AuRerdem soll fur die bereits bebauten Bereiche zur Hanauer Stral3e hin eine Anpas-
sung des Bauplanungsrechtes insofern erfolgen, als der bisher gultige Bebauungs-
plan ,No6rdlich Hanauer Straf3e” hier noch den Verlauf einer Freileitung festsetzt, die
zwischenzeitlich abgebaut wurde, und die damit verbundenen Restriktionen somit
entfallen kénnen.

Die dabei durch den Verkehr bestehende Vorbelastung wird im Rahmen der Abwa-
gung hingenommen und auf die bereits bestehende Bebauung sowie auf die Mog-
lichkeit der architektonischen Selbsthilfe verwiesen.

Die wahrend des Planverfahrens vorgetragenen Anregungen fir eine energieopti-
mierte Bauweise unter Hinweis auf den Klimaschutzbericht vom September 2007
werden im Rahmen der Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungsinhalte ergibt sich mit Blick auf
die Lage und Zielsetzung der Planung, eine erganzende Bebauung auf bislang un-
bebauten Grundstiicken innerhalb der bebauten Ortslage von Ober-Roden zu ermog-
lichen, wobei gleichzeitig bisherige bauliche Beschrankungen im Plangebiet nach
dem Abbau einer hier urspriinglich bestehenden Freileitung aufgehoben werden, je-
doch nicht.
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8.1

So ist etwa eine optimierende Orientierung des Baukorpers zur Sonne ist mit Blick auf
Lage und Grundstuickszuschnitt sowie der geplanten Nutzung nicht moglich. Dies gilt
mit Blick auf die beabsichtigte Nutzung des geplanten Neubaus auch fur die Gestal-
tung der Freiflache, die zwingend in grofRen Teilen zur Aufnahme des ruhenden Ver-
kehrs dienen miissen.

Ansonsten ist auf die Ebene der Projektplanung insbesondere hinsichtlich der Nut-
zung vorhandener Energiepotentiale hinzuweisen. Auch was die Gebaudeplanung
selbst und verwendete Haustechnik betrifft.

Die vorgetragene Anregung im Rahmen des Planverfahrens MaRnahmen zur Redu-
zierung des abzuleitenden Niederschlagswassers im Teilgebiet 1 festzusetzen wurde
nicht aufgegriffen. Zum einen ist auch hier auf die entsprechenden Hinweise und
Empfehlungen zur Sammlung und Verwertung des anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswassers zu verweisen und die ohnehin bereits erfolgte Reduzierung durch
Festsetzung einer mindestens 50 % Begriinung von Flachdachern. Zum anderen sind
gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Rodermark grundsatzlich Stellplatze mit ihren
Zufahrten mit Pflaster- bzw. Verbundsteinen oder ahnlichen luft- und wasserdurchlas-
sigem Belag herzustellen. Vor diesem Hintergrund besteht kein Erfordernis fir wei-
tergehende Festsetzungen in diesem innerdrtlichen Gebiet.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan — wie im Ursprungsbebau-
ungsplan auch — ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Dem Ziel und Zweck der Planung entsprechend und mit Riicksicht auf die im Plange-
biet und seiner Umgebung bereits vorhandenen Nutzungen werden die in § 4 Abs. 3
BauNVO genannten Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist in drei Teilgebiete unterteilt, die sich u.a. hinsichtlich des MalRes
der baulichen Nutzung voneinander unterscheiden.

Im gesamten Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. In
den Gebieten 1 und 3 wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, da
hier zwei Vollgeschosse zulassig sein sollen. Dies entspricht weitgehend dem MaR
der baulichen Nutzung in der Umgebung des Plangebietes und ist — nach dem Abbau
der Freileitung — nun auch im Gebiet 3 mdglich. Im Gebiet 2, das unter Anpassung
der vorhandenen Grundstlicksgrenzen dem Gebiet 2 des Ursprungsbebauungspla-
nes entspricht, sollen weiterhin zwei bis drei Vollgeschosse zuldssig sein. Daher wird
hier auch weiterhin eine GFZ von 1,0 festgesetzt.

Zur Gewabhrleistung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung wird fur das Ge-
biet 1 erganzend festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,85 uber-
schritten werden darf. In den Gebieten 2 und 3 findet 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
Anwendung, wonach die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der o.g. An-
lagen héchstens bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden darf.
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Unter Berlcksichtigung der vorhandenen und geplanten Gebaude werden als Ge-
baudehdhe im Gebiet 1 eine maximale Héhe von 152,5 m tber Normalnull (NN) und
in den Gebieten 2 und 3 eine maximale Héhe von 153,5 m tiber Normalnull festge-
setzt, was einer Hohenentwicklung von ca. 10,0 m bzw. 11,0 m bezogen auf die
Oberkante der angrenzenden Stral3enoberflache entspricht. Technische Aufbauten
und Anlagen fur Solarthermie bzw. Photovoltaik dirfen die festgesetzte maximale
Gebaudehthe um bis zu 2 m tGberschreiten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das gesamte Wohngebiet wird — angepasst an die Bebauung in der ndheren Um-
gebung — einheitlich eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baufenster) sind durch Baulinien und Bau-
grenzen bestimmt. Auch hier werden die bisher guiltigen Abstandsregelungen aus
dem Ursprungsbebauungsplan weitgehend Gibernommen sowie die bestehende und
geplante Bebauung bertcksichtigt. Von den festgesetzten Baulinien darf bis zu 0,3 m
abgewichen werden; die festgesetzten Baugrenzen dirfen um bis zu 0,5 m Uber-
schritten werden.

Terrassen und Balkone dirfen die Baugrenzen und Baulinien um bis zu 2 m tber-
schreiten.

Garagen und Stellplatze / Nebenanlagen

In den Gebieten 2 und 3 sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

In Gebiet 1 wird auf diese Beschrankung verzichtet, da sich hier vorhandene Garagen
bereits auRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache befinden. Auf die im Ur-
sprungsbebauungsplan im riickwartigen Grundstticksbereich noch festgesetzte ,Fla-
che fur Garagen” wird verzichtet, da Garagenstandorte ohne langere Zufahrten auch
in StraRennahe maoglich sein sollen.

Im Gebiet 1 wird zugunsten der geplanten Neubebauung mit Arztpraxis und Senio-
renwohnungen zusatzlich eine Flache fir nutzungsbedingt erforderliche Stellplatze
ausgewiesen. Innerhalb dieser Flache fir Stellplatze sind Stellplatze zwingend unmit-
telbar an der dstlichen Grenze der festgesetzten Flache fur Stellplatze zu errichten.
Eine Bebauung durch Stellplatze, Garagen und Nebengebaude unmittelbar an den
Grundstiicksgrenzen ist hier bis zu einer Gesamtlange von 38 m zulassig.

Private Grunflache - Garten

Die Flurstiicke Nr. 108/3 und 109/4 sudlich des Anwesens Heinrich-Heine-Stral3e 12
sind als ,Private Grunflachen — Garten® festgesetzt. Sie sind ausschliellich als Haus-
und Freizeitgarten zu nutzen. Eine Gartenhitte mit einer Grundflache von maximal
30 m2 ist zulassig. Vorhandene Laubbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ver-
lust durch einheimische, standortgerechte Baume zu ersetzen. Dartber hinaus ist pro
Flurstiick mindestens ein Nadelbaum im Bestand zu erhalten und bei Verlust zu er-
setzen (vgl. Artenschutzbericht).
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Anzupflanzende Einzelbaume

Im Bereich der Flache fur Stellplatze sind zu deren Begrinung standortgerechte,
hochstammige Laubbdume gemal Vorschlagsliste zu pflanzen und im Bestand zu
unterhalten. Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten kann bis zu 5 m abgewi-
chen werden.

Grinordnerische Festsetzungen

Die nach Abzug der tberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freiflachen
sind griinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Fur das Gebiet 1 wird aufgrund der geplanten verdichteten Bebauung zusatzlich fest-
gesetzt, dass bei neu zu errichtenden Gebauden mit Flachdach die Dachflachen —
nach Abzug der Flachen fir technische Aufbauten und Anlagen fir Solarthermie bzw.
Photovoltaik — zu mindestens 50 % zu begriinen sind.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz

Die nachfolgenden Artenschutzmal3nahmen sind aus den Ergebnissen des fir diesen
Bebauungsplan erstellten Artenschutzberichtes abgeleitet.

Pro neu zu errichtendem Gebaude ist eine Nisthilfe fir Mehlschwalben oder Haus-
sperlinge anzubringen und funktionsgerecht zu erhalten.

Um Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind das Féllen bzw.
die Rodung von Gehoélzen und die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01.
Oktober und 28./29. Februar, aul3erhalb der Brut- und Setzzeit, zuldssig. Kann aus
bautechnischen oder planerischen Gesichtspunkten die o0.g. zeitliche Befristung nicht
eingehalten werden, ist im Vorfeld eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde herbeizufiihren.

Gestalterische Festsetzungen

Zusétzlich zu den v.g. planungsrechtlichen Festsetzungen trifft der Bebauungsplan
auch folgende landes- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Als Dachform sind im gesamten Wohngebiet Sattel- und Flachdacher zulassig.
Die bei Satteldachern zulassige Dachneigung von 25°-38° wurde aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan tibernommen.

Dies gilt auch fir die Festsetzung zu Einfriedungen, die nur bis zu einer Hohe von
1,0 m errichtet werden durfen.
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8.2

Hinweise und Empfehlungen

Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese um-
gehend der zustéandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darm-stadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzutei-
len.

Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen heranzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmaélern

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z.B. Scherben, Steingerate und/oder Skelettreste sind nach § 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Abt. hessenArché&ologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu mel-
den. Funde und Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung zu schitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG). In diesen Féllen kann fir eine weitere Fort-
fuhrung des Verfahrens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Quartiersteine

Es wird empfohlen, pro neu zu errichtendem Gebaude einen Quartierstein fir Fle-
dermause in die Hauswand oder einen Quartierstein-Dachziegel einzubringen.

Nisthilfen ftir Mehlschwalben

Es wird empfohlen, ein Schwalbenhaus innerhalb der Freiflachen des Plangebietes
zu errichten.

Vorschlagsliste
(standortgerechte, hochstammige Laubbaume)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn 'Cleveland’)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Gemeine Esche 'Westhof's Glorie')
Quercus petraea (Traubeneiche)

Tila cordata 'Erecta’ (Winterlinde 'Erecta’)
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Bertcksichtigung von Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich bzw. den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutsche Telekom AG. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrs- wesen,
Ausgabe 1989 (insbesondere Abschnitt 3), zu beachten.

Niederschlagswasser

Zur hydraulischen Entlastung des bestehenden Kanalsystems ist das anfallende Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstiick zu sammeln und zu verwerten. Bei der Pla-
nung von Neubauvorhaben ist darauf zu achten, dass anfallendes Niederschlags-
wasser maglichst einer Versickerung, z.B. Mulden oder Rigolen, bzw. einer geeigne-
ten Nutzung (Regenwasserbewirtschaftung) zugefihrt wird.

Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist aus-
schlie3lich fur Privatpersonen erlaubnisfrei.

Schutz gegen Larm bei stationaren Geraten

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Luftungsgeréte, Mini-Blockheizkraftwerke und ver-
gleichbare Anlagen sind in Abhangigkeit ihrer Schallleistung einschliellich eines Zu-
schlags von 6 dB(A) fur Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) so zu errichten
und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte von schitzenswerten Daueraufent-
haltsraumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung im Misch-, allg. bzw. reinen
Wohngebieten einzuhalten sind (siehe ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten" vom Landerausschuss Immissionsschutz,
28.08.2013; Tabelle 1: Erforderliche Abstdnde abhéngig von der Baugebietsnutzung).
Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachver-
standigengutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der
Vorbelastung durch die larmemittierende Anlage (z. B. Luftwarmepumpe, Klima-
anlage) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich eingehalten
werden kénnen.

Stationare Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, durfen keine ton- und/oder impuls-
haltigen oder tieffrequente Gerédusche erzeugen.

Gerlche emittierende Anlagen

Gerlche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen,- Kompostplatze, Kiichendunst- ab-
zugsanlagen) sind nach dem Stand der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung,
Aufstellung entfernt schutzbeduirftiger DaueraufenthaltsrAdume bzw. Daueraufent-
haltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder er-
heblichen Belastigungen im Bereich schutzbeduirftiger Daueraufenthaltsraume nach
DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.
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8.3

8.4

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze

Es wird auf das Inkrafttreten des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) am 10.11.2016 hingewiesen. Zur Umset-
zung der ,Kostensenkungsrichtlinie der EU flr die Senkung der Kosten bei der Errich-
tung digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze* wurde im Rahmen des DigiNetzG das Te-
lekommunikationsgesetz (TKG) u.a. in zentralen Vorschriften der 88 70, 76 und 77
geandert.

Stadtebauliche Daten

Nettobauland: ca. 5.322 m2
Private Griunflache — Garten: ca. 350 mz
Plangebiet insgesamt: ca. 5.672 m?

Verkehrliche Aspekte / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher tiber die angren-
zenden StralRen. Die Zufahrt zu den neu ausgewiesenen Stellplatzflachen erfolgt von
der Mainzer StralRe aus.

Die v.g. Zufahrt ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer und
Nutzer der ,Privaten Grunflache* (Flurstlicke Nr. 108/3 und 109/4) belegt.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tiber die bereits bestehenden Leitungsnetze.

Das Abwasser ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufuhren. Nicht verunreinig-
tes Niederschlagswasser kann im Plangebiet als Brauchwasser verwertet oder zur
Versickerung gebracht werden.

Bodenbelastungen / Grundwasser

Fur das Anwesen ,Hanauer Stral3e 11 existiert ein Eintrag in der Altflachendatei
ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie aus dem Jahre 1991.
Es besteht der Verdacht einer Grundwasserkontamination.

Das Grundstiick Hanauer Stral3e 11 ist bereits bebaut und stellt sich als mittleres ein-
geschossiges Wohngebaude einer Reihenhausbebauung am dstlichen Plangebiets-
rand dar, fur welches der Bebauungsplan A14 Nordlich Hanauer Stral3e” bislang auf-
grund der urspriinglich hier verlaufenden Freileitung einen eingeschossige Bebauung
vorsah.

Laut Angaben des Fachdienstes Umwelt des Kreises Offenbach (email vom
30.08.2017) stellt sich die Situation wie folgt erlautert dar:

.Der Eintrag bezieht sich auf eine Akte aus dem Jahr 1991. Das 0.g. Grundstiick so-
wie die beiden angrenzenden Grundstiicke werden durch Drainagen entwassert, auf
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dem betroffenen Grundstiick befindet sich eine Sammelgrube zur Fassung und Ablei-
tung des Wassers mittels Tauchpumpe in den Abwasserkanal.

Im Zuge eines Defekts an der Tauchpumpe wurde am 22.12.1991 eine Verunreini-
gung des Wassers in der Sammelgrube (Losemittel- bzw. Tensidgeruch) festgestellt
und das Wasser in Fasser zur anschlieBenden Entsorgung gepumpt. Sowohl das ab-
gepumpte Wasser als auch das von der Grundstiicksentwasserung in die Sammel-
grube nachflieBende Wasser (aus Drainageschacht) wurden auf Chlorkohlenwasser-
stoffe, aromatische Kohlenwasserstoffe, Mineraldlkohlenwasserstoffe und lipophile
Stoffe untersucht.

Der Beurteilung zu den Analysen ist zu entnehmen, dass in der Probe aus dem ab-
gepumpten Wasser Mineral6le und kleinste Mengen Dichlormethan nachgewiesen
wurde und eine starke Emulgierung auf eine groRere Menge Tenside hinweisen. Die
Probe aus dem Drainageschacht enthielt nur geringe Konzentrationen der o.g. Stoffe.
Es besteht der Verdacht, dass die Verunreinigung durch ein kurzzeitiges Schadens-
ereignis (z.B. Entleerung eines Reinigungsbades) verursacht wurde und die geringen
Konzentrationen der Probe aus dem Drainageschacht auf Auswaschung und Ver-
dinnung der Verunreinigung hinweisen.

Eine Nachbeprobung des Drainageschachtes war vorgesehen, wurde jedoch nach
Aktenlage nicht durchgefihrt.

Ein Zusammenhang mit einem Schadensfall auf der ehemaligen Framin-Tankstelle in
der Frankfurter Str. 74 konnte nicht nachgewiesen werden.*

Aufgrund der (gemal3 bestehenden Aktenlage) unterbliebenen Nachbeprobung kann
sehr wahrscheinlich von einem einmaligen Schadensereignis ausgegangen werden.
Weitere Zwischenfélle oder Hinweise auf einen permanenten Schadensfall sind offen-
sichtlich nicht vorhanden, bzw. wurden nicht mitgeteilt.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und Umweltbericht

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind bei der bauleitplanerischen Abwégung u. a. auch die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu bericksichtigen. Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Be-
grindung zum Bauleitplanentwurf.

Abweichend davon gilt fir Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB,
deren Grundflache weniger als 20.000 m? betragt, dass Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Insofern
besteht keine Ausgleichspflicht, womit eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz entfallt

Bebauungsplédne der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB konnen i.V.m.
§ 13 BauGB im sogenannten ,vereinfachten Verfahren“ durchgefihrt werden.

§ 13 Abs. 3 BauGB regelt fur vereinfachte Verfahren u.a., dass von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfigbar sind, abgesehen wird. Zum vorliegenden Bebauungsplan wird in-
sofern kein Umweltbericht erstellt.
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11 Kosten

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde zwischen der Stadt R6dermark und dem Bauwil-
ligen fur die Neubebauung mit Arztpraxis und Seniorenwohnungen ein stadtebauli-
cher Vertrag abgeschlossen, in dem die Ubernahme der Kosten des Verfahrens
durch den Bauwilligen geregelt wird.

Anlagen

- Bestandskarte, planungsburo fur staddtebau goringer_hoffmann_bauer,
Grof3-Zimmern, Mai 2017

- Artengchutzbericht mit artenschutzrechtlicher Potenzialabschéatzung,
Biro Okoplanung, Dr. Fritz, Darmstadt, 22.04.2017
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Anderungen durch Datum
Thema

Artenschutzbericht iiber eine Besichtigung des BPlan-Areals "Siidlich der Heinrich-Heine-Straf3e"
in der Gemarkung Ober-Roden mit artenschutzrechtlicher Potenzialabschétzung S.1von 4

Voraussetzungen

Die Stadtverordnetenversammlung hat fiir die bisher unbebauten Flachen einer ehemaligen Freilei-
tung sowie zwei weitere aktuell als Hausgirten benutzte Parzellen, mittig westlich anschlieBBend,
eine Bebauung mit Arztpraxis und Seniorenwohnanlage beschlossen. Die Freiflichen befinden sich
innerhalb der bebauten Ortslage und sind entweder extensiv gepflegt worden oder als Stadthausgir-
ten einer iiblichen Verwendung mit Ziergehdlzen und Rasenfldchen unterzogen worden.

Auftrag

Der Unterzeichner wurde vom Planungsbiiro (Herr Uwe Hoffmann) beauftragt, eine Besichtigung
und fachliche Beurteilung mit Potenzialabschédtzung hinsichtlich Eignung als Biotop fiir streng
geschiitzte Arten und die "Zugriffsverbote" des § 44 Bundenaturschutzgesetz (BNatSchG) durchzu-
fiihren. Die Besichtigung im angesprochenen BPlan-Areal fand am 20. April, Zeitpunkt 13:00 -
13:50 Uhr statt. Witterung sonnig bei 10 Grad C.

Situation und Ermittlungen (siehe Fotodokumentation)

Das Gebiet der abgebauten Freileitung - innerhalb einer von Siiden zugénglichen Drahtgitter-
Abzdunung gelegen - wurde langsam mehrmals abgeschritten und seine nicht zuginglichen, wie
oben beschrieben als Ziergérten genutzten beiden Randgrundstiicke, wurden intensiv unter Verwen-
dung eines Fernglases eingesehen und die Biotopeignung iiberpriift. Siche Abb. 1. Alle anwesenden
und auch die im nahen Umfeld durch Rufe, Gesang, Sicht ermittelbaren Vogel wurden dokumen-
tiert. Siehe unten.

Die beiden Grundstiicke, auf der die nunmehr abgebaute Freileitung verlief, stellen sich als eine
zusammenhédngende artenreiche, ca. 90 m lange Wiese ohne die iiblichen konventionellen landwirt-
schaftlichen Anwendungen dar. Kennarten dafiir sind z.B. die Feldhainsimse (Luzula campestris)
und das Kleine Habichtskraut (Hieracium pilosella), die verbreitet auftreten. Im mittleren Teil befin-
den sich einige Niederstamm-Apfelbdume, derzeit in Bliite und gut von Hummeln und anderen
Wildbienen (z.B. Mauerbienen Osmia) besucht. Am Rande stocken Zierstrducher und dicht neben-
einander einige Thujen. Am vorderen Westrand neben der Hausmauer wurde Astschnitt zum
Totholzhaufen aufgeschichtet; gut besonnt konnte dies ein attraktives Habitatelement fiir Zaunei-
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dechsen sein. Obwohl am gleichen Vormittag bereits Zauneidechsen an anderer Stelle (Dudenhofen)
gesehen wurden, kann dies hier nach eingehender Observation weitgehend ausgeschlossen werden.
Die sich nach West in Richtung zur Heinrich von Kleist-Strafle fortsetzenden Gartengrundstiicke des
BPlanes sind, wie bereits erwéhnt, eingezdunt und waren daher auch nicht begehbar. Sie zeichnen
sich als Ziergérten durch intensivere Pflege aus und sind bestockt mit einer Anzahl von verschiede-
nen Nadelbdumen mittleren Alters sowie Zierstrauchern. Als pragendes natiirliches Element erhebt
sich am Siidrand, moglicherweise schon auflerhalb vom BPlan, eine vital-wiichsige mittelalte Birke.
Alles noch Unbebaute zusammen bildet ein Ensemble aus Bdumen, Strauchern, Rasen- und Wiesen-
flichen mit einer guten Bedeutung fiir innerortliche biologische Vielfalt, die es weitgehend zu erhal-
ten gilt.

Im BPLan planungsrelevante Arten auf Grund des § 44 BNatSchG

Bei den anwesenden Vogelarten handelt es sich um mehrere Amseln, mehrere Hausrotschwinze,
Elster, Griinfinken, Monchsgrasmiicken, Bluthénfling, Ringeltaube, mehrere Haussperlinge, Kohl-
meisen, Stieglitz.

Realistische Potenzialarten der Vogelfauna wéren noch Girlitz, Tiirkentaube und Haubenmeise fiir
den dichten Nadelbaumbestand sowie Zaunkonig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen in der Strauch-
schicht und Mehlschwalben mit Klebenestern unter Dachiiberstinden von Hauswénden.

Aus der FFH-Anhang I'V-Liste scheiden Amphibien mangels Gewdssern aus, an Reptilien scheidet
die im iibrigen weit verbreitete Zauneidechse (s.0.) sehr wahrscheinlich in diesem Insellebensraum
ebenfalls aus. Sdugetiere konnen zwar mit einigen streng geschiitzten Fledermausarten bei der
abendlichen Nahrungssuche vorhanden sein, Fledermaus-Habitatbdume mit als Quartieren geeigne-
ten Hohlen diirften sich aber nicht in den zur Uberplanung beabsichtigten Nadelbaum-dominierten
Ziergirten befinden. Die Haselmaus als streng geschiitzte Schlafmaus diirfte in dem an notwendi-
ger Nahrung armen Ziergirten, es fehlen Haselstrducher und Brombeergebiische als Friichtetréger,
ebenfalls kein Habitat vorfinden. Aus der Klasse der Insekten ist in gepflegten Ziergérten nicht mit
totholzbewohnenden Kiéfern zu rechnen. Die Schmetterlinge der FFH-Anhang I'V-Liste sind 6ko-
logisch anspruchsvolle Arten der Feuchtwiesen und Trockenstandorte, selbst der vagabundierende
Nachtkerzenschwirmer findet hier nicht die notwendigen ruderalen Futterpflanzen vor.

Somit sind die o.a. Vogelarten planungsrelevant: Darunter verfiigen {liber schlechten Erhaltungszu-
stand (EHZ = rote Ampel) Bluthénfling, unzureichenden EHZ (gelbe Ampel) Stieglitz und Haus-
sperling sowie die als Potenzialarten angefiihrten Girlitz, Tiirkentaube und Mehlschwalbe. Die
Vogel bescheinigen in ihrer vergleichsweise recht hohen Dichte dem Vorhabengebiet daneben eine
innerdrtliche Bedeutung im Hinblick auf die biologische Vielfalt. Um diese Dichte zu erzielen,
benotigt es ndmlich ein Fundament aus Nahrungs- und iibrigen unbekannten Tieren der Nahrungs-
pyramide.

Folglich erscheint es geboten, vor allem die grofe Birke einschlieBlich der Traufzone zu sichern,
sodass Baumaflnahmen keinen Schaden verursachen konnen. Ebenso wird angeregt, soweit moglich
am Rand auch einige éltere, hochgewachsene und dicht schlielende Nadelbdume zu erhalten. Sie
dienen namlich ganz besonders als raubzeugsichere (Katzen) Nistpldtze fiir Vogel der Innenstidte,
insbesondere Bluthinfling (in Thuja), Griinfinken (in Fichten), Mdnchsgrasmiicke (in Fichten), Tiir-
kentaube (in Fichten), Girlitz (in Fichten). Im Rahmen der Gesamtplanung werden dariiberhinaus
Nachpflanzungen geeigneter Laubbdume 1. und 2. Ordnung sowie von Striduchern fiir Végel und
Bliitenbesucher wie Bienen angeregt. Es sollte wenigstens die Anzahl an groéBeren Verlustbdumen
im nahen Umfeld ausgeglichen werden. Auflerdem sollten Nisthilfen fiir Mehlschwalben und Haus-
sperlinge an geeigneten Hauswianden im BPlan angeregt oder besser festgesetzt werden; Fleder-
mauseinschlupfziegel (z.B. Fa. Braas) sind ebenfalls eine Option. Beratung kann bei der Natur-
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schutzbehorde eingeholt werden.

BaufelderschlieBungen mit Baumrodungen sollten bereits frithzeitig im Oktober, spitestens Novem-
ber erfolgen, da in dieser Zeit i.a. Vogel ihre Bruten hochgezogen haben als auch Fledermiuse ihre
Jungen. Die jungen Fledermiuse sind in dieser Zeit bereits flugfdhig, haben sich aber, wie die
Elterntiere, noch nicht zur Winterruhe zuriickgezogen, konnen somit ausweichen.

gez. Dr. Hans-Georg Fritz (Dipl. Biologe)

Okolog. Planungsbiiro - 64297 Darmstadt, ArndtstraBe 36
mobil: 0177-2977312

fritz@oekoplanwelt.de

Tel/Fon: 06151-6794564 / TelFax: 03221-1348421

im April 2017
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Anhang mit Fotodokumentation
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Abb. 1: Luftbildausschnitt mit Uberlagerung von Katastergrenzen. Gelb umrahmt die begehbare Wiesenfla-
che der ehemaligen Freileitung; violett umgrenzt die private Haus- und Ziergartenfldche. Rechter BPlan-

Bereich bis Hanauer Stralle ohne beabsichtigte Planung. Quelle: Apple Luftbildkarte vom 22.04.17.
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Foto 1:

In der Wiese der ehemaligen
Freileitung mit Blick nach
Nord. Rechts am Rand Thu-
jen und darin Bluthénfling-
Nistplatz; links Reihe der
Apfelbdumchen, dahinter pri-
vate Ziergérten ohne Begeh-
barkeit.

20.04.17-HGF

Foto 2:

Wie vor mit Blick in die pri-
vaten Ziergérten mit reichlich
Koniferenbestand, davor
vitale Birke mit vermutlich
Stieglitz-Nistplatz.
20.04.17-HGF

< Foto 3:
Sicht vom Zugang Siid in den
|| rechten Rand des Wiesen-

{ Baufensters.
20.04.17-HGF




Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Fraktion
q ‘ D u Rédermark Datum: 06.06.2017
Antragsteller: CDU-Fraktion und
Fraktion Andere Liste/
\ Die Griinen

Verfasser/in:

@ Michael Gensert
Stefan Gerl

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Wohnungsbau im Bestand

Beratungsfolge:

Datum Gremium

13.06.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
14.06.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
27.06.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
22.08.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.08.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
05.09.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
20.09.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
21.09.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
04.10.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums ist ein vordringliches Gebot kommunaler
Daseinsvorsorge.

Beschlussvorschlag:

1. (Geforderter) Wohnungsbau kombiniert mit Einrichtungen zur Kinderbetreuung

Der Wohnungsbau soll angekurbelt werden. Hierfur werden stadtische Liegenschaften
wie ehemaliges Altenwohnheim Muhlengrund, ehemaligen Kindertagesstatten
Lessingstrale und Motzenbruch grundsatzlich zur Verfligung gestellt. Hierbei sind
nach Bedarf kombinierte Losungen - Bau von Kindertagesstatten im Erdgeschoss,
Wohnungen in Obergeschossen - als Planungsvarianten vorzulegen.

Der Magistrat wird beauftrag, fur die genannten Areale entsprechende Konzepte
vorzulegen.

2. (Geforderter) Wohnungsbau kombiniert mit Vollsortimenter
Angestrebt wird die Ansiedlung eines weiteren hochwertigen Vollsortimentes (z.B.

Tegut, REWE oder Edeka) in Ober-Roden Nord. Hierbei sind auch Kombinationen
unterschiedlicher Nutzungen auf verschiedenen Ebenen in Betracht zu ziehen, z.B. bei

Ausdruck vom: 12.09.2017
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der Umsiedlung des Rewe-Marktes in die Mainzer Straf3e ist eine Kombination mit
Wohnnutzung in den Obergeschossen denkbar.

Das Baugebiets-Areal ,Nordlich Mainzer StraBe“ soll innerhalb des beschlossenen
Flachenrahmens entwickelt werden.

Wird der derzeitige Standort des REWE Marktes in der Kappellenstral3e zu Gunsten

eines Ersatzes in Ober-Roden Nord aufgegeben, kann die Altflache revitalisiert und fiir
Wohnungsbau genutzt werden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 12.09.2017
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Datum: 14.08.2017

=

FREIE WAHLER

Antragsteller: Fraktion:
Freie Wdihler Rodermark

Verfasser/in:

Peter Schréder

Antrag der Fraktion der Freien Wahler Rodermark: Neufassung FWR-
Anderungsantrag zum CDU/AL-Antrag: "Wohnungsbau im Bestand"

Beratungsfolge:

Datum Gremium

22.08.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.08.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
05.09.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
20.09.2017 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
21.09.2017 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
04.10.2017 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

In der KapellenstraRBe befindet sich derzeit der REWE Markt, der vor allem von Blirgern
aus Ober-Roden Nord und Waldacker zum taglichen Einkauf genutzt wird. Eine
Veranderung/Erweiterung der Ladenflache scheint auf dem jetzigen Standort
unmoglich zu sein. Eine Umsiedlung im Bereich der KapellenstralRe in der Nahe zum
Rédermarkring brachte Vorteile fiir die vorhandene Kundschaft und wiirde dem Markt
noch weitere Kunden auf der Durchreise am Rodermarkring bescheren.
Beschlussvorschlag:

Ergénzung/Anderung von Punkt 2:

Der Magistrat wird beauftragt mit REWE oder einem weiteren hochwertigen
Vollsortimenter Verhandlungen zu fiihren, mit dem Ziel einen neuen Markt an der
Kreuzung Kapellenstral3e / Rodermarkring zu bauen. Hierbei ist auch zu prufen, ob
Kombinationen unterschiedlicher Nutzungen auf verschiedenen Ebenen ermdéglicht
werden konnen. Z.B. bei der Umsiedlung des Rewe-Marktes an die Kreuzung ist eine
Kombination mit weiterer Gewerbenutzung (z. B. Blirordume) in den Obergeschossen
denkbar.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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